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LEDELSESPATEGNING

regnskab revision radgivning

Ledelsen har i dag aflagt og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar 2021 - 31. december 2021.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Den valgte regnskabspraksis anses
for hensigtsmeessig, séledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar

- 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Glostrup, den 31/7 2022

Direktion

Peter Jeppesen
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

regnskab revision radgivning

Til kapitalejerne i Lejeboliger Greve ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Lejeboliger Greve ApS for perioden 1. januar -
31. december 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang
af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav
er neermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er
uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfegres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes
at indeholde veesentlig fejlinformation.
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

regnskab revision radgivning

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Birkerad, den 31/7 2022

Revisionsfirmaet Mentor
Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 28 13 61 96

Niels Fisker-Andersen
Registreret revisor FSR
Revisor ID: MNE10825
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LEDELSESBERETNING

regnskab revision radgivning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er kab, salg, udlejning og byggeri af ejendomme.
Hzendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af
selskabets forhold veesentligt.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for acceptabelt.
Forventet udvikling, herunder sarlige forudsatninger og usikre faktorer

Ledelsen har en positiv forventning til de fremtidige driftsresultater ligesom ledelsen ikke forventer
finansielle udfordringer for selskabet i de kommende regnskabsperioder blandt andet begrundet i de
nuvaerende markedsforhold pa boligmarkedet og det finansielle omrade.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

regnskab revision radgivning

Arsregnskabet for Lejeboliger Greve ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtienes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méales til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af eendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, aendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,
kontoromkostninger, afskrivninger m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestéar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

regnskab revision radgivning

eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt
pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende
ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med
fradrag af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tiigodehavender.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvider
Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er
indregnet i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede gaeldsforpligtelser.
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RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

regnskab revision radgivning

2021 2020
DKK TDKK
BRUTTOFORTJENESTE .........ccooiiiiiieiee e 746.850 562
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIERGSAKEIVET ... 0 0
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer-......................... 746.850 562
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme...................... 0 413
DRIFTSRESULTAT .....coiiiiiiiiiie et 746.850 975
Andre finansielle omkostninger ............cccooveveiiiiiicciiiieeee e -753.213 -1.046
RESULTAT FOR SKAT ..o -6.363 -71
Skat af arets resultat ..o -106.690 16
ARETS RESULTAT ......oooiiiiiiciceeeeeeeee e -113.053 -55
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets henlzeggelse til @vrige reserver ............cccococeveeveveveuennn... 0 -28
Overfart resultat ... -113.053 -27
DISPONERET I ALT ..ottt -113.053 -55
Lejeboliger Greve ApS 10
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER regnskab revision radgivning

2021 2020

DKK TDKK
Grunde 0g bygninger..........ccueiiiiiiiii e 15.950.000 15.950
Materielle anlagsaktiver...............cccocooiiiiiii e, 15.950.000 15.950
Andre veerdipapirer og kapitalandele ...............ccoocoiiiiii 50.000 50
Andre tilgodehavender ............ccoo i 40.000 0
Finansielle anlagsaktiver.................ccccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiens 90.000 50
ANLAEGSAKTIVER .........coooiiiieeee e 16.040.000 16.000
Andre tilgodehavender ............cccoo i 1.164.963 396
Tilgodehavender...............cooooiiiiiiiiiie 1.164.963 396
OMSATNINGSAKTIVER ..o 1.164.963 396
AKTIVER ... 17.204.963 16.396

Lejeboliger Greve ApS 11

Penneo dokumentnagle: 8CHFG-POMAG6-70IPZ-KAGY4-CNIYT-QYEJK



BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
PASSIVER

regnskab revision radgivning

2021 2020
DKK TDKK
Virksomhedskapital ... 50.000 50
Overfgrt resulfat .........ooooeiiiiiie e 2.403.734 2.517
EGENKAPITAL......ooiiiiii it 2.453.734 2.567
Henseaettelse til udskudt skat ..., 832.702 726
HENSATTE FORPLIGTELSER.................ccccoeieiee e 832.702 726
KreditinsStitutter ..........occovvviie e 12.320.000 12.320
Langfristede gaeldsforpligtelser ...............ccccccoeviiiiiiinnennnn. 12.320.000 12.320
KreditinStitutter ....... ..o 206 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder...........cccccceeeeiiiciiinnnnennn. 380.506 364
ANdEN GBI ... 1.087.421 289
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ...........ccccoviieeennnn. 130.394 130
Kortfristede gaeldsforpligtelser..............cccccconiiininiee, 1.598.527 783
G/ELDSFORPLIGTELSER..........coeiiiiiiieeieee e 13.918.527 13.103
PASSIVER ...t 17.204.963 16.396
4  Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveaerdi efter §37 og §38
5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
7 Neertstaende parter
Lejeboliger Greve ApS 12
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EGENKAPITALOPGYRELSE

regnskab revision radgivning

2021

DKK
Virksomhedskapital primo ... 50.000
Virksomhedskapital ultimo......................oooooiiiii, 50.000
Overfart resultat, primo .........ccooooiiiiiiiiiiiiccccecccceeceee, 2.516.788
APetS TESURAL ...ttt -113.053
Overfort resultat ultimo ................ccoooiiiiiiiiiiiiiie, 2.403.735
EGENKAPITAL.......oooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeteteeteveteeeveeeveeevevevesesavesesenes 2.453.734
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regnskab revision radgivning

2021 2020
DKK TDKK
1 Antal personer beskaftiget
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit.............cccccveeeeieinn, 1 1
2 Materielle anlaegsaktiver
KOSEPIiS, PriMO ..o 12.164.994 12.165
Tilgang i Arets 1@D .......ooovieiii 0 0
Afgang i Arets @b ......eeeiee 0 0
Kostpris 31. december 2021 12.164.994 12.165
Opskrivninger, PriMmo .......oooiieee e 3.785.006 3.785
Opskrivninger 31. december 2021 3.785.006 3.785
Regnskabsmaessig vardi 31. december 2021................. 15.950.000 15.950

3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Restgeeld efter 5

Geeld i alt primo Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar
Kreditinstitutter............ccoooveieviieiceee, 12.320.000 12.320.000 0 0
12.320.000 12.320.000 0 0

4 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38
Indregning investeringsejendomme

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindteegter ved fuld udlejning af ejendommene, forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet
tomgangslej for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og starre
vedligeholdelsesarbejder mv.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt
ledelsens kendskab til eiendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgar
parametre sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand,
lejeaftalernes lgbetid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte veerdiansaettelsesmetode er usendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsaettelsen af markedsveerdien (bogfart veerdi) er fglgende afkastprocenter lagt til grund:
Vaegtet gennemsnitlig afkastprocent 4,79

Folsomhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En

stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfare et
&ndret krav til forrentning af fast ejendom.
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regnskab revision radgivning

2021 2020
DKK TDKK

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefgljen pavirkes, nar
afkastsatserne sendre i henholdsvis op- og nedadgéende retning:

AEndring af afkast krav pa:

-0,25% medfaerer en regulering i den bogfgrte veerdi pa T.DKK +1.622
+0,25% medferer en regulering i den bogfgrte veerdi pa T.DKK  -502
5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantebreve for T.DKK 12.320 skal refinansieres 11/3 23.

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i koncernen. Som
helejet dattervirksomhed heefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de
gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter
pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Der henvises til moderselskabet for oplysning om haeftelsen for skatterne.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i
ejendommen med nom. DKK 12.320.000. Ejendommens veerdi er i arsrapporten
indregnet med DKK 15.950.000.

7 Neertstaende parter, bestemmende indflydelse samt transaktioner
Direktar, Peter Jeppesen, har bestemmende indflydelse.
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