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LEDELSESPATEGNING

regnskab revision radgivning

Ledelsen har i dag aflagt og godkendt arsrapporten for perioden 18. januar 2018 - 31.
december 2018.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Den valgte
regnskabspraksis anses for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Glostrup, den 5/5 2019

Direktionen:

Peter Jeppesen

Lejeboliger Greve ApS 4

Penneo dokumentnggle: TOICM-50047-GT8F6-D10CX-5QEGG-ZIMO5



DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEM

regnskab revision radgivning

Til kapitalejerne i Lejeboliger Greve ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af det interne arsregnskab for Lejeboliger Greve ApS for
perioden 18. januar - 31. december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Det interne arsregnskab er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens indregnings- og malingskriterier og de af ledelsen
fastsatte krav til oplysninger og praesentation.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at det interne arsregnskab giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30 juni 2017 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober 2017 - 30. september 2018 i
overensstemmelse med arsregnskabslovens indregnings- og malingskriterier og de af ledelsen
fastsatte krav til oplysninger og praesentation.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge
disse standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af det interne arsregnskab". Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse
med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold il
disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold i det interne arsregnskab

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmaerksomheden pa det interne
arsregnskabs afsnit

om anvendt regnskabspraksis. Det interne arsregnskab er udarbejdet med henblik pa at opfylde
ledelsens krav til regnskabsinformationer. Det interne arsregnskab kan veere uegnet til andet
formal.

Ledelsens ansvar for det interne arsregnskab

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af det interne arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabslovens indregnings- og malingskriterier og de af
ledelsen fastsatte krav til oplysninger og praesentation. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde det interne arsregnskab
uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af det interne arsregnskab er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets
evne til at fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant;
samt at udarbejde det interne arsregnskab pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har
andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om det interne arsregnskab. Dette kraever, at vi
planlaegger og udfgrer handlinger med henblik pa at opna begreenset sikkerhed for vores
konklusion om det interne arsregnskab og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende
handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen
og, hvor det er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEM

regnskab revision radgivning

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en
revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om det interne arsregnskab.

Vi er uafthaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om det interne arsregnskab omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker
ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af det interne arsregnskab er det vores ansvar at
leese ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt
inkonsistent med det interne arsregnskab eller vores viden opnaet ved den udvidede
gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med det interne arsregnskab og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens indregnings- og malingskriterier og de af ledelsen fastsatte krav til
oplysninger og praesentation. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Glostrup, den 5/5 2019

Revisionsfirmaet Mentor Kvist Revision
Registreret Revisionsanpartsselskab Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 28136196 CVR-nr.: 38818724
Niels Fisker-Andersen Carsten Kvist Jensen
Registreret revisor FSR Registreret revisor FSR
Revisor ID: MNE 10825 Revisor ID:MNE5614
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LEDELSESBERETNING

regnskab revision radgivning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er kab, salg, udlejning og byggeri af ejendomme.
Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen
af selskabets forhold vaesentligt.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende
begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i
ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for acceptabelt.

Forventet udvikling, herunder sarlige forudsatninger og usikre faktorer

Ledelsen har en positiv forventning til de fremtidige driftsresultater ligesom ledelsen ikke

forventer finansielle udfordringer for selskabet i de kommende regnskabsperioder blandt andet
begrundet i de nuvaerende markedsforhold pa boligmarkedet og det finansielle omrade.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

regnskab revision radgivning

Det interne arsregnskab er udarbejdet til selskabets interne brug.

Det interne arsregnskab er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
indregnings- og malingskriterier og de af ledelsen fastsatte krav til oplysninger og praesentation.
Det interne arsregnskab er opstillet med en stgrre specifikationsgrad og indeholder
specifikationer, der ikke er medtaget i selskabets arsrapport. Opstillingsformen opfylder saledes
ikke arsregnskabsloven fuldt ud.

Det interne arsregnskab udarbejdes efter samme regnskabsprincipper som selskabets
arsregnskab. De to regnskaber udviser samme resultat for regnskabsaret og samme
egenkapital pa balancedagen.

Anvendt regnskabspraksis beskrives i selskabets arsregnskab for aret saledes:

GENERELT

Arsregnskabet for Lejeboliger Greve ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B, med tilvalg af enkelte
regler for klasse C-selskaber.

Det er selskabets forste regnskabsar, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke
indeholder sammenligningstal.

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (DKK).

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som folge af eendrede regnskabsmaessige skon af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

regnskab revision radgivning

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan
samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele
indtaegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaagsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og
kapitalgevinster ved et eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved fagrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Selskabet har anskaffet ejendommen i regnskabsaret og har foretaget ombygning og
renovering til brug for boligudlejning. Da projektet ikke er feerdiggjort pa statusdagen er der ikke
foretaget en afkastbaseret veerdiberegning som i resten af koncernen.

Opskrivningen af ejendommens veerdi er sket pa baggrund af eksterne vurderinger og
opskrivningen er tilgaet selskabets veerdi pa egenkapitalen efter fradrag for henseettelser til
udskudskat.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte aconto skatter.

Der er beregnet udskudt skat af selskabets opskrivning pa ejendommen med 22%.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet

Lejeboliger Greve ApS 9

Penneo dokumentnggle: TOICM-50047-GT8F6-D10CX-5QEGG-ZIMO5



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

regnskab revision radgivning

henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males il
nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring
i udskudt skat som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den
effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i
resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til
nominel vaerdi.
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RESULTATOPGQRELSE
18. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

regnskab revision radgivning

2018

DKK

2 Andre eksterne omKOStNINGEr.........ccoviiiiiiiiiiiiiiii -2.230

BRUTTORESULTAT ...t -2.230

3 Nedskrivninger omsaetningsaktiver............ccccoi -50.000

DRIFTSRESULTAT ...ttt -52.230

4 Andre finansielle omkostninger.............ccoviiiiiiiiiiiee e -66.796

ORDINART RESULTAT FOR SKAT .......oooiiiiiiiiiiiiiiee e -119.026

5 Skataf arets resultat ... 15.185

ARETS RESULTAT ..o -103.841
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVerfart reSURAL ............ooiiiiiiei e -103.841

DISPONERET I ALT ...ttt -103.841
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

AKTIVER
regnskab revision radgivning

2018

DKK

6 Grunde 0g DYGNINGEr.......coiiiiiiiiiie e 14.400.000
Materielle anlaegsaktiver....................ccooiiiii i, 14.400.000
ANLAEGSAKTIVER ... 14.400.000
Udskudt SKatteaKLiV ...........eeeeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieee e 15.186
Tilgodehavender ... 15.186

7 Likvide beholdninger ...............cccoooiiiiiiiic 6.752
OMSAETNINGSAKTIVER ..., 21.938
AKTIVER ... e 14.421.938
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
PASSIVER

regnskab revision radgivning

2018

DKK

Virksomhedskapital ..........ccooooiiiiiiii e 50.000
Reserve for opskrivNinger...............coiiiiiiiii e 4.713.385
OVerf@art reSURAL ....... ... -103.841

8 EGENKAPITAL........coo e 4.659.544
Hensaettelse til udskudt skat............ooooiiiiiiiii 1.329.416
HENSATTE FORPLIGTELSER ...........oooviiiiiiiiiiiiiie e 1.329.416

9  Kreditinstitutter ... 5.173.278
10 Leverandgrer af varer og tienesteydelser.............cccccoeiiiiiiiiiiis 2.259.700
3 Y Y o To (=14 [ e = 1 o B SSPSUSSPRRRRRPRRPR 1.000.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser.......................cccciiii 8.432.978
GAELDSFORPLIGTELSER..........oouuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeneeeees 8.432.978
PASSIVER ...ttt e e nennnnnee 14.421.938

12  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
13 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
14  Neertstaende parter

Lejeboliger Greve ApS 13
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NOTER

regnskab revision radgivning

2018
DKK
Antal personer beskaftiget
Antal personer beskeeftiget i gennemsnit.............cccoveeeeieiinn, 1
Andre eksterne omkostninger
Administrationsomkostninger
FOISIKIINGET .ttt nnnnne 2.230
2.230
2.230
Nedskrivninger omsatningsaktiver
Nedskrivning tilgodehavender ..., 50.000
50.000
Andre finansielle omkostninger
Renter, pengeinstitutter ... 56.895
GEDYIEr MV. .o 9.901
66.796
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat..........ccccooiii -15.185
-15.185
Selskabet har i aret betalt DKK 0 i skat
Grunde og bygninger
Tilgang i Arets 18D ... 8.357.199
Kostpris 31. december 2018 8.357.199
Arets OPSKIIVNINGET.........c.ocuiieeeeeeeeeeeeeeee e, 6.042.801
Opskrivninger 31. december 2018 6.042.801
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018...................oovvviiiiiiinnnns 14.400.000
Likvide beholdninger
PengeinStitULer ...........veeieee e 6.752
6.752
Lejeboliger Greve ApS 14
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NOTER

regnskab revision radgivning

2018
DKK
8 Egenkapital
Egenkapital primo....... oo 50.000
Arets reSUIAL .........coveeeeeeee e -103.841
Tilgang i Arets 18D ... 4.713.385
Egenkapital ultimo ...............ccoooooiiiii 4.659.544
Egenkapitalen specificeres saledes:
Virksomhedskapital primo ...........oooiiiiiiiiii e, 50.000
Virksomhedskapital ultimo 50.000
Tilgang i Arets @D ... 4.713.385
Reserve for opskrivninger ultimo 4.713.385
Arets reSUIAL .........ccveeeeeeee e -103.841
Overfart resultat ultimo -103.841
Egenkapital ultimo ..............cccooooiii i 4.659.544
Selskabskapitalen er ikke eendret indenfor de seneste 5 ar.
9 Kreditinstitutter
Handelsbanken 7646-24004009.............uuuuuuuiiieiiiiiiieiiieieeeeeeeeeeeneneneneennnnee. 5.173.278
5.173.278
10 Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Mellemregning P. Jeppesen Holding ApS ........coooiiiiiiiii e, 1.104.700
Mellemregning Erhvervsagenten ApS .........ccooiiiiiiiiiiiiiee e 5.000
Mellemregning TBF Holding APS ..o 1.150.000
2.259.700
11 Anden gzld
Andre skyldige OmKOSININGEr...........cooiiiiiiiiiiiiie 1.000.000
1.000.000
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NOTER

regnskab revision radgivning

12 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Ingen.

13 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der tinglyst
pantebreve i ejendommen med nom. DKK 2.811.000. Ejendommens
veerdi er i arsrapporten indregnet med DKK 14.400.000.

Der tinglyst ejerpantebreve i ejendommen med nom. DKK 6.090.000.
Ejendommens veerdi er i arsrapporten indregnet med DKK 14.400.000.

14 Nartstaende parter, bestemmende indflydelse samt transaktioner

Direktar, Peter Jeppesen, har bestemmende indflydelse.

Lejeboliger Greve ApS 16
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