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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 for OPN-
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.

december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.
Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

St. Valby, den 31. januar 2022
Direktion

Ole Peter Nielsen
direktgr



OPN-Ejendomme ApS
Arsrapport 2021
CVR-nr. 39273535

Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i OPN-Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for OPN-Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 pa grundlag af selska-

bets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapital-

opggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere arsrapporten i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards
Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om

integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af &rsrapporten, er

virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verifi-
cere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med ars-

regnskabsloven.

Roskilde, den 31. januar 2022
Mer Revision A/S
registrerede revisorer
CVR-nr. 323447 20

Daniel Jacobsen
registreret revisor
MNE-nr. mne41369



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

OPN-Ejendomme ApS

Broager 2A, Store Valby

4000 Roskilde

CVR-nr.: 39273535

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021

Stiftet: 23. januar 2018
Regnskabsar: 4. regnskabsar
Hjemsted: Roskilde

Ole Peter Nielsen, direktgr

Mer Revision A/S
registrerede revisorer
Ledreborg Allé 130i
4000 Roskilde
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering og udlejning af ejendomme og dermed forbunden virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2021 udviser et overskud pa kr. 1.404.432, og selskabets balance pr. 31. december 2021
udviser en egenkapital pa kr. 14.272.780.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for OPN-Ejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virk-

somheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af finansielle akti-

ver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan

males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens

veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet for

hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente over lg-
betiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akku-

mulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges, og som be-

eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, eendring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling samt andre

driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen udggr indtaegter ved udlejning af fast ejendom.

Ombkostninger til ejendom

Omkostninger til ejendom omfatter ejendomsskatter, forbrugsafgifter, vedligehold m.v.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.
Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger udggr renter pa mellemregningskonti samt renter og gebyrer til banker og

kreditforeninger og indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del, der

kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fra-

drag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa grunde.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til
brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underle-

verandgrer og lgn.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
@vrige bygninger 50 ar 1.500 tkr
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 10 ar 0 tkr

Aktiver med en kostpris pa under kr. 30.700 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Andre vardipapirer og kapitalandele, anlaagsaktiver

Vaerdipapirer mal til kursvaerdien pa statusdagen

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestdende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende sambeskatningsbidrag' eller

'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Geldsforpligtelser

Galdsforpligtelser, som omfatter geeld til realkreditinstitutter, leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, males

til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfgrt resultat

OPN-Ejendomme ApS
Arsrapport 2021
CVR-nr. 39273535

Note 2021 2020
kr. kr.

88.187 65.817

1 -35.000 -35.000
53.187 30.817

1.767.077 1.712.082

-12.142 -18.617

1.808.122 1.724.282

-403.690 -376.555
1.404.432 1.347.727
1.404.432 1.347.727

1.404.432 1.347.727




Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

OPN-Ejendomme ApS
Arsrapport 2021
CVR-nr. 39273535

Note 2021 2020
kr. kr.

2.420.000 2.440.000

63.492 78.492

4 2.483.492 2.518.492
12.172.425 10.251.178
12.172.425 10.251.178
14.655.917 12.769.670

0 1.455.491

0 1.455.491

93.053 76.953

93.053 1.532.444

14.748.970 14.302.114




Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfprt resultat

Egenkapital

Geaeld til realkreditinstitutter

Deposita

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

10

OPN-Ejendomme ApS

Arsrapport 2021
CVR-nr. 39273535

Note 2021 2020
kr. kr.

50.000 50.000
14.222.780 12.815.974
14.272.780 12.865.974
0 948.319

60.000 60.000
60.000 1.008.319

0 45.243

23.715 0

0 1.163

378.475 368.290
14.000 13.125
416.190 427.821
476.190 1.436.140
14.748.970 14.302.114




Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2021
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021
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Virksomheds-
kapital

OPN-Ejendomme ApS
Arsrapport 2021
CVR-nr. 39273535

Overfort
resultat | alt

50.000
0

12.818.348 12.868.348
1.404.432 1.404.432

50.000

14.222.780 14.272.780




Noter til arsrapporten

Afskrivninger materielle anlaegsaktiver

der fordeler sig saledes:
Bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

2 Finansielle indtaegter

Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver
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OPN-Ejendomme ApS
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CVR-nr. 39273535

2021 2020
kr. kr.
35.000 35.000
35.000 35.000
20.000 20.000
15.000 15.000
35.000 35.000
2021 2020
kr. kr.

0 103.000
1.767.077 1.609.082

1.767.077 1.712.082

2021 2020
kr. kr.
1.114 470
11.028 18.147
12.142 18.617




Noter til arsrapporten

4 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2021
Kostpris 31. december 2021

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2021

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021

Afskrives over

5 Eventualforpligtelser

OPN-Ejendomme ApS

Grunde og byg-

Arsrapport 2021

CVR-nr. 3927 35 35

Andre anlaeg,
driftsmateriel

ninger og inventar
2.500.000 149.995
2.500.000 149.995
60.000 71.503
20.000 15.000
80.000 86.503
2.420.000 63.492
50 ar 10 ar

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Valngddegarden Holding ApS
(Administrationsselskab) og hafter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af

selskabsskat for indkomstaret.
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