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dinære generalforsamling den  7. juli 2023

Allan Bjerregaard
dirigent
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AB Lejligheder ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2022 for AB Lejligheder ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vodskov, den 6. juli 2023

Direktion

Allan Bjerregaard
direktør
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AB Lejligheder ApS

Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i AB Lejligheder ApS

Vi har opstillet årsrapporten for AB Lejligheder ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-
rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Nørresundby, den 6. juli 2023

TALMENNESKER
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 39 88 62 27

Jens Erik Bjerggaard
Registreret revisor
MNE-nr. mne16302
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AB Lejligheder ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet AB Lejligheder ApS
Kidholm 23E
9310 Vodskov

CVR-nr.: 39 27 30 47

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022

Hjemsted: Aalborg

Direktion Allan Bjerregaard, direktør 

Revisor TALMENNESKER
Godkendt Revisionsanpartsselskab
Gammel Østergade 16
9400  Nørresundby

Pengeinstitut Sparekassen Danmark
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AB Lejligheder ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2022 udviser et overskud på kr. 297.279, og selskabets balance pr. 31.
december 2022 udviser en egenkapital på kr. 432.902.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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AB Lejligheder ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for AB Lejligheder ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttoresultat
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttoresultat består af nettoomsætning, omkostninger til ejendommenes drift og andre eksterne omkost-
ninger.

Nettoomsætning
Indtægter fra udlejning indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang til køber har fundet
sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Omkostninger til ejendommenes drift
Omkostninger til ejendommenes drift består af omkostninger til ejendomsskat, fællesudgifter og
vedligeholdelse mv., der vedrører regnskabsåret.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, tab på
debitorer mv.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejen-
domme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.
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AB Lejligheder ApS

Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
købsomkostninger.

Renteomkostninger på lån indregnes ikke i kostprisen i opførelses- og ombygningsperioder. Alle
låneomkostningeramortiseres og indregnes i resultatopgørelsen over lånets løbetid.

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af
investeringsejendommeindregnes i resultatopgørelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egen-
kapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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AB Lejligheder ApS

Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under kortfristede gældsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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AB Lejligheder ApS

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Nettoomsætning 337.992 335.203

Omkostninger til ejendommens drift -119.125 -333.359
Andre eksterne omkostninger -22.269 -30.018

Bruttoresultat 196.598 -28.174

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -2.538 -2.675

Resultat af drift før dagsværdireguleringer 194.060 -30.849

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 0 434.324

Resultat før finansielle poster 194.060 403.475

Finansielle indtægter 304.787 0
Finansielle omkostninger 1 -117.728 -183.084

Resultat før skat 381.119 220.391

Skat af årets resultat -83.840 -48.508

Årets resultat 297.279 171.883

Foreslået udbytte 50.000 0
Overført resultat 247.279 171.883

297.279 171.883

-10-

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: X
Q

E1
5-

H
G

4B
X-

3Q
W

0H
-E

O
D

6U
-Z

J6
N

Q
-0

Q
E5

D



AB Lejligheder ApS

Balance 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 6.610.000 6.610.000

Materielle anlægsaktiver 6.610.000 6.610.000

Anlægsaktiver i alt 6.610.000 6.610.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 5.000
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 42.736

Tilgodehavender 0 47.736

Likvide beholdninger 48.050 26

Omsætningsaktiver i alt 48.050 47.762

Aktiver i alt 6.658.050 6.657.762
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AB Lejligheder ApS

Balance 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 332.902 85.623
Foreslået udbytte for regnskabsåret 50.000 0

Egenkapital 432.902 135.623

Hensættelse til udskudt skat 58.597 52.175

Hensatte forpligtelser i alt 58.597 52.175

Gæld til realkreditinstitutter 4.077.093 4.346.483

Langfristede gældsforpligtelser 2 4.077.093 4.346.483

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 2 41.444 138.716
Banker 0 36.763
Leverandører af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 552.996 584.174
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 1.276.264 1.221.323
Skyldigt sambeskatningsbidrag 77.418 0
Anden gæld 39.736 36.012
Periodeafgrænsningsposter 0 7.193
Deposita 86.600 84.300

Kortfristede gældsforpligtelser 2.089.458 2.123.481

Gældsforpligtelser i alt 6.166.551 6.469.964

Passiver i alt 6.658.050 6.657.762

Eventualforpligtelser 3
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 4
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AB Lejligheder ApS

Egenkapitalopgørelse

 

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat

Foreslået ud-
bytte for regn-

skabsåret I alt
Egenkapital 1. januar 2022 50.000 85.623 0 135.623
Årets resultat 0 247.279 50.000 297.279

Egenkapital 31. december 2022 50.000 332.902 50.000 432.902

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 50.000 -86.260 -36.260
Årets resultat 0 171.883 171.883

Egenkapital 31. december 2021 50.000 85.623 135.623
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AB Lejligheder ApS

Noter

2022
kr.

2021
kr.

1 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 11.558 0
Andre finansielle omkostninger 106.170 183.084

 117.728 183.084

2 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar

2022

Gæld
31.

december
2022

Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 4.485.199 4.118.537 41.444 3.971.510

4.485.199 4.118.537 41.444 3.971.510

3 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Bjerregaard Invest Holding ApS CVR-nr. 38 64 34 52
(Administrationsselskab) og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties. De sambeskattedes virksomheders
samlede nettoforpligtelse overfor SKAT udgør t.kr. 98 på balancetidspunktet i henhold til årsrappor-ten
for 2022 for administrationsselskabet Bjerregaard Invest Holding ApS CVR-nr. 38 64 34 52.
Eventuelle korrektioner af sambeskatningsindkomsten vil kunne medføre, at selskabets hæftelse
udgør et større beløb.

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 4.114, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2022 udgør t.kr. 6.610.

Overfor ejerforeninger er der i alt givet pant på t.kr. 62 i grunde og bygninger som nævnt ovenfor.
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