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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Invest af 17-01-2018 ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brande, den 11. juni 2024

Direktion
Bent Jensen John Henneberg
direktgr direktgr
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Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejerne i Invest af 17-01-2018 ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Invest af 17-01-2018 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrel-
se og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesente-
re arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Herning, den 11. juni 2024

Kreston SR
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 33 94 87 94

Ulrik Alminde
Statsautoriseret Revisor
mne34088
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Invest af 17-01-2018 ApS
Vibevej 71
7330 Brande

CVR-nr.: 39272172
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023

Hjemsted: Ikast-Brande

Bent Jensen, direktgr
John Henneberg, direktgr

Kreston SR

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Nygade 4, 1. tv.

7400 Herning
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter er besiddelse samt drift af udlejningsejendom.

Udyviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et overskud pa DKK 144.016, og selskabets
balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pa DKK 354.936.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Invest af 17-01-2018 ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggorelsen
Bruttoresultat

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsa®tning, ®ndring 1 lagre af ferdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtagter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpemateri-
aler og andre eksterne omkostninger.

Nettoomszatning
Huslejeindtegter indregnes for perioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver indeholder arets af- og ned-
skrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemeassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemassigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleg og maskiner samt andre anlag, driftsmateriel og inven-
tar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Grunde og bygninger 40 ar 675.000 kr.

Brugstiden og restverdien revurderes arligt. En @ndring behandles som et regnskabsmaessigt
skgn, og indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes arligt for indikation-
er pa vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemessige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster,
der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt under-
skud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Nettoomsztning

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfgrt resultat

Note 2023 2022
DKK DKK
511.103 436.903
-221.726 -307.309
289.377 129.594
-34.068 -34.068
255.309 95.526
1 -61.064 -36.335
194.245 59.191
2 -50.229 -20.620
144.016 38.571
144.016 38.571
144.016 38.571
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Aktiver i alt

10

Note 2023 2022
DKK DKK
3 1.845.691 1.879.759
1.845.691 1.879.759
1.845.691 1.879.759
1.845.691 1.879.759
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Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

Note 2023 2022
DKK DKK

50.000 50.000

304.936 160.920

354.936 210.920

691.703 719.610

4 691.703 719.610

4 40.950 52.000

124.329 88.750

1.000 6.449

185.004 417.299

42.229 20.620

405.540 364.111

799.052 949.229

1.490.755 1.668.839

1.845.691 1.879.759
5
6
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This document has esignatur Agreement-ID: 1eaaadrnwwn251856136



Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Egenkapital 1. januar 2022
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

12

Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat T alt
50.000 160.920 210.920
0 144.016 144.016
50.000 304.936 354.936
Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat I alt
50.000 122.349 172.349
0 38.571 38.571
50.000 160.920 210.920
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Noter

1 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat

3 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2023
Kostpris 31. december 2023

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2023

13

2023 2022

DKK DKK

8.310 9.526
52.754 26.809

61.064 36.335

50.229 20.620

50.229 20.620

Grunde og
bygninger

2.037.719
2.037.719

157.960
34.068

192.028

1.845.691
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Noter

4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld
Geld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2023 2023 nzste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 771.610 732.653 40.950 506.378
771.610 732.653 40.950 506.378

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Invest af 17-01-2018 Holding ApS
(Administrationsselskab) og hefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, kr. 732.653, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2023 udggr kr. 1.845.691.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt kr. 250.000, der giver pant i ovenstaende grunde
og bygninger . Heraf er ejerpantebreve pa i alt kr. 250.000 deponeret til sikkerhed for bank-
geeld.

14
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  "sub": "3d9b882b-a030-412d-bfaa-1d3e5314be01",

  "transaction_id": "8d332103-c7b7-4e73-b17b-9cb706295978",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZTFmMjU0ZTYtYjgwMy00YWVmLWFhZWItMjJjY2I3N2JiNjI5fDAwMDAwMDAyfDgwYjc5NjI0LWIyZjAtNGZlMS1iYWI2LTdhMzgwMDE4ZGRhYnwyNTE4NTYxMzY=",

  "signedAtUtc": "2024-06-13T04:39:50.2709134Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0",

  "signOrderIds": "251856136",

  "agreementId_c289ecMuPXm251856136": "c289ecMuPXm251856136 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_bbc6dfZhQWq251856136": "bbc6dfZhQWq251856136 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_1eaaadrnwwn251856136": "1eaaadrnwwn251856136 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)"

}


{

  "at_hash": "M-5n-LBYnke_Yk1p51h3rg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718132477",

  "birthdate": "1963-07-01",

  "exp": "1718136078",

  "iat": "1718132478",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "79bb70b1-c558-409d-96cd-c006de64a902",

  "name": "John Henneberg",

  "nonce": "638537292417867566.NGViMzI4ZDItYjFjMy00OWQ2LTliNzMtY2VjNjRjNTIwMDMzNzA4YWE1OTQtY2VmZS00OTJmLWJjM2MtYWUwNDY1OTc1MzI3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "9903610f-012b-44ca-a03f-b934b39b8bd8",

  "rat": "1718132443",

  "sid": "7535f934-e2c0-4f96-905c-671deb873f70",

  "sub": "9903610f-012b-44ca-a03f-b934b39b8bd8",

  "transaction_id": "dd31b7eb-eda0-443c-acf9-151ef1c6207b",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZTFmMjU0ZTYtYjgwMy00YWVmLWFhZWItMjJjY2I3N2JiNjI5fDAwMDAwMDAzfDcyYTAyMTI1LTA4YWMtNGVlOC04MDJmLTc0ZTRhNTQyNmFjY3wyNTE4NTYxMzY=",

  "signedAtUtc": "2024-06-11T19:07:21.6476122Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0",

  "signOrderIds": "251856136",

  "agreementId_bbc6dfZhQWq251856136": "bbc6dfZhQWq251856136 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_1eaaadrnwwn251856136": "1eaaadrnwwn251856136 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "vUFqISuRov1MA_64-e50ZA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718119220",

  "birthdate": "1976-06-02",

  "exp": "1718122821",

  "iat": "1718119221",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "db6d9f32-20b8-44a1-8418-6e4a48c1bc03",

  "name": "Ulrik Kølbæk Alminde",

  "nonce": "638537159975384953.YzFjOTAzOWItMTg3OS00ZmI3LWFmNmYtYmQ3N2QxMDg4NDJjMTQ1YzdlNGUtYTNjOC00Y2YzLWEyMTgtMjBkMmE5Mzc1Y2Mx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "0df0a36b-15dc-48fe-8f1b-108476b0fe5d",

  "rat": "1718119198",

  "sid": "ad681418-8c69-44b4-94fa-faa3deb2e34e",

  "ssn": "33948794",

  "sub": "0df0a36b-15dc-48fe-8f1b-108476b0fe5d",

  "transaction_id": "fd356dea-950a-4870-bbb4-e55fc18026c5",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZTFmMjU0ZTYtYjgwMy00YWVmLWFhZWItMjJjY2I3N2JiNjI5fDAwMDAwMDAxfDkwZmQyNjk0LTA0YzYtNDkyMC1hNDZiLWI2ZDUxNDRmNTBhOXwyNTE4NTYxMzY=",

  "signedAtUtc": "2024-06-11T15:20:26.6994706Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251856136",

  "agreementId_bbc6dfZhQWq251856136": "bbc6dfZhQWq251856136 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_1eaaadrnwwn251856136": "1eaaadrnwwn251856136 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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