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TS Ejendom ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 23. januar 2018 - 30. juni
2019 for TS Ejendom ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansi-
elle stilling pr. 30. juni 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 23. januar 2018 - 30. juni
2019.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herfglge, den 4. oktober 2019
Direktion

Michael Oluf Jgrgensen
direktar
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TS Ejendom ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i TS Ejendom ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for TS Ejendom ApS for regnskabsaret 23. januar 2018 - 30. juni 2019, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 23. januar
2018 - 30. juni 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revi-
sionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvig-
elser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette drif-
ten, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Dan-
mark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkelt-
vis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag
af arsregnskabet.
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TS Ejendom ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yd-
erligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skep-
sis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyld-
es besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fort-
sat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaet-
te driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

e Tager vi stiling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-

ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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TS Ejendom ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Kgbenhavn, den 4. oktober 2019

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 352576 91

Henrik Ulvsgaard
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne21318
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TS Ejendom ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet TS Ejendom ApS
Danmarksvej 8
4681 Herfolge
CVR-nr.: 3927 04 98
Regnskabsperiode: 23. januar 2018 - 30. juni 2019
Stiftet: 23. januar 2018
Hjemsted: Kage

Direktion Michael Oluf Jgrgensen, direktar

Revision Baker Tilly Denmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Poul Bundgaards Vej 1, 1.
2500 Valby
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TS Ejendom ApS

Resultatopgerelse 23. januar - 30. juni

Note 2018/19
kr.

Bruttofortjeneste 563.255
Finansielle omkostninger -353.583
Resultat for skat 209.672
Skat af arets resultat 79.827
Arets resultat 289.499

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat 289.499

289.499
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TS Ejendom ApS

Balance 30. juni

Note 2019
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 1 9.328.579
Materielle anlaegsaktiver 9.328.579
Anlaegsaktiver i alt 9.328.579
Andre tilgodehavender 50.000
Udskudt skatteaktiv 61.851
Selskabsskat 17.976
Tilgodehavender 129.827
Omsatningsaktiver i alt 129.827
Aktiver i alt 9.458.406
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Balance 30. juni

Passiver
Selskabskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter
Anden geeld

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Hovedaktivitet

Efterfalgende begivenheder
Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

@ pakertilly

TS Ejendom ApS

Note

2019

(o236 BN S V]

kr.

80.000
289.499

369.499

4.496.380
3.163.832
360.000

8.020.212

523.648
492.276
20.000
32.771

1.068.695

9.088.907

9.458.406




Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 23. januar
Arets resultat

Egenkapital 30. juni

@ pakertilly
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Overfart
Selskabskapital resultat | alt
kr. kr. kr.
80.000 0 80.000
0 289.499 289.499
80.000 289.499 369.499
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Noter

1 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 23. januar
Tilgang i arets lgb

Kostpris 30. juni

Regnskabsmaessig veerdi 30. juni

TS Ejendom ApS

Investerings-

ejendomme
kr.

0
9.328.579

9.328.579

9.328.579

Oplysning om forudsatninger for dagsverdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Dagsveerdien pr. 30. juni 2019 af investeringsejendommen er fastsat ud fra anskaffelsessummen,
hvilket ledelsen vurderer er den bedste udtryk for dagsveerdien i det regnskabsar, hvor ejendommen

er anskaffet.

Vurdering af eiendommens vaerdi vil fremadrettet af ledelsen blive fastsat pa baggrund af
ejendommens normalbudget for det kommende ar, indeholdende lejeindteegter og driftsudgifter samt

omkostninger til eiendomsadministration.

2 Langdfristede galdsforpligtelser

Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
23. januar 30. juni naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.

Geeld til realkreditinstitutter 0 4.705.628 209.248 3.776.418
Andre kreditinstitutter 0 3.478.232 314.400 2.400.107
Anden geeld 0 360.000 0 0
0 8.543.860 523.648 6.176.525
10
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TS Ejendom ApS

Noter

3 Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er at eje investeringsejendomme samt al virksomhed, som efter direktionens
skan er besleegtet hermed.

4 Efterfolgende begivenheder

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

5 Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet TS Group Holding ApS (Administrationsselskab) og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa
udbytter, renter og royalties.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til kredit- og realkreditinstitutter, t.kr. 8.676, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2019 udger t.kr. 9.329.
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TS Ejendom ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for TS Ejendom ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Der er ingen sammenligningstal, idet 2018/19 er selskabets farste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-
lab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning samt fradrag af omkostninger til andre eksterne om-
kostninger.

Nettoomsaetning

Indteegter ved udlejning af ejendom indregnes i resultatopggrelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering
til kaber, har fundet sted, og hvis indteegten palideligt kan forventes modtaget.
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TS Ejendom ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedragrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt
tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestéar af arets aktuelle selskabsskat og @endring i udskudt skat, indregnes i resultatopgarel-
sen med den del, der kan henfares il arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investeredekapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kabsomkostninger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfarelses- og ombygningsperioder.

Efter ferste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af
investeringsejendommeindregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
sominvesteringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter

paarms laeengde vilkdr pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medfgrer vaesentlige
regnskabsmaessigeskan.
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TS Ejendom ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ledelsen har vurderet, at det for indevaerende ar har veeret muligt at opgere dagsveerdien ved hjeelp af
sammenligneligetransaktioner pa markedet, hvorfor veerdianseettelsen er sket pa baggrund af
salgsvaerdiensvarende til den forventede salgspris pa investeringsejendomme.

De anvendte skeon er baseret pa historiske oplysninger samt forudseetninger, som ledelsen vurderer
forsvarlige,men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller
omstaendigheder vilsandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte
ikke indtraeder somforventet. Disse afvigelser kan vaere vaesentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objek-
tiv indikation p4, at et individuelt tiigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt nive-
au.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i ud-
skudt skat som felge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obliga-
tionslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lan-
optagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandearer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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