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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. december 2021 
for JERI ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. 
december 2021.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Otterup, den 28. april 2022

Direktion

Jens Frederik Bjerre Riber

Direktør
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Til den daglige ledelse i JERI ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for JERI ApS for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. december 2021 på grundlag af 
selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og 
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd 
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Odense C, den 28. april 2022

e-revisor.com

Godkendt revisionspartnerselskab

CVR-nr. 36412143

Morten Wagner

Registreret revisor
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Virksomheden JERI ApS

Vennelystvej 1 

5450 Otterup

CVR-nr. 39269155

Stiftelsesdato 22. januar 2018

Hjemsted Nordfyns

Regnskabsår 1. januar 2021 - 31. december 2021

Direktion Jens Frederik Bjerre Riber, Direktør

Revisor e-revisor.com

Godkendt revisionspartnerselskab

Promenadebyen 16

5000 Odense C

Telefon 42963112

E-mail wagner@e-revisor.com

Hjemmeside www.e-revisor.com

CVR-nr. 36412143
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i, at drive ejendomsselskab og hermed efter ledelsens skøn beslægtet 
virksomhed.
 
Usikkerhed ved indregning eller måling
Der er ingen væsentlige usikkerheder ved indregning eller måling.
 
Usædvanlige forhold
Der er ingen usædvanlige forhold, som har påvirket indregning eller måling.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. december 2021 udviser et resultat på kr. 
37.332, og selskabets balance pr. 31. december 2021 udviser en balancesum på kr. 4.269.048, og en egenkapital på 
kr. 189.760.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finansielle 
stilling.
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Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis
 
Generelt
Årsrapporten for JERI ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for 
virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Virksomheden aflægger årsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 

Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 

Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten 
bruttofortjeneste.
 
Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt 
andre eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, når der ifølge lejekontrakten er opstået et krav på husleje.
Nettoomsætning indregnes ekskl. moms.
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Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration, 
lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
 
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af 
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, baseret på 
følgende vurdering af brugstider og restværdier:

Brugstid Restværdi

Bygninger 20-50 år 0-80%
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle og materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet, og indregnes i 
resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller -omkostninger.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, 
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed 
valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske 
datterselskaber.
 
Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses 
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemæssige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra 
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).
 

Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og reduceres med 
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet. Overstiger 
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en 
ændring i regnskabsmæssigt skøn.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer, 
komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de 
enkelte bestanddele er forskellig.
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Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er indikation af 
værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfældet, gennemføres en nedskrivningstest 
til afgørelse af, om genindvindingsværdien er lavere end den regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til den 
lavere genindvindingsværdi. Denne nedskrivningstest gennemføres årligt på igangværende udviklingsprojekter, 
uanset om der er indikationer for værdifald.
 
Genindvindingsværdien for aktivitet opgøres som den højeste værdi af nettosalgsprisen og kapitalværdien. Er det 
ikke muligt at fastsætte en genindvindingsværdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste 
gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsættes en pålidelig genindvindingsværdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes til likvide 
beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte 
eller fastsat i vedtægterne.
 
Udbytte
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. Udbytte, 
som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på 
optagelsestidspunktet.
 
I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse på finansielle leasingkontrakter.
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Note
2021
kr. 

2020
kr. 

Bruttofortjeneste 163.668 156.277

Personaleomkostninger 1 0 0

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver -21.988 -20.241

Driftsresultat 141.680 136.036

Finansielle omkostninger 2 -87.628 -85.060

Resultat før skat 54.052 50.976

Skat af årets resultat -16.720 -15.466

Årets resultat 37.332 35.510

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 100.000 0

Overført resultat -62.668 35.510

Resultatdisponering 37.332 35.510
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Note
2021
kr. 

2020
kr. 

Aktiver

Grunde og bygninger 3 4.107.927 4.112.443

Materielle anlægsaktiver 4.107.927 4.112.443

Anlægsaktiver 4.107.927 4.112.443

Andre tilgodehavender 0 1.391

Tilgodehavender 0 1.391

Likvide beholdninger 161.121 116.285

Omsætningsaktiver 161.121 117.676

Aktiver 4.269.048 4.230.119
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Note
2021
kr. 

2020
kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000

Overført resultat 39.760 102.428

Udbytte for regnskabsåret 100.000 0

Egenkapital 189.760 152.428

Gæld til kreditinstitutter 2.685.634 2.721.490

Langfristede gældsforpligtelser 4 2.685.634 2.721.490

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 35.600 35.200

Leverandører af varer og tjenesteydelser 0 482

Gæld til tilknyttede virksomheder 36.266 52.568

Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 16.720 15.466

Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.242.368 1.194.585

Deposita 62.700 57.900

Kortfristede gældsforpligtelser 1.393.654 1.356.201

Gældsforpligtelser 4.079.288 4.077.691

Passiver 4.269.048 4.230.119

Betydningsfulde hændelser indtruffet efter regnskabsåret 
afslutning 5

Eventualaktiver 6

Eventualforpligtelser 7

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 8
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  Udbytte for  

Virksomheds Overført regnskabs-  

kapital resultat året I alt

Egenkapital 1. januar 2021 50.000 102.428 0 152.428

Årets resultat  -62.668 100.000 37.332

Egenkapital 31. december 2021 50.000 39.760 100.000 189.760

Virksomhedskapitalen er fordelt i 50 anparter á kr. 1.000.

Virksomhedskapitalen har været uændret siden stiftelsen.
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Noter
  

  

2021 2020
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1. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede 0 0

2. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede virksomheder 2.094 1.670

Andre finansielle omkostninger 85.534 83.390

87.628 85.060

3. Grunde og bygninger
Kostpris primo 4.172.036 4.172.036

Tilgang i årets løb, herunder forbedringer 17.472 0

Kostpris ultimo 4.189.508 4.172.036

Af- og nedskrivninger primo -59.593 -39.352

Årets afskrivninger -21.988 -20.241

Af- og nedskrivninger ultimo -81.581 -59.593

Regnskabsmæssig værdi ultimo 4.107.927 4.112.443

4. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år

Gæld til kreditinstitutter 2.685.634 35.600 2.566.000

2.685.634 35.600 2.566.000

5. Betydningsfulde hændelser indtruffet efter regnskabsåret afslutning
Der er ingen betydningsfulde hændelser indtruffet efter regnskabsårets afslutning.

6. Eventualaktiver
Der er ingen eventualaktiver pr. statusdagen.
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7. Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de øvrige selskaber i koncernen og hæfter solidarisk for de skatter, som vedrører 
sambeskatningen.
Det samlede beløb fremgår af årsrapporten for J. Riber Holding ApS, der er administrationsselskab i 
sambeskatningen.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi 
pr. 31. december 2021 udgør t.kr. 4.110.
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 BZZV4Jd80hdjlf7TDIUBF/pNQUscvqcOZ3gZ5sY+Y0E=


 
lZU8AgqmVbShyzPhNj+iddXFQbrqC5Xr7ZRQi7bX6XSnvRYJ0GJFYez4Paos62WvEduJ8Dr7LP3/
wqkjWBu7BVvp1i4HhTPIFayavtJk5Y/RDUWKHTdRss4k+ro/pybWpeMh4V1CaWugcMZ+V+hq1iD9
hTFNVdSh/6LtGUYDpKxxL6PCoK745Co0sjl2nnbv0c3l58j7OXQEqfgU9tPfXq/9rubmNsRJfdPz
x6aJXDESSLZnOzB1+ymqOondHJ5+gvFp5uaY3cSVPki56HVqQjauAvw91MiPmG6CYsgO6qu2oHav
u9sbT+LTSJBSKTUSqfTXzzOhFv9i1c6hkV26kA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMC4wLjQ4OTYuMTI3IFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  signingRequestId MTI2NDE5MjI=
  document_digests W3sia2V5IjoiQkNWSE4tWDBBN0QtTkswN00tWU0zQkUtMlRHVEUtQU1XU1kiLCJkaWdlc3QiOiI5N2E1ZDc0M2Q4NjIwZmUwNTVlMWJjYjJjMzAyYjc5ZTdkYWQ0YTE3M2JjN2FiODU4NTRhNTJjMDk0MDljMTcxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiVUVGNkgtSTVQRU4tQzBHNUstQ0gyOEQtMlo3WDEtRVE4NlQiLCJkaWdlc3QiOiJmYjUzODllYjE5YWEwZjkzNTQzODY5Y2IxMjEyMmQ3MzJhN2M4NTk3YzEzOWMzNjk2OTA1NjhjOTFmMjcyNjdmIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge Q1MzQVQtMk1DQTAtRzVXTUQtTDRLVlAtT0RLNEotNlRLRlE=
  TimeStamp MjAyMi0wNC0yOSAxMDowMDozNSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 0NltuQvYs/ux5IAG2BPqoGf2Q1c5yiLA0iKKpqu5Ek4=


 
AkzPeovEwif/d1R+egGJcLVV6gCCWTbk3g1zu/fS8faayFwX5rOLCtxX+/07je1OlXkA/MGgz5G2
BB6DnSqrGXEA+KPXLwSCi+xhsqLfwRGwL82E7xUc2On2ou3DIc10fMmbb9hK3WD9SYgffmqZwvJd
ao6NLbYeY3f4zSVjuMvYyIgJ6eHSi8rXExU26TFa8xDQWxT/JnlaeqvekW7AaX1cp+YilCva/mO4
cQkpiHm9d40kOPVssGUbtC14K7hJ+vfVjbaOtsws6sfzer63g9nyhiA2542Am8paG48umO0LYYeL
8yg/ypsvJvfG0YLJpQlNo02NxJeVpAePoJWg/g==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height Nzk2
  openoces_opensign_layout_size_width MTUyMA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRJMk5ERTVNVGM9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TkRNeVExb3RNbHBIUkU4dFJWZFpRVTB0UlU1SVMwZ3ROVEJaVjFrdE1ETTRTRlE9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEFwciAyOSAxMjowNDoyMSBDRVNUIDIwMjI=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 4NaR7Uzwt7iPYlBWDsl2hf79np4fu7TguOEBnfdsZcE=


 
VotCZ0yj2oanl41sOodV79TapAYy+Pba33+k+3YUTpXorhnblRLVxp92kpXO/lVoCE2k2A1oi9tV
YlCJIYp7oKsYbOBuYOP9pK7STJ/cFJ8/nJ1lka5iszMOdNSIitlZ9akrW6zVpIB8DXURqye3HZAf
veeMrWbhYlwz7nlvhxI8kELuobOnFz/Av1pv+Lrolu0I7aYME4SewsOzl0fjM5ZB3HmJIesV+T1F
uPgcTGBz4iqlvdzh3h241d0vQ0MIP2IJ8TFXVoM75u3c2xsJdubOx+qkTv1ac7wVb5JRyHqG173w
xnpJpD6jnUvJD+YBk8janlrnIF0Qh+T9jCFWnQ==
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  identityAssuranceLevel 2
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