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Ledelsespétegning

ponen er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig.

4 giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
' elle snlhng samt resultatet.

ﬁwbetetnmgen giver efter vores opfattelse en retvisene redegerelse for de forhold som den

rten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Koge, den 17. december 2019

Direktionen:

Hubile.

Lizhen Hu

HM\V | 2hax

Huiyi Zhou

lseme for at undlade revision for opfyldt.

Koge, den 17. december 2019

Direktionen:
Lizhen Hu
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I Huiyi Zhou




Den vathaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Smedelundsgade 33A ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Smedelundsgade 33A ApS for regnskabséaret 18. januar 2018 — 30.
juni 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 18.
januar 2018 — 30. juni 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafthaengige af selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det

opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser negdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsactte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.



Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nir sédan
findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forérsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesettelse af intern kontrol.

- Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse at arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opniede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger
herom 1 arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at
selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeassige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkosistent
med rsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méde synes
at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformaiton i ledelsesberetningen.

Frederikssund, den 17. december 2019

Revisionsfirmaet Lars Jeppesen
Registrerede Revisorer
CVR-nr.: 26 92 38 91

¥

Lars J eppésén
Registreret Revisor
MNE-nr.: 2889




Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive udlejningsvirksomhed og dermed tilknyttede aktiviteter.

Vasentlige zendringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i aret investeret i en ejendom, der udlejes fra 2. regnskabsar.

Selskabet har tabt egenkapitalen.
Ledelsen er bekendt med selskabslovens § 119, hvoraf det fremgar, at ledelsen i et kapitalselskab
skal sikre, at der atholdes en generalforsamling senest 6 maneder efter at det er konstateret, at

selskabets egenkapital udger mindre end halvdelen af den tegnede kapital.

Pé denne generalforsamling vil ledelsen redegere for kapitalselskabets gkonomiske stilling og om
fornedent stille forslag om foranstaltninger, der ber traeffes.

Der er ikke efter regnskabsérets afslutning indtruffet betydningsfulde heendelser eller vasentlige
forhold af betydning for regnskabsbrugerne.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Smedelundsgade 33A ApS for 2018/2019 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes legeledes alle omkost-
ninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaedi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrap-
porten aflegges, og som be- eller atkreefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttoresultat

Bruttoresultatet bestér af en sammentraeekning af regnskabsposterne "lejeintaegter, ejendommens drift
samt andre eksterne omkostninger".

Lejeindtaegter
Lejeindtegter ved udlejning af lokaler indregnes i resultatopgerelsen for det ar de vedrorer.

Ejendommens drift
Udgifter til ejendommens drift der vedrerer perioden.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, IT m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealise-
rede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteord-
ningen m.v.



Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henfores til 4rets resultat. Selskabet er sambeskattet med moderselskabet.
Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende selskaber i forhold til
disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Balancen
Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Grunde og bygninger afskrives efter dekomprimeringsprincippet.

Fortjeneste eller tab ved afthaendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vardi pa salgstidspunktet.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat
som folge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ér er anvendt
en skattesats pa 22%.

Geeldsforpligtelser
Geld 1 gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.
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Note Spec

1

Resultatopgerelse 18. januar 2018 -

30. juni 2019

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger

Afskrivninger
Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Ordinzart resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret
Overfort resultat

Disponeret i alt

11

-133.504
0

-133.504
-73.114
-206.618

0
-96.870

-303.488
66.283

-237.205

0
-237.205

-237.205



Balance pr. 30. juni 2019

Aktiver
Note Spec

Anlagsaktiver
Materielle anloegsaktiver

2 Grunde og bygninger 1.919.346
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.919.346
Anlegsaktiver i alt 1.919.346
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Selskabsskat 0
Udskudt skatteaktiv 66.283
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0
Andre tilgodehavender 58.133
Periodeafgransningsposter 0
Tilgodehavender i alt 124.416
Likvide beholdninger 694
Omszetningsaktiver i alt 125.110
Aktiver i alt 2.044.456
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Balance pr. 30. juni 2019

Passiver
Note Spec

Egenkapital

Anpartskapital 50.000
Overfort overskud -237.205
Udbytte 0
Egenkapital i alt -187.205
Hensatte forpligtelser

Henszttelse til udskudt skat 0
Hensatte forpligtelser i alt 0

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydelser 460
Selskabsskat 0
Mellemvaerende med direktion 2.216.201
3 Anden geeld 15.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.231.661
Geeldsforpligtelser i alt 2.231.661
Passiver i alt 2.044.456
3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
4 Eventualposter
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Noter

Usikkerhed om fortsat drift

Selskabet har tabt over halvdelen af sin kapital. Virksomhedens fortsatte drift er betinget
af at der fortsat stilles kredit til radighed p4 de nuvarende vilkar. Der er intet der
indikerer, at disse forhold ikke skulle vare til stede i mindst 12 méaneder fra
regnskabsafslutningstidspunktet, og arsrapporten er séledes aflagt efter principper om
fortsat drift.

Personaleomkostninger

Der er ingen ansatte.

Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser
Ingen

Eventualposter m.v.

Koncernens selskaber hefter fra og med 18. januar 2018 ubegraenset og solidarisk for
kildeskatter pa udbytter, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

14



