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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 19. januar - 31.
december 2018 for Page og Pedersen ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 19,

januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rgnne, den 13. maj 2019

Direktion

rben Steen Pedersen Jacquelin M. Page
direktgr direktgr
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i Page og Pedersen ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Page og Pedersen ApS for regnskabsaret 19. januar - 31. december
2018 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR ~ danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstandigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Rénne, den 13. maj 2019

Bornholms Revision A/S
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 37 85 84 98

Henrik We's%ﬁ Tho{sg\

statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33232
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Selskabsoplysninger

Selskabet Page og Pedersen ApS
Ndr. Strandvej 41
3770 Allinge

CVR-nr.: 39261219
Regnskabsperiode:  19.januar - 31. december 2018

Hjemsted: Bornholm

Direktion Torben Steen Pedersen, direktgr
Jacquelin M. Page, direktgr

Revisor Bornholms Revision A/S
Godkendt revisionsaktieselskab
Tornegade 4
3700 Rgnne
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er investering i og udlejning af ejendomme samt anden i forbindelse hermed stiende
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2018 udviser et underskud p& kr. 62.332, og selskabets balance pr. 31.
december 2018 udviser en negativ egenkapital pa kr. 12.332.

Selskabet har erhvervet ejendommen i regnskabséret og har igangsat en stgrre modernisering som er
afsluttet i foraret 2019. Ejendommen udlejes saledes farst i regnskabsaret 2019 og ledelsen anser arets
resultat som vaerende forventeligt.

Som fplge af drets negative resultat har selskabet tab hele selskabskapitalen. Ledelsen forventer, at
selskabskapitalen reetableres ved positive resultater i ved den fremtidige drift.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Page og Pedersen ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Arsrapporten for 2018 er aflagt i kr.
Der er ingen sammenligningstal, idet 2018 er selskabets fgrste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil frags sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede p3 balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttotab
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er

oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsaetning, ndring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstil-
ling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til rivarer og hjeelpematerialer og andre
eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift, administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlzeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar mal-
es til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirek-
te omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 208.000 kr.
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0 kr.

Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt. En andring behandles som et regnskabsmaessigt skgn, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlzegsaktiver indregnes i resultatopgarelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdifor-
ringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort p grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver
males til nettorealisationsveerdi.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantl&n svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontant-
verdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af l3nets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Pvrige gaeldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopggrelse 19. januar - 31. december 2018

Note 2018

kr.

Bruttotab -52.209
Finansielle omkostninger -10.123
Resultat fgr skat -62.332
Skat af arets resultat 0
Arets resultat -62.332
Overfgrt resultat -62.332

-62.332
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Balance 31. december 2018

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlzegsaktiver

Anlzaegsaktiver i alt

Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Note 2018

kr,

1.510.118
53.687

1 1.563.805

1.563.805

7.616
7.616

34.156
41.772

1.605.577
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Balance 31. december 2018

Note 2018
kr.

Passiver
Virksomhedskapital 50.000
Overfgrt resultat -62.332
Egenkapital 2 -12.332
Geeld til realkreditinstitutter 601.851
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 601.851
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 3 31.100
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 973.945
Anden geld 11.013
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.016.058
Galdsforpligtelser i alt 1.617.909
Passiver i alt 1.605.577
Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Eventualposter mv. 5

Pantszaetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og byg-

Andre anlaeg,
driftsmateriel

ninger og inventar

Kostpris 19. januar 2018 0 0

Tilgang i arets Igb 1.510.118 53.687

Kostpris 31. december 2018 1.510.118 53.687

Af- og nedskrivninger 19. januar 2018 0 0

Af- og nedskrivninger 31. december 2018 0 0

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018 1.510.118 53.687

Egenkapital
Virksomheds- Overfgrt

kapital resultat | alt

Egenkapital 19. januar 2018 50.000 0 50.000

Arets resultat 0 -62.332 -62.332

Egenkapital 31. december 2018 50.000 -62.332 -12.332
Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld

Gald 31. december Afdrag Restgaeld

19. januar 2018 2018 naeste ar efter 5 ar

Gzeld til realkreditinstitutter 0 632.951 31.100 477.551

0 632.951 31.100 477.551
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Noter

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabet har pr. 31. december 2018 negativ egenkapital med kr. 12.332 og hele selskabskapitalen
er derved tabt. Selskabskapitalen forventes retableret ved fremtidig indtjening. Selskabets fortsatte
drift er afhaengig af, at selskabets kreditfaciliteter fastholdes og udvides samt at der fremadrettet
generes positiv likviditet fra driften. Selskabets hovedaktionzer har tilkendegivet ikke at ville kraeve
tilgodehavendet hos selskabet indfriet fgr selskabets gkonomiske situation og likviditet muligger
dette samt at bidrage med forngden likviditet til at fortsaette driften i hele 2019. Arsregnskabet er
derfor aflagt under forudszetning om fortsat drift.

Eventualposter mv.
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 633, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udggr t.kr. 1.510.
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