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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for NN Invest Bording ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Bording, den 27. juni 2023

Direktion:

Bruno Nyrup Nielsen Kim Nyrup Nielsen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i NN Invest Bording ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for NN Invest Bording ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Herning, den 27. juni 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Martin Jochens Liick
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35421
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af fast ejendom.

Indregning og maling af investeringsejendomme

Ejendommens dagsvaerdi er fastlagt pa baggrund af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstrackning
markedsrenter andrer sig, en investors rentekrav andres eller ejendommene forhold i gvrigt andres,
kan ejendommenes vaerdi tilsvarende andre sig.

Safremt afkrastkravet forhojes eller saenkes med 0,5% vil den opgjorte veerdi af
investeringsejendommen henholdvis stige med 113 tkr. eller falde med 99 tkr.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......c.ciiiiiiiiiiiinennenneeneeneenenes
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme................

DRIFTSRESULTAT ..ottt

SKat af Arets resULtAt. . ... eveireiieiieiniinieneeneeneeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...couuiiiiiiiieiiieeiieeiie e et enieenanees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicrceees

Note

2022
kr.

158.425

96.517

254.942

-39.855

215.087

-26.466

188.621

188.621

188.621

2021
kr.

148.916

0

148.916

-38.852

110.064

-24.376

85.688

85.688

85.688
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2022 2021
kr. kr.
INnvesteringsejeNdOMME. ... vvirertirietieieereneeeenneeeenneeaenaees 1.691.100 1.594.583
Materielle anlaagsaktiver..........cevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennens 3 1.691.100 1.594.583
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneenaanaas 1.691.100 1.594.583
Likvide beholdninger..........ccovuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeeaes 126.566 112.390
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.titiitiiiiieiiieeieeieeieeneeneeneenaenen 126.566 112.390
AKTIVER. ... e e e e e e e e e ee e e nae e 1.817.666 1.706.973
PASSIVER
Selskabskapital..eeeeueeeereerriieereiieiriieieeneerenneerenneeeennneanes 50.000 50.000
Overfart resultat......eeeeereiireiiriiii i e e et reereneannes 502.105 313.484
EGENKAPITAL ...oitiitiitiiieeeeieseree e e e neeneenaaneas 552.105 363.484
Geeld til realkreditinstitutter.....c.ooeveieiiiiiiiiiiiiiieineennee, 1.044.467 1.105.289
DT 0 T01y | - H PP 45.300 40.337
Langfristede geeldsforpligtelser.........ccccoeviiiiiiiiiiiinnnnn... 4 1.089.767 1.145.626
Geeld til realkreditinstitutter.....coooeveieiiiiiiiiiiiiiiiiireenees 33.447 0
Geeld til pengeinstitutter.....ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiceeneeaenas 5.629 35.479
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse........ccvvvviiiiiiiiiiinnnn 100.000 100.000
Selskabsskat....o.veieiiiiiiiiii e 16.466 14.376
Anden gaeld . ..o e 20.252 48.008
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.cccovviiiiiiiiiiiinnnn... 175.794 197.863
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....c.ceiiiiiiiiiiiinieininneeneeneeneeenes 1.265.561 1.343.489
PASSIVER. ... .ottt et e e e e e e e neenees 1.817.666 1.706.973

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. januar 2022........
Forslag til resultatdisponering....

Egenkapital 31. december 2022

Selskabs-
kapital

50.000

50.000

Overfort
resultat

313.484

188.621

502.105

| alt

363.484

188.621

552.105
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NOTER

2022 2021
kr. kr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1 1
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 26.466 24.376
26.466 24.376
Materielle anlagsaktiver
Investeringseje
domme
KOStPris 1. JANUAr 2022.....cciinetiiittrenterenneeeenaeeeeneeeesnnesesnnesenasesonnssnnnes 1.594.583
Kostpris 31. december 2022..........c.ooitiiitiiitiintieiteeiteeneeeneeeneeaneeaneeaneens 1.594.583
Arets Vaerdir@QUIEIINGE . .. .. iv it 96.517
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2022.............ccociiiiiiiinin. 96.517
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnen. 1.691.100

Ejendommen bestar af en udlejningsejendom i karup som blev anskaffet i 2018. Ejendommen
bestar af 3 boliglejemal.

Ejendommens dagsveerdi vurderes ved hjalp af en afkastbasaeret vaerdianslttelsesmodel, hvor
vaerdien opgares pa baggrund af investeringsejendommens driftsafkast og individuelt fastsat
afkastningskrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast for de kommende 5 ar vurderes at udgere 135 tkr., hvilket
bygger pa en arlig leje pa 189 tkr.. De arlige driftomkostninger inkl. vedligeholdelse pa 54 tkr.
samt en udlejningsprocent pa 100%.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 8%, som er fastsat under hensyntagen til de

geldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommen
beliggenhed mv.

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2022 Afdrag Restgaeld 31/12 2021

geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt

Geeld til realkreditinstitutter................... 1.077.914 33.447 903.803 1.105.289
DEPOSIta . eueeieiiiiiiii e 45.300 0 45.300 40.337

1.123.214 33.447 949.103 1.145.626

10

Note
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NOTER

Note

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter 1.078 tkr. er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udger 1.691 tkr.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for NN Invest Bording ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger, herunder omkostninger til energi,
lokaler, mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Renteindtaegter og -omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arrackke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.



|IBDO ?

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen
mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



