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Sønderjyllands Revision

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021 for N.C.

Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rødekro, den 12. maj 2022

Direktion

Nicolai Culmsee Christensen
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Sønderjyllands Revision

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i N.C. Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for N.C. Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021

på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet

i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og

International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske

adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-

den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aabenraa, den 12. maj 2022

Sønderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Michael Johansen
Statsaut. revisor
mne24695
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Sønderjyllands Revision

Selskabsoplysninger

Selskabet N.C. Ejendomme ApS

Hærvejen 74B

6230 Rødekro

CVR-nr.: 39 25 29 96

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Nicolai Culmsee Christensen

Modervirksomhed NC Holding Aabenraa ApS
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Sønderjyllands Revision

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten består af udlejning af fast ejendom. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat efter skat udgør 58.502 kr. mod 2.592 kr. sidste år.
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for N.C. Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-

melser for en klasse B-virksomhed. 

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-

tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter samt eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendom samt administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-

gevinster og kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under

acontoskatteordningen mv.
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen

sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette

underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-

ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden

på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede

kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid

Bygninger 30 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-

opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller

tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforrin-

gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-

holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-

re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-

ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra

anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller ak-

tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.

Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Finansielle anlægsaktiver

Andre værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlægsaktiver, omfatter børsnoterede obligationer

og aktier, der måles til dagsværdi på balancedagen. Børsnoterede værdipapirer måles til børskurs.

Andre værdipapirer, som ikke er børsnoterede, måles til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-

vindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-

skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles

mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling

med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-

ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-

skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hæfter N.C. Ejendomme ApS solidarisk og ubegrænset over for skattemyn-

dighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambe-

skatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-

ne avancer og -tab.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge

af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapi-

talen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-

elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Sønderjyllands Revision

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020

Bruttofortjeneste 211.720 60.831

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -56.931 -36.198

Driftsresultat 154.789 24.633

Øvrige finansielle omkostninger -63.729 -14.935

Resultat før skat 91.060 9.698

Skat af årets resultat -32.558 -7.106

Årets resultat 58.502 2.592

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 58.502 2.592

Disponeret i alt 58.502 2.592
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Sønderjyllands Revision

Balance 31. december

Aktiver

Note 2021 2020

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 2.754.281 1.804.650

Materielle anlægsaktiver i alt 2.754.281 1.804.650

Andre værdipapirer og kapitalandele 20.000 20.000

Finansielle anlægsaktiver i alt 20.000 20.000

Anlægsaktiver i alt 2.774.281 1.824.650

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 27.585 54.894

Tilgodehavender i alt 27.585 54.894

Likvide beholdninger 90.413 1.457.132

Omsætningsaktiver i alt 117.998 1.512.026

Aktiver i alt 2.892.279 3.336.676
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Sønderjyllands Revision

Balance 31. december

Passiver

Note 2021 2020

Egenkapital

Virksomhedskapital 100.000 100.000

Overført resultat 18.071 -40.431

Egenkapital i alt 118.071 59.569

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 2.229.882 2.298.400

Deposita 81.250 34.400

Langfristede gældsforpligtelser i alt 2.311.132 2.332.800

Kortfristet del af langfristet gæld 71.704 70.964

Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 6.600

Leverandører af varer og tjenesteydelser 0 137.750

Anden gæld 391.372 728.993

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 463.076 944.307

Gældsforpligtelser i alt 2.774.208 3.277.107

Passiver i alt 2.892.279 3.336.676

1 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Sønderjyllands Revision

Noter

2021 2020

1. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 2.300 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør 2.754 t.kr.
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This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
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As Revisor 
Signed 2022-05-25T08:18:23.853Z on behalf of Sønderjyllands Revision from 20.71.100.125:38303
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 ACB0AF918BFAEE03B6BEC4456C898E61 ¬
3DCA46FCEDE141A197664D264DEAA8D3 ¬
929105D0155D3961E0D556B2D342B789 ¬
70EDFA51A08CD12ACC8FEE3C90A61410


Agreement ID Title


88e830srxTU247620270 4098 2021 n.c. ejendomme aps rpa - GF.pdf


04a10dxWzTU247620270 4098 2021 n.c. ejendomme aps rpa - Ledelsens regnskabserklæring.pdf


eca24eugUWk247620270 4098 2021 n.c. ejendomme aps rpa - Specifik.pdf


93a8a8RgQNZ247620270 4098 2021 n.c. ejendomme aps rpa - Årsrapport.pdf


When What Who Where


12-05-2022
07:55:32


Created Elin Oechsler
eo@sr.dk


172.20.9.221


24-05-2022
14:38:52


Opened Nicolai Culmsee Christensen
nicolai@nctoemrer.dk


77.241.128.24
0:29778


24-05-2022
14:39:14


Signed Nicolai Culmsee Christensen
nicolai@nctoemrer.dk


77.241.128.24
0:30442


25-05-2022
08:18:03


Opened Michael Johansen
mjo@sr.dk


20.71.100.125
:38444


25-05-2022
08:18:23


Signed Michael Johansen
mjo@sr.dk


20.71.100.125
:38537
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 vpCvQapN5PQlad1e22MZVY5D5IETSkBjIrZtkMCFUyE=


 
h7mCZPMa6Fog6X++ZM3vFDK7tg/LFJwCJTiPXy03C3BuLmT6oow+lNMt5tQTm1du//yiBDMRVLTb
mbCvO1PxQT4PClxzgCbOnn1oGYGM9fGvvBoHFLFcBQxPz4ZlHQ1zlC9MCm1o453OJ3EMQmb7IUL8
SFUECsO+m5LBRZpHDsSdhbK5hUWmQJSxvpZbcIaJ8fI7VlTfBrSqSqRsrGFYqW4LhcwPudc1t+Ln
gSc6JzIrBP4+j2LnrhsmXMLVISEvgGaoYyD4gdbTZNOWlxKGK96hV3uoo27Ciqoazqa/+Q85tj6t
6x7E12Uw3JyV18uqJEZGy46qA/zhPigJ1Z4diw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTEwMjE5ODU0MjY2NzU2NTU4MzA=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIE1heSAyNSAxMDoxODoxNCBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC OTNhOGE4UmdRTloyNDc2MjAyNzAvU0hBNTEyL0FDQjBBRjkxOEJGQUVFMDNCNkJFQzQ0NTZDODk4RTYxM0RDQTQ2RkNFREUxNDFBMTk3NjY0RDI2NERFQUE4RDM5MjkxMDVEMDE1NUQzOTYxRTBENTU2QjJEMzQyQjc4OTcwRURGQTUxQTA4Q0QxMkFDQzhGRUUzQzkwQTYxNDEw
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZWNhMjRldWdVV2syNDc2MjAyNzAvU0hBNTEyL0JBNjY1NzkyRkZCRkUwQjVCNjk5ODM2NTQ0RTRFRTEwNjE1RTZBMkZFNkE3OTYwOEI0NjgwRjM5RUEwODg4RjlCOEJERkU5Rjg4QzQ2RTBFM0Q2NjA1ODk2MTE4NkU0RTYzNUUyOTNBQzNGQ0JCRjI4REM5QTc3MzBBNjg4QkIy




  
 
 
 
 
 
 Ck8UdVlngU7uKCc6nQ38W5ePbISNYY6LD+tyhR7rvkg=


 
cszDrIYnb8UCxHBpiBl3EkmXCPoDU+JYfJ3peGxihwJ4e36CXZUk7O/vVQ3NQ2S5pu7Tbqxno5ZE
E8N1qPJV+gx7dpJ3Oqtv8nuR5OIzyu/5Cq/5/5it7zqxqxu39Ywir4qldrkLmPXTi4obpUk+pm0V
IkdNmpV1/A/jlo5BKRZtKdyrhOxV4XQWbfeOTANcexcN1W/vR7Bgqw/F1HoBt5ISVMWtol7Vo8pM
awcHL1xryGiSeSOOE6acbvi/3EdYZ+RIsXjyYIdk13lu3MZsJcrdgQJLopceqHMhvrl3H8DHvpGY
S/aIwTCtz6PX0jMiZMuj1S2i1Uc39JyRx9YvUg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV80XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjQgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge -8145393408361202645
  hashsumB 88e830srxTU247620270/SHA512/C0E9EEDE762E47FCB59BB70D110CFA803DCD8E9F71204EADE9ED65FABAD497C1A3097643D355C92AB7B8ED5E4270C590E36654A6D5E158CF06132D1B8933FEA3
  hashsumC 04a10dxWzTU247620270/SHA512/27B00E61F75DC437D07ECDB197D56058618018E90453550944CC2906EED57DB0D01C43D9AEC2FFF46A3E3B71EA1ED2E5C90EDF951F5A6E031016126C8B683BC3
  hashsumD eca24eugUWk247620270/SHA512/BA665792FFBFE0B5B699836544E4EE10615E6A2FE6A79608B4680F39EA0888F9B8BDFE9F88C46E0E3D66058961186E4E635E293AC3FCBBF28DC9A7730A688BB2
  hashsumE 93a8a8RgQNZ247620270/SHA512/ACB0AF918BFAEE03B6BEC4456C898E613DCA46FCEDE141A197664D264DEAA8D3929105D0155D3961E0D556B2D342B78970EDFA51A08CD12ACC8FEE3C90A61410
  TimeStamp MjAyMi0wNS0yNCAxNjozODo1NiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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