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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2022 for Pfeffer Capital Holding ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at årsregnskabet for 2023 ikke skal revideres. Ledel-
sen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedehusene, den 11. maj 2023

Direktion

Peter Ragn Pfeffer
direktør

Generalforsamlingen har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal revi-
deres.
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Pfeffer Capital Holding ApS
Vi har opstillet årsrapporten for Pfeffer Capital Holding ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. de-
cember 2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har
tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørel-
se og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsente-
re årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale ret-
ningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objekti-
vitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Helsingør, den 11. maj 2023

WILLADS & VIBE-HASTRUP
Godkendte Revisorer ApS
CVR-nr. 29 61 96 70

Christian Vesth
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne36078

2

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

8
3
fb

3
7
X

W
rH

w
2
4
9
9
8
4

5
7

4



Selskabsoplysninger

Selskabet Pfeffer Capital Holding ApS
Fløngvænget 51
2640 Hedehusene

CVR-nr.: 39 25 07 99

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022

Hjemsted: Høje Taastrup

Direktion Peter Ragn Pfeffer, direktør 

Revisor WILLADS & VIBE-HASTRUP
Godkendte Revisorer ApS
Nordlysvænget 10A
3000  Helsingør
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at eje aktier og anparter, formuepleje og anden formueforvaltning, samt her-
med beslægtet virksomhed efter direktionens skøn.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2022 udviser et overskud på kr. 108.591, og selskabets balance
pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital på kr. 561.202.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Pfeffer Capital Holding ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med års-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpemateri-
aler og andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdi-
papirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Indtægter af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapital-
interesser

I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de associerede
virksomheders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmæssig andel af intern avan-
ce/tab.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser måles til den
forholdsmæssige andel af virksomhedernes indre værdi opgjort efter koncernens regnskabsprak-
sis med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg af reste-
rende merværdier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill ind-
regnes i resultatopgørelsen ved købet af kapitalandelen. Vedrører den negative goodwill overtag-
ne eventualforpligtelser, indtægtsføres negativ goodwill først, når eventualforpligtelserne er af-
viklet eller bortfaldet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode i selskabets årsregnskab omfatter netto-
opskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder, kapitalinteresser og associerede virksomheder
i forhold til kostpris.

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til net-
torealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster,
der føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt under-
skud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Bruttotab -8.887 -9.192

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 1 118.038 786.249
Finansielle indtægter 168 0
Finansielle omkostninger -728 -470

Årets resultat 108.591 776.587

Foreslået udbytte 117.800 450.000
Ekstraordinært udbytte 0 331.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode -70.884 -188.751
Overført resultat 61.675 184.338

108.591 776.587
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Balance 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Aktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder 2 287.397 919.359

Finansielle anlægsaktiver 287.397 919.359

Anlægsaktiver i alt 287.397 919.359

Andre tilgodehavender 1 0

Tilgodehavender 1 0

Likvide beholdninger 292.155 717

Omsætningsaktiver i alt 292.156 717

Aktiver i alt 579.553 920.076
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Balance 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 0 70.884
Overført resultat 393.402 331.727
Foreslået udbytte for regnskabsåret 117.800 450.000

Egenkapital 561.202 902.611

Leverandører af varer og tjenesteydelser 6.500 6.600
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 11.851 10.851
Anden gæld 0 14

Kortfristede gældsforpligtelser 18.351 17.465

Gældsforpligtelser i alt 18.351 17.465

Passiver i alt 579.553 920.076

Eventualforpligtelser 3
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 4
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Egenkapitalopgørelse

 

Virk-
somhedska-

pital

Reserve for
nettoopskriv-

ning efter
den indre

værdis meto-
de

Overført re-
sultat

Foreslået ud-
bytte for

regnskabs-
året I alt

kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2022 50.000 70.884 331.727 450.000 902.611
Betalt ordinært udbytte 0 0 0 -450.000 -450.000
Årets resultat 0 -70.884 61.675 117.800 108.591

Egenkapital 31. december 2022 50.000 0 393.402 117.800 561.202
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Noter

2022
kr.

2021
kr.

1 Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder
Andel af overskud i associerede virksomheder 118.038 786.249

118.038 786.249

2 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 2022 848.475 848.475
Kostpris 31. december 2022 848.475 848.475

Værdireguleringer 1. januar 2022 70.884 259.635
Årets resultat 118.038 786.249
Udbytte modtaget -750.000 -975.000
Værdireguleringer 31. december 2022 -561.078 70.884

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 287.397 919.359

Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig således: 

Navn Hjemsted Ejerandel

Nybolig Rødovre -   Martin Enemærke ApS Rødovre %25
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Noter

3 Eventualforpligtelser
Selskabet har et skattemæssigt underskud på t.kr. 45. Værdien heraf er ikke indregnet som et
aktiv i selskabets balance.

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 
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46a14fuMuQh249984574 5740 Specifikationshæfte 2022.pdf


83fb37XWrHw249984574 5740 Årsrapport 2022.pdf


When What Who Where


11-05-2023
11:18:09


Created Mikkel Kirkegaard Hove
mh@wvh.dk


172.20.9.221


11-05-2023
12:24:54


Opened Peter Ragn Pfeffer
prp@nybolig.dk


193.104.202.1
9:21423


11-05-2023
12:24:59


Signed Peter Ragn Pfeffer
prp@nybolig.dk


193.104.202.1
9:21575


11-05-2023
12:43:41


Opened Christian Vesth
cv@wvh.dk


85.235.243.12
2:60490


11-05-2023
12:43:46


Signed Christian Vesth
cv@wvh.dk


85.235.243.12
2:60841


11-05-2023
12:46:05


Opened Peter Ragn Pfeffer
prp@nybolig.dk


193.104.202.1
9:1103


11-05-2023
12:46:16


Signed Peter Ragn Pfeffer
prp@nybolig.dk


193.104.202.1
9:1070
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{
  "at_hash": "82yzOgzLXI4sTcC0qwmkZw",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1683809015",
  "birthdate": "1983-03-10",
  "exp": "1683812616",
  "iat": "1683809016",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "eedaaddc-355c-465d-abb9-f28bb559f6cd",
  "name": "Christian Lynge Vesth",
  "nonce": "638194057952656643.NzgwMDIzZTMtMTZmNy00ZjljLWJhNzUtYWZkMTg2MjkyNDAwYjg5MGViMjQtYjVmMS00NDA2LTljMzYtMzNmN2JiZTczY2Nm",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "8691e882-8d91-4b40-8adb-58d04f2ca995",
  "rat": "1683808995",
  "sid": "a0baa23a-c562-4f57-b117-c08ee23441d2",
  "sub": "8691e882-8d91-4b40-8adb-58d04f2ca995",
  "transaction_id": "f8c50a75-9bed-4d66-937e-76773f4025af",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-Y2Y3ZTI4YmMtZDcwMS00ODNmLWEwMmEtNTgyZThkNzRhMjQwfDAwMDAwMDAyfDY3YWJjOTdlLWI4N2ItNDlhZC1hNDI4LTQ5OTA3Y2NmYTgzMHwyNDk5ODQ1NzQ=",
  "signedAtUtc": "2023-05-11T12:43:46.5834685Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "249984574",
  "agreementId_46a14fuMuQh249984574": "46a14fuMuQh249984574 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_83fb37XWrHw249984574": "83fb37XWrHw249984574 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}


{
  "at_hash": "WmMgkDLPOgBc9Y4oZ-xjEw",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1683807874",
  "birthdate": "1976-02-12",
  "exp": "1683811474",
  "iat": "1683807874",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "a966d74e-3f29-4bdd-b76c-944bd58bfcfb",
  "name": "Peter Ragn Pfeffer",
  "nonce": "638194046535082755.ZmU0NDk4NmItYTYyMC00ZjQwLTgwYjctNDc5NDIyYjhjNTUzMmNiMzMwM2QtOTVjZS00NWYzLWExZGQtNGNhNDVkZjBkNjUw",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "78e0e272-98f2-4434-a1bb-ed3e3f5f2f2c",
  "rat": "1683807853",
  "sid": "d884b31a-3ccc-4cf6-9989-31b094641ffd",
  "sub": "78e0e272-98f2-4434-a1bb-ed3e3f5f2f2c",
  "transaction_id": "459c0c12-cdd3-40e8-b205-f873ab37fede",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-Y2Y3ZTI4YmMtZDcwMS00ODNmLWEwMmEtNTgyZThkNzRhMjQwfDAwMDAwMDAxfDY3MjkwOTk1LTIyZjItNDZiMi05MjM1LTJkOWU4ZjQ1NjM1OHwyNDk5ODQ1NzQ=",
  "signedAtUtc": "2023-05-11T12:24:59.6342893Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "249984574",
  "agreementId_65899bJsujK249984574": "65899bJsujK249984574 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_46a14fuMuQh249984574": "46a14fuMuQh249984574 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_83fb37XWrHw249984574": "83fb37XWrHw249984574 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "ZOGzHtB_NMkGWeLqPlXeDg",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1683809161",
  "birthdate": "1976-02-12",
  "exp": "1683812762",
  "iat": "1683809162",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "709e8a4d-97d5-4623-88ab-687337a2af35",
  "name": "Peter Ragn Pfeffer",
  "nonce": "638194059432117925.NzM4MmRhOGItNGJlNy00MzU4LTljNDAtZDIwMWJjOTAxZWZhYzU5MjMyZTctYjQzYy00ZjI0LWEwNzktYTUxZjU2Yjg4ZTFh",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "78e0e272-98f2-4434-a1bb-ed3e3f5f2f2c",
  "rat": "1683809143",
  "sid": "4ab759a0-9e99-4acf-98e4-97daf6a5f891",
  "sub": "78e0e272-98f2-4434-a1bb-ed3e3f5f2f2c",
  "transaction_id": "a1d85a9f-6249-4e57-bd4c-ed20058b8984",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-Y2Y3ZTI4YmMtZDcwMS00ODNmLWEwMmEtNTgyZThkNzRhMjQwfDAwMDAwMDAzfGEyMTEwOWE0LTkwMzYtNDYyMS05MDIyLWY1OTFkOGYyMGFjNXwyNDk5ODQ1NzQ=",
  "signedAtUtc": "2023-05-11T12:46:16.6800793Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "249984574",
  "agreementId_83fb37XWrHw249984574": "83fb37XWrHw249984574 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
}
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