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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for Tech Town Odense A/S
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021,

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2021,

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense den 3. februar 2022

sten Skov
direktor

Bestyrelse:

U\

Michael Vlnt\ﬁer

forma? W

Poul Hérlev Lorentzen

Sondrup Rosener Carsten Skov
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Den uafhaengige revisors revisionspéategning
Til kapitalejerne i Tech Town Odense A/S

Keonklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Tech Town Odense A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsioven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resuitatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1, januar - 31. december 2021 i overensstemmeise med arsregnskabsioven.

Grundlag for konklusion

Vi har udigrt vores revision i overensstemmeise med internationale standarder om ravision og de
yderligere krav, der er gasidende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundiag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af seiskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (JESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og [ESBA Code.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyides besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere seiskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisers ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konkiusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, af en revi-
sion, der udfgres i overensstemmeise med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejtinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som {pige af basvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traeffer pd grundiag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galidende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og oprethelder profes-
sionel skepsis under revisionen, Herudover:

identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet tif at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladeiser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrof.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pad grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraavede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 3. februar 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30700228
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Michael Vinther, formand
Jesper Sondrup Rosener
Carsten Skov

Poui Herlev Lorentzen

Carsten Skov, direkter
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentiigste aktiviteter
Selskabets formal er erhvervelse, udlejning og administration af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2021 udviser et overskud pd 6.522 t.kr. mod et overskud pd
3.936 L.kr. skiste &r, og virksomhedens balance pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital pa
39.708 t.kr.

Selskabets investeringsejendomme er veaerdiansat til et afkast pd 7,56 % for 2021 (2020: 7,56 %).

Beglvenheder efter balancedagen

Der er ikke efter batancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note

Kr.

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle cg materielle
anizegsaktiver

Resultat af drift fer dagsveerdireguleringer
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielie poster
Finansielie omkostninger

Resuitat fgr skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forstag til resultatdisponering
Overfert resultat

Tech Town Qdense A/S

Arsrapport 2021

2021 2020
3.646.145 3.259.652
0 0
-101.393 -101.392
3.544.752 3.158.260
6,165,768 3.,150.258
9,710.520 6.308.518
-1.347.985 -1.262.299
8.362.535 5.046.219
-1.840.069 -1.110.168
6.522.466 3.936.051
6.522.466 3.936.051
6.522.466 3.936.051
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Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver

Immaterieile anleagsaktiver
Erhvervede immaterielie anlaegsaktiver

Materieile anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlaegsaktiveri alt

Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Omseetningsaktiver i alt
AKTIVER I ALT

Tech Town Gdense A/S

Arsrapport 2021

2021 2020

0 101.393

0 101.393
119.398.808 110.156.764
119.398.808 110.156.764
119.398.808 110.258.157
7.472 6.250

7.472 6.250

7.472 6.250
119.406.280 110.264.407
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Balance

Note

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapitsl
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Kortfristede geldsforpligteiser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tienesieydelser

Gaald til titknyttede virksomheder (Cash-pool)
Skyldig selskabsskat

Anden gaeld

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER 1 ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser

Tech Town Gdense A/S

Arsrapport 2021

2021 2020
1.0600.000 1.000.000
38.707.552 32.185.086
39.707.552 33,185.086
8.705.825 7.255.560
8.705.825 7.255.560
55.502.858 43,545.586
1.887.277 1,393.194
57.390.135 44,938,780
3.076.292 3.104.274
692.270 753.416
9.444.402 20.654,522
389.804 347.773

0 24,996
13.602.768 24,884,981
70.992.903 69.823.761
119.406.280 110.264.407




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2020
Overfert via resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2021
Overfert via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2021

Tech Town Odense A/S

Arsrapport 2021

Selskabskapitst  Overfgrt resultat alt
1.000.000 28.249.035 29.249.035

Q 3.936.051 3.936.051

1.000.000 32.185.086 33.185.086

0 6.522.466 6.522.466

1.000.000 38.707.552 39.707.552
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Tech Town Odense A/S for 2021 er aflagt i overenssternmelse med arsregnskabslio-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for kiasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning valgt IAS 11/I1A$18.
Nettoomsaetning omfatter lejeindtaegter og indregnes pa et periodiseret grundiag.

Nettoomsatning méles efter fradrag af alle former for afgivne nedslag. Ligeledes fratraekkes moms og
afgifter mv. opkraevet pa vegne af tredjemand.

Bruttofortjeneste

| resultatopgarelsen er nettoomsaetning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med hen-
visning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrarende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i drets Igb, herunder omkostninger til administration m.v.

Personaleombostninger

Personaleomkostninger omfatter ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. tif virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa immaterielie og materielle anlegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
sert over den forventede brugstid, baseret pd feigende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Erhvervede immaterielie anleegsaktiver 34r

Finansielle omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resuitatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger m.v,
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den def, der kan henfgres til &rets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet | egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med @vrige koncernvirksomheder, Den danske selskabsskat for-
deles meilem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold tif disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de geeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg tit administrati-
onsselskabet,

Balancen

Immaterielle anlaagsaktiver
Andre immaterielle anlagsaktiver omfatter erhvervede immaterielle rettigheder.

Andre immaterielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivnin-
ger.

Materielle anlaegsaktiver

investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris.

Investeringsejendomme er ejendomme der besiddes for at opnd lejeindteaegter og kapitalgevinster ved
eventuelt efterfglgende salg.

tnvesteringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi. Ejendommens dagsveerdi revurderes arligt
pé baggrund af den afkasibaserde veerdiansattelsesmetode. Forrentningssatserne er fastsat
individuelt for hver ejendom.

Driftsafkastet beregnes under hensyntagen til de elksisterende lejekontrakter,
ejendommensvedligeholdelsestilstand samt budgetterne over omkostninger og indtagter for det
kommende ar,

Arets vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes | resuitatopgerelsen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger der direkte kan tilknyttes anskaffelsen indtil
til tidspunktet for i ibrugtagning.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielie tilgodehavender valgt 1AS
39,

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der
foreligger en ohjektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veaerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne base-
res primaert pd debitorernes hiemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pé histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmasssige vaardi af tilgodehavender cg
nutidsveaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkeite tilgodehaven-
de eller portefglje.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skatteptigtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle meltem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser,

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vit veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den vaordi, som de forventes at blive udnytiet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtiening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Zndring i udskudt skat som felge af @endringer i skattesatser indregnes i resuitatopgerelsen.

Andre galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser relateret til investeringsejendomme er indregnet til amortiseret kostpris.

Andre geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvasrdien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

Tech Town Qdense A/S

Arsrapport 2021

Virksomheden har ingen ansatte udover en direktgr, som ikke har modtaget vederfag i regnskabsaret,

kr.

Skat af &rets resultat
Beregnet skat af &rets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

immaterielle anlasgsaktiver

Kr.

Kostpris 1. januar 2021
Kostpris 31. decemher 2021

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2021
Regnskabsmeaessig vaerdi 31. december 2021

Materielle anleegsaktiver

kF.

Kostpris 1, januar 2021
Tilgange

Kostpris 31. december 2021

Opskrivninger 1. januar 2021
Arets veerdireguteringer

Opskrivninger 31, december 2021
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021

2021 2020
389.783 347,773
1.450.286 762.395
1.840.069 1,110,168
Erhvervede

immaterielle

anlaegsaktiver

304.177

304.177

202.784
101.393

304.177

o

investerings-
ejendomme

77.572.391
3.076.276

80.648.667

32.584.373

6.165.768

38.750.141

119.398.808
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Arsregnskab 1, januar - 31. december

Noter

investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsvaerdi med veerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i drsregnskabsfovens § 38,
Opgarelse af dagsvaerdi

Dagsvaerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et ‘normaliseret' driftsresultat og anvendes
sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter en afkastbaseret model.
Centrale forudseetninger for den opgjorte dagsvaerdi

Den vassentligste forudsaetning for dagsvasrdien er afkastkrav pd 7,56 % for 2021 (2020: 7,56 %).
Selskabets ejendomme omfatter kontorejendomme og retail/lager ejendomme centrait i Odense.
Fefsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendommene udgegr t.kr, 119,399 pr. 31, december 2021. Den opgjorte
dagsveerdi er et skgn foretaget af ledelsen pa basis af tigangeHge oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Felsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved
en stigning i afkastprocenten pd 0,5 %-point vil dagsveerdien falde med ca. 7,1 mio. kr. Et fald i
afkastprocenten pa 0,5 %-point vil medfare en stigning | dagsvaerdien pa 8,1 mio. kr.

Langfristede gaeldsforpligtelser
Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder 43.496 t.kr. senere end 5 3r fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m,v.

Andre eventualforpligtelser

Seiskabet er sambeskattet med modervirksomheden Fynske Holding ApS som administrationsselskab
og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med
indkomstaret 2018 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den
1. januar 2018 eller senere.

Sikkerhedsstilielser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 58.579 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2021 udger 119.399 ¢ kr.

Selskabet indgar i en falles cash-pool med gvrige selskaber i Boliggruppen A/S koncernen. Selskabet
haafter solidarisk med gvrige selskaber i gruppen for den samlede kredit i cash-pool.

Til sikkerhed for glden i cash-pool er der stillet ejerpantebrev pa nominelt 8.500 t.kr. med pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vardi udgar 29.494 t.kr.
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