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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2019 -
30. april 2020 for Elmer Ejendomme Holding IVS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. april 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2019/20.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kastrup, den 25. november 2020

Direktion

Bente Norreskov Nielsen
direktor

Bestyrelse

Formand Maibritt Ngrreskov Theis Elmer Nielsen Bente Norreskov Nielsen
Nielsen
formand
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Den uafhangige revisors erklzaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Elmer Ejendomme Holding IVS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Elmer Ejendomme Holding IVS for regnskabsaret
1. maj 2019 - 30. april 2020, der omfatter resultatopggerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, her-
under anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. maj 2019 - 30. april 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard
for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i af-
snittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derud-
over udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det

er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.
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Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 25. november 2020
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Ulrik Raebild Mads Haugegaard Albrechtsen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne33262 mne45846

-
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor
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Elmer Ejendomme Holding IVS
Kirstinehgj 66
2770 Kastrup

CVR-nr.: 39 23 67 53
Regnskabsperiode: 1. maj - 30. april
Stiftet: 1. januar 2018

Regnskabsar: 3. regnskabsar
Hjemstedskommune: Tarnby

Maibritt Ngrreskov Nielsen, formand
Theis Elmer Nielsen
Bente Ngrreskov Nielsen

Bente Norreskov Nielsen

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44

2900 Hellerup



Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje kapitalandele i ejendomsselskaber.
Udvikling i dret

Selskabets resultatopgerelse for 2019/20 udviser et overskud pa DKK 1.820.464, og selskabets balance pr.
30. april 2020 udviser en egenkapital pd DKK 54.218.385.

Uszedvanlige forhold

Konsekvenserne af Covid-19, hvor mange regeringer verden over har taget beslutning om at "lukke landene
ned”, far stor betydning for verdensgkonomien. Covid-19-udbruddet kan potentielt pavirke fremtidige
pengestremme og ejendomsvurderinger for dattervirksomhederne, hvori selskabet har kapitalandele.
Dattervirksomhederne realiserede driften som planlagt pr. 30. april 2020 og der er pa nuvaerende
tidspunkt ingen indikationer pa, at datterseskabernes lejere ikke vil veere i stand til at betale lejen.

Det er pa nuveerende tidspunkt ikke muligt at opgere den precise storrelse af pavirkningen af Covid-19,
men ledelsen folger naturligvis udviklingen taet.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af ars-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. maj - 30. april

Bruttotab

Personaleomkostninger

Resultat for finansielle poster

Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Overfort resultat

pwe

Note 2019/20 2018/19

DKK DKK
-348.774 -967.777
1 -400.000 0
-748.774 -967.777
2 2.440.114 4.687.574
3 -45.475 0
1.645.865 3.719.797
4 174.599 212.204
1.820.464 3.932.001
2.440.114 4.687.574
-619.650 -755.573
1.820.464 3.932.001




Balance 30. april

Note 2019/20 2018/19
DKK DKK

Aktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder 5 55.009.732 51.834.629
Finansielle anleegsaktiver 55.009.732 51.834.629
Anlagsaktiver 55.009.732 51.834.629
Andre tilgodehavender 0 116.099
Udskudt skatteaktiv 386.803 212.204
Tilgodehavender 386.803 328.303
Omsatningsaktiver 386.803 328.303
Aktiver 55.396.535 52.162.932
Passiver
Selskabskapital 1 1
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 4.744.558 1.569.455
Reserve for iveerkseetterselskab 39.999 0
Overfort resultat 49.433.827 50.093.476
Egenkapital 54.218.385 51.662.932
Kreditinstitutter 372.486 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 480.664 0
Anden geeld 325.000 500.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.178.150 500.000
Galdsforpligtelser 1.178.150 500.000
Passiver 55.396.535 52.162.932
Veaesentligste aktiviteter
Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 6
Neertstaende parter 7
Anvendt regnskabspraksis 8
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. maj
@vrige egenkapitalbevaegelser

Arets resultat

Egenkapital 30. april

pwc

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den  Reserve for
Selskabs- indre veerdis iveerkseetter- Overfort
kapital metode selskab resultat | alt
DKK DKK DKK DKK DKK
1 1.569.455 39.999 50.053.477 51.662.932
0 734.989 0 0 734.989
0 2.440.114 0 -619.650 1.820.464
1 4.744.558 39.999 49.433.827 54.218.385




Noter til arsregnskabet

pwe

Personaleomkostninger

Lgnninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere
Selskabet havde ingen medarbejdere sidste ar, foruden direktaren.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder

Andel af overskud i dattervirksomheder

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2019/20 2018/19

DKK DKK
400.000 0
400.000 0
2 1
2.440.114 4.687.574
2.440.114 4.687.574
44.375 0
1.100 0
45.475 0
0 0
-174.599 -212.204
-174.599 -212.204
9



Noter til arsregnskabet
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2019/20 2018/19
DKK DKK

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kostpris 1. maj 50.265.174 36.677.945
Tilgang i arets lgb 0 13.587.229
Kostpris 30. april 50.265.174 50.265.174
Veerdireguleringer 1. maj 1.569.455 0
Arets resultat 2.440.114 4.687.574
Udbytte til moderselskabet 0 -8.750.546
@vrige egenkapitalbevaegelser, netto 734.989 5.632.427
Veerdireguleringer 30. april 4.744.558 1.569.455
Regnskabsmassig verdi 30. april 55.009.732 51.834.629
Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres saledes:

Stemme- og

Navn Hjemsted ejerandel Egenkapital Arets resultat
Bilhuset Elmer Helsingegr ApS Helsinger 100% 244.858 -10.142
Ejendomsselskabet H.C. Orsteds Vej 10 ApS Helsinger 85% 22.230.796 1.526.072
Ejendommen Englandsvej 384 ApS Kastrup 100%  4.459.390 712.128
Kirstinehgj 66 ApS Kastrup 100% 24.110.438 1.792.832
Akirkebyvej 51 ApS Renne 100%  9.283.390 632.657
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Noter til arsregnskabet

6
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Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Eventualforpligtelser

Koncernens selskaber heefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belgb
for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for M.E.N. af 1/10 1988 ApS, der er administrationsselskab i
forhold til sambeskatningen. Koncernens selskaber heefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af
udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan med-
fare at selskabets haeftelse udger et starre belgb.

Selskabet kautionerer for andre koncernselskabers bankgeeld med TDKK 41.000, hvoraf der er 30. april 2020 er
trukket TDKK 38.239.

Neaertstaende parter

Grundlag
Koncernregnskab
Selskabet indgar i koncernrapporten for moderselskabet
Navn Hjemsted
M.E.N. af 1/10 1988 ApS Kirstinehaj 66

2770 Kastrup
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Noter til arsregnskabet

8 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Elmer Ejendomme Holding IVS for 2019/20 er udarbejdet i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2019/20 er aflagt i DKK.

Koncernregnskab

Med henvisning til arsregnskabslovens § 110 udarbejdes der ikke koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgoarelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgores med henvisning til drsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af andre
eksterne omkostninger.

_i
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Noter til arsregnskabet

8 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnafthangige omkostninger.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmeessige andel af resultat for aret under posten "Indteegter af
kapitalandele i dattervirksomheder”.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab og gvrige selskaber, hvori moderselskabet har kontrol.
Selskabsskatten fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og maéles efter den indre veerdis metode.

I balancen indregnes under posten “Kapitalandele i dattervirksomheder” den forholdsmaessige ejerandel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort med udgangspunkt i dagsvaerdien af de identificer-
bare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne
avancer eller tab og med tillaeg af resterende veerdi af eventuelle merverdier og goodwill opgjort pa tids-
punktet for anskaffelsen af virksomhederne.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder henlaegges via overskudsdisponerin-
gen til “Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode“ under egenkapitalen. Reserven
reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbeveaegelser i
dattervirksomhederne.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes til DKK o. Hvis moderselskabet
har en retslig eller en faktisk forpligtelse til at daekke virksomhedens underbalance, indregnes en hensat for-
pligtelse hertil.

_
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Noter til arsregnskabet

8 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket nor-
malt udger nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imadegaelse af tab.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som falge
af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Lan, som lan hos kreditinstitutter, indregnes ved ldneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méles ldnene til amortiseret kostpris, sdledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgarelsen som en renteomkost-
ning over laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.
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