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Ejendomsselskabet JEMO ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.
december 2020 for Ejendomsselskabet JEMO ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2020 - 31. december 2020.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 28. juni 2021

Direktion
Torkild Holst Jensen Morten Mgller Nyborg
Direktor Direktor



Ejendomsselskabet JEMO ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet JEMO ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet JEMO ApS for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.
december 2020 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Risskov, den 28. juni 2021

Kovsted og Skovgard Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 38751646

Tonny Lgbner
Statsautoriseret revisor
mne28824



Ejendomsselskabet JEMO ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon
E-mail
CVR-nr.
Stiftelsesdato
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Telefon
E-mail
Hjemmeside
CVR-nr.

Ejendomsselskabet JEMO ApS
Thulevej 123

6715 Esbjerg N

29494200 Morten

mom@jemo.dk

39235862

11. januar 2018

1. januar 2020 - 31. december 2020

Torkild Holst Jensen, Direktar
Morten Mgller Nyborg, Direktar

Kovsted og Skovgard Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Brunbjergvej 3
8240 Risskov

7022 09 99
mail@kovsted.dk
www.kovsted.dk
38751646



Ejendomsselskabet JEMO ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at drive ejendomsselskab og hermed beslaegtet erhverv.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020 udviser et resultat pa
kr. 1.706.516, og selskabets balance pr. 31. december 2020 udviser en balancesum pa kr. 37.513.267, og

en egenkapital pa kr. 6.337.822.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for selskabets

finansielle stilling.



Ejendomsselskabet JEMO ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Ejendomsselskabet JEMO ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflaegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som fglge af @endrede
regnskabsmeessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fagrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentreekning af regnskabsposterne nettoomseetning, andre
driftsindteegter, vareforbrug samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter udgifter knyttet til investeringsejendommene.



Ejendomsselskabet JEMO ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til vicksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgnninger og avrige lgnrelaterede omkostninger, herunder feriepenge og
pensioner samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. |
personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver og -geeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gaeld malt til dagsveaerdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtggarelser under
acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt
skat vedrgrende egenkapitalbeveegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af labende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og @vrige laneomkostninger i opfarelsesperioden indregnes i
kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvaerdien. Ejendommens dagsvaerdi revurderes arligt
pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende
ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtaegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendomme divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag
af deposita.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten 'Veerdiregulering af
investeringsejendomme’.

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.
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Ejendomsselskabet JEMO ApS

Anvendt regnskabspraksis

Varebeholdninger

Aktiver bestemt for salg indregnes som omsaetningsaktiver under varebeholdninger nar anvendelsen af
aktivet er ophgrt. Der afskrives ikke pa aktiver bestemt for salg. Aktiver bestemt for salg testes Igbende
for nedskrivningsbehov til en eventuelt lavere nettorealisationsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tiigodehavender.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdiaendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere
lovbestemte eller fastsat i vedteegterne.

Udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Gezldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pa finansielle
leasingkontrakter.



Ejendomsselskabet JEMO ApS

Anvendt regnskabspraksis
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandarer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Anden geld
Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Ejendomsselskabet JEMO ApS

Resultatopgorelse

Note
Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Finansielle omkostninger, der hidregrer fra tilknyttede
virksomheder

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat 1

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

11

2020 2019

kr. kr.
1.352.452 2.319.331
-648 -4.981
1.784.225 400.530
3.136.029 2.714.880
-84.086 -69.314
-947 973 -1.255.045
2.188.056 1.459.835
-481.540 -322.410
1.706.516 1.137.425
0 200.000
1.706.516 937.425
1.706.516 1.137.425




Ejendomsselskabet JEMO ApS

Balance 31. december 2020

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Aktiver bestemt for salg
Varebeholdninger

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

12

Note

2020 2019

kr. kr.
37.271.740 25.894.740
37.271.740 25.894.740
37.271.740 25.894.740
0 2.975.000
0 2.975.000

156.119 23.821
156.119 23.821
85.408 811.601
241.527 3.810.422
37.513.267 29.705.162




Ejendomsselskabet JEMO ApS

Balance 31. december 2020

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resultat

Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Henseettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til kreditinstitutter

Geeld til tilknyttede virksomheder

Deposita og forudbetalt leje

Langfristede galdsforpligtelser 3

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige

bidrag til social sikring

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede gzeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 4
Sikkerhedsstillelser og pantseetninger 5

13

2020 2019

kr. kr.

50.000 50.000
6.287.822 4.581.306
0 200.000
6.337.822 4.831.306
1.323.000 1.052.000
1.323.000 1.052.000
24.925.340 20.165.762
2.397.199 2.004.999
519.844 582.685
27.842.383 22.753.446
400.368 356.783
386.143 28.857
11.000 30.838
186.562 308.921
108.470 343.011
917.519 0
2.010.062 1.068.410
29.852.445 23.821.856
37.513.267 29.705.162




Ejendomsselskabet JEMO ApS

Egenkapitalopgorelsen

Egenkapital 1. januar 2020

Betalt udbytte

Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

Udbytte for

Virksomheds Overfort regnskabs-
kapital resultat aret | alt
50.000 4.581.306 200.000 4.831.306
-200.000 -200.000
1.706.516 0 1.706.516
50.000 6.287.822 0 6.337.822

Virksomhedskapitalen har veeret ueendret de seneste 5 ar.
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Ejendomsselskabet JEMO ApS

Noter

2020 2019
1. Skat af arets resultat
Selskabsskat, aktuel 210.562 256.410
Reg. af udskudt skat 271.000 66.000
Reg. skat tidligere ar -22 0
481.540 322.410
2. Investeringsejendomme
Kostpris primo 21.806.105 13.678.814
Tilgang i arets Igb, herunder forbedringer 9.592.775 13.384.780
Afgang i arets lgb 0 -5.257.489
Kostpris ultimo 31.398.880 21.806.105
Opskrivninger primo 4.088.635 4.271.186
Arets opskrivninger 1.784.225 -182.551
Opskrivninger ultimo 5.872.860 4.088.635
Regnskabsmaessig veaerdi ultimo 37.271.740 25.894.740

Centrale forudsaetninger, som er anvendt ved veerdiansaettelse til dagsveaerdi
Til beregning af dagsveerdi af investeringsejendommene, er der anvendt en afkastbaseret
model, der tager udgangspunkt i eiendommenes budgetterede driftsafkast det kommende ar.

Afkastkravet er fastlagt til gennemsnitligt 4,84% for ejendomme, og er baseret pa ejendommenes stand

samt
beliggenhed.

Det budgetterede driftsafkast er baseret pa forventede lejeindtaegter, fratrukket ejendommenes
saedvanlige driftsomkostninger.

AEndringer af afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendommene i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgarelsen.

Safremt afkastkravet forhgjes med 0,25, vil den opgjorte veerdi af investeringsejendommene
falde med 1.842 tkr. Saledes pavirkes resultatopgerelsen og egenkapitalen negativt med 1.842
tkr.

Safremt afkastkravet seenkes med 0,25, vil den opgjorte veerdi af investringsejendommene

stige med 2.044 tkr. Saledes pavirkes resultatopgerelsen og egenkapitalen positivt med 2.044
tkr.

3. Langfristede gaeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geeld til kreditinstitutter 24.925.340 400.368 23.688.216
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.397.199 0 0
Deposita 519.844 0 0
27.842.383 400.368 23.688.216

4. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.
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Ejendomsselskabet JEMO ApS

Noter

2020 2019

5. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter t.kr. 25.616, der der givet pant i investeringsejendommene, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31.12.20 udger t.kr. 37.271.

16



