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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019 for Ejen-
domsselskabet AH ApS. 

 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser betingel-
serne for at undlade revision for opfyldt. 

 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling 
pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2019.  

 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen omhand-
ler. 

 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 
Solrød Strand, den 4. marts 2020 
 
 
 
Direktion 

 
 
 
 
Henrik Winther Karlsen 
 
 
 
 

Allan Eggers Pedersen 
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Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet AH ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet AH ApS for perioden 1. januar - 31. december 2019 på grundlag 
af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 

 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 

 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske 
regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark. 

 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af årsregn-
skabet, er Deres ansvar. 

 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet 
til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille årsregn-
skabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. 

 
Frederiksberg, den 4. marts 2020 

 
  

TimeVision 
Godkendt Revisionspartnerselskab 
CVR-nr.: 38267132 

 
 
 
 
Gert Hunosøe 
Registreret Revisor 
mne17802 

 
Pe

nn
eo

 d
ok

um
en

tn
øg

le
: T

PG
G

Y-
EL

O
G

S-
3F

S4
M

-B
ZM

N
S-

F1
D

8A
-6

CY
M

I



  

 Ejendomsselskabet AH ApS 

 SELSKABSOPLYSNINGER 

     

  
 

 5 

Selskabet Ejendomsselskabet AH ApS 
Engvangen 11 
2680  Solrød Strand 

  
   CVR-nr.: 39 23 52 34 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Direktion Henrik Winther Karlsen 

 Allan Eggers Pedersen 

  
Pengeinstitut Nordea 

Nørregade 54 
4600  Køge 
 

Revisor  TimeVision 

 Godkendt Revisionspartnerselskab 

  Falkoner Allé 1, 6.  
  2000  Frederiksberg 
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Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har bestået i drift og udleje af investeringsejendom. 

 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, 
som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 

 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selskabets finan-
sielle stilling. 
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GENERELT 
Årsregnskabet for Ejendomsselskabet AH ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.  

 
Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte 
forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indreg-
net i resultatopgørelsen. 

 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets 
værdi kan måles pålideligt. 

 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og for-
pligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt. 

 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente 
over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den 
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  

 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 

 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 

 
RESULTATOPGØRELSEN 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne lejeindtægter af investeringsejendomme, inve-
steringsejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger. 

 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold 
til de indgåede kontrakter. 

 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse. 

 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv. 

 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser 
under acontoskatteordningen mv.  
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Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den del, 
der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte 
på egenkapitalen.  

 
BALANCEN 

 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af akkumu-
lerede af- og nedskrivninger. 

 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og reduceres med 
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet. Overstiger rest-
værdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Der afskrives ikke på grunde. 

 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en æn-
dring i regnskabsmæssigt skøn. 

 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor ak-
tivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer, kom-
ponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.  

 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de enkelte 
bestanddele er forskellige. 

 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restværdier: 

 
  
 

Brugstid Restværdi  

Bygninger 
 

50 år  30-40 %  

Nedskrivning af anlægsaktiver 
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er indikation af vær-
diforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfældet, gennemføres en nedskrivningstest til afgø-
relse af, om genindvindingsværdien er lavere end den regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til denne lavere 
genindvindingsværdi. 

 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende regn-
skabsår. 
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Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. 

 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og 
skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørelse af skatteværdien 
kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af akti-
vet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 

 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gæl-
dende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skat-
tesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte transakti-
onsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den 
kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og den nominelle 
værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 

 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån 
svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånoptagelsestidspunk-
tet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 

 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt anden 
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 BRUTTORESULTAT  254.935 108.714 
   

   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver  -26.241 -21.868 
     

 DRIFTSRESULTAT  228.694 86.846 
   

   Andre finansielle indtægter  1 0 

   Andre finansielle omkostninger  -180.838 -110.601 
     

 RESULTAT FØR SKAT  47.857 -23.755 
   

   Skat af årets resultat  -10.535 4.529 
     

 ÅRETS RESULTAT  37.322 -19.226      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  

   Overført resultat  37.322 -19.226 
     

 DISPONERET I ALT  37.322 -19.226      
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   Investeringsejendomme  2.725.051 2.751.292 
     

   Materielle anlægsaktiver  2.725.051 2.751.292 
     

   ANLÆGSAKTIVER  2.725.051 2.751.292 
     

   

   Udskudt skatteaktiv  0 4.529 

   Periodeafgrænsningsposter  1.239 1.214 
     

 Tilgodehavender  1.239 5.743 
     

   Likvide beholdninger  42.308 129.242 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER  43.547 134.985 
     

   

 AKTIVER  2.768.598 2.886.277      
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   Virksomhedskapital  50.000 50.000 

   Overført resultat  18.096 -19.226 
     

 1 EGENKAPITAL  68.096 30.774 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat  6.006 0 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER  6.006 0 
     

   

   Prioritetsgæld  1.147.126 0 

   Kreditinstitutter  599.294 0 

   Gæld til associerede virksomheder  334.435 517.726 

   Anden gæld  0 1.852.913 
     

 2 Langfristede gældsforpligtelser  2.080.855 2.370.639 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser  74.877 87.781 

   Kreditinstitutter  64.848 0 

   Leverandører af varer og tjenesteydelser  6.250 6.250 

   Gæld til associerede virksomheder  467.666 390.833 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser  613.641 484.864 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER  2.694.496 2.855.503 
     

   

 PASSIVER  2.768.598 2.886.277      

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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  Forslag til resul-  
 Primo tatdisponering Ultimo 
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 1 Egenkapital  

   
   

 Virksomhedskapital  50.000 0 50.000 

 Overført resultat  -19.226 37.322 18.096 
       

 30.774 37.322 68.096 
       

   

 Udvikling i virksomhedskapitalen indenfor de sidste 5 år  

 Kontant indskudt ved stiftelse 10. januar 2018  50.000 
   

 50.000 
   

   
 Selskabskapitalen er fordelt således:  

 50 anparter á nom 1.000  50.000 
   

 50.000 
   

   
   

    Restgæld efter 5 
 Gæld i alt primo Gæld i alt ultimo Kortfristet andel år 
 2 Langfristede gældsforpligtelser  

   
 Prioritetsgæld  0 1.203.688 56.562 927.625 

 Kreditinstitutter  0 617.609 18.315 514.471 

 Gæld til associerede 
 virksomheder  517.726 334.435 0 0 

 Anden gæld  1.940.694 0 0 0 
         

 2.458.420 2.155.732 74.877 1.442.096 
         

   

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

Ingen. 

 
   

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Til sikkerhed for kreditinstitut, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. 
december 2019 udgør DKK 2.725.051.  

 
Selskabet har udstedt pantebreve på i alt DKK 2.000.000, der giver pant i ovenstående grunde og bygninger. 
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H214b4iIBGmcxyDUmwpi9d/ccxetufvQ576T5mocMWSUIZ1lBWM1olVIrWerUUwAxv07OW70eSKE
WcmV64oqC6j+SmbP8XXNt/z5jjPb0S/Pc+ZE9HSj4+j5m1df5+Xgt8hPJPzWbysG9cM0wkA7Otfp
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oNO+P16UN5Lxw7jV8C6l1sUnYSQDpIODMcm1k/Ovw4mY3t+Rr6OvLsp4gYNQvAV+VOZ39wDVJAgQ
OrqZrNghIpENrJjP3zsCerrYV2PHCvdYXhkJ9IWKnRIQWNiYt8JQEcQBFqv2OVqF/VdQlFEC71sO
R3Pn5EGIr9lFiDgj+iRGdVDt+ZRlR+U3j8DPNQU6m3fWGQ9SQTb+cnx6v75ol55LmqjvF4d2Ks7b
unOC5Zx178twIC8tXdA/tv9C0DBpPH4IjtUbbu7XyFdMqXY3ntzyqKzDPjKlpOM5n6DbVxNydArN
SapYW6xxzzCLswO+QYGHlHLd7dce9BbXLmy4/g==
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 Q2hWHaLzkT6nrKxcddn2NFHktRt4omSq0XnS93mzZl8=


 
EF87AFRPZDk5xj1SwnOxWv9sNb1RiWOlFKAJN4E9fwa68sp02PZxx96sNU9DhLWCxU5tE6bNioGg
uL+aYVyzOdySwfwba0mLKfH/h4ZIO+TPha52Z0TgxVVdGjlyj6hYVZzJWp1FQrHuLl+W+PWRk2Th
G+dClZ5bNmwqKX65WtulEytE00XSDWHHFWJE9fTKEOOZlBF20CKxjpAuNZKrrdtzDNF9MmvnpGVg
IJMosfDnT1m51l934bH+/P+KscXscgYQWICyjqC+DTHPqhoViAaDpj0RIQNB4YeKj0PUqwDla0cv
EaWjc1FKlJMiMc6C7V7DeRi/Yq5HbHYb8mKz3Q==
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