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JSS Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet JSS Ejendomme ApS
Krakesvej 110
8660 Skanderborg
CVR-nr.: 39234416
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 5. januar 2018
Hjemsted: Skanderborg

Direktion Jgrgen Stensgaard, direktgr

Revisor Roesgaard

Godkendt Revisionspartnerselskab
Senderbrogade 16
8700 Horsens
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020 for JSS Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skanderborg, den 31. maj 2021

Direktion

Jorgen Stensgaard
Direktgr
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i JSS Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JSS Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udf@rt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregn-
skabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 31. maj 2021

Roesgaard

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.37 54 3128

Flemming Nymann
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35455
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje fast ejendom og al anden i forbindelse hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020 udviser et underskud pa kr. 18.065, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 29.825.

Arets resultat stemmer overens med ledelsens forventninger for regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JSS Ejendomme ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillaeeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-
Igb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af huslejeindtaegter med fradrag af ejendommens driftsomkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Huslejeindtaegter

Huslejeindteegter males til dagsveerdien af det aftalte vederlag. Alle former for afgivne rabatter er fratrukket
i nettoomsaetningen.

Ejendommens driftsomkostninger

Ombkostninger til ravarer og hjalpematerialer indeholder omkostninger til ejendommens drift, der er an-
vendt for at opna arets nettoomsaetning.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleeg
og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostnin-
ger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

Renteomkostninger pa |an optaget direkte til finansiering af fremstilling af materielle anlaegsaktiver indreg-
nes i kostprisen over fremstillingsperioden. Alle indirekte henfgrbare laneomkostninger indregnes i resultat-

opggrelsen.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 21 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en ob-
jektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt
niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
@&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapita-
len.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svar-
ende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem nettoprovenu-
et og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis sva-
rer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2020

Note 2020 2019
kr. kr.
Bruttofortjeneste 33.168 22.484
Af- og nedskrivninger (17.538) (17.538)
Resultat fgr finansielle poster 15.630 4.946
Finansielle indteegter 1 471 3.238
Finansielle omkostninger 2 (31.753) (30.292)
Resultat for skat (15.652) (22.108)
Skat af arets resultat 3 (2.413) (3.586)
Arets resultat (18.065) (25.694)
Overfgrt resultat (18.065) (25.694)

(18.065) (25.694)
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Balance pr. 31. december 2020
Note 2020 2019
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 1.054.180 1.071.718
Materielle anlaegsaktiver 4 1.054.180 1.071.718
Anlaegsaktiver i alt 1.054.180 1.071.718
Andre tilgodehavender 98.683 67.396
Udskudt skatteaktiv 5 3.604 6.017
Tilgodehavender 102.287 73.413
Likvide beholdninger 2.892 76.842
Omsaetningsaktiver i alt 105.179 150.255
Aktiver i alt 1.159.359 1.221.973
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Balance pr. 31. december 2020

2020 2019

kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 51.000 51.000
Overfgrt resultat (21.175) (3.110)
Egenkapital 29.825 47.890
Banker 188.834 191.895
Geeld til realkreditinstitutter 892.000 889.486
Langfristede galdsforpligtelser 1.080.834 1.081.381
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 0 32.500
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 38.558 48.671
Anden geeld 10.142 11.531
Kortfristede gaeldsforpligtelser 48.700 92.702
Geaeldsforpligtelser i alt 1.129.534 1.174.083
Passiver i alt 1.159.359 1.221.973

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgdrelse
Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2020 51.000 (3.110) 47.890
Arets resultat 0 (18.065) (18.065)
Egenkapital 31. december 2020 51.000 (21.175) 29.825
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Noter til érsrapporten

2020 2019
kr. kr.
Finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter 471 3.238
471 3.238

Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 31.753 30.292
31.753 30.292

Skat af arets resultat

Arets udskudte skat 2.413 3.586
2.413 3.586

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og byg-

ninger

Kostpris 1. januar 2020 1.106.794
Kostpris 31. december 2020 1.106.794
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 35.076
Arets afskrivninger 17.538
Af- og nedskrivninger 31. december 2020 52 614
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 1.054.180
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Noter til arsrapporten

2020 2019
kr. kr.
5 Hensaettelse til udskudt skat

Hensaettelse til udskudt skat 1. januar 2020 (6.017) (9.603)
Udskudt skat indregnet i resultatopggrelsen 2.413 3.586
Overfgrt til aktiver 3.604 6.017
Materielle anleegsaktiver (11.575) (7.717)
Skattemaessigt underskud (3.604) (6.017)
Overfgrt til udskudt skatteaktiv 15.179 13.734

0 0
Udskudt skatteaktiv
Opgjort skatteaktiv 15.179 13.734
Nedskrivning til vurderet veerdi (11.575) (7.717)
Regnskabsmaessig vaerdi 3.604 6.017

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, t.kr. 892 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2020 udgegr t.kr. 1.054.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for t.kr. 390 til sikkerhed for bankgzeld.
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