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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023 for Høje
Nord Invest ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ikast, den 11. juni 2024

Direktion

Michael Andersen Simon Als Pape
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i Høje Nord Invest ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Høje Nord Invest ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-
den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Ikast, den 11. juni 2024

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Morten Broberg Lind
statsautoriseret revisor
mne32735
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Selskabsoplysninger

Selskabet Høje Nord Invest ApS
Tranevej 62
7430 Ikast

CVR-nr.: 39 23 43 94
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Michael Andersen
Simon Als Pape

Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3
7430 Ikast
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er investering i ejendomme. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Det ordinære resultat efter skat udgør 11 t.kr. mod -3 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for til-
fredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil forrykke selskabets
finansielle stilling væsentligt. 
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Høje Nord Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder huslejeindtægter samt huslejeomkostninger. 

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og salg. 

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 30 år 60 %

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.
Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende
år.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022

Bruttofortjeneste 238.622 160.290

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -39.529 -39.529

Driftsresultat 199.093 120.761

Øvrige finansielle omkostninger -175.852 -107.423

Resultat før skat 23.241 13.338

Skat af årets resultat -12.606 -16.610

Årets resultat 10.635 -3.272

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 10.635 0
Disponeret fra overført resultat 0 -3.272

Disponeret i alt 10.635 -3.272
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022

Anlægsaktiver

1 Grunde og bygninger 2.977.500 3.017.029
Materielle anlægsaktiver i alt 2.977.500 3.017.029

Anlægsaktiver i alt 2.977.500 3.017.029

Aktiver i alt 2.977.500 3.017.029

Passiver
Egenkapital

Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overført resultat 2.506 -8.129
Egenkapital i alt 42.506 31.871

Gældsforpligtelser

Gæld til pengeinstitutter 2.621.066 2.700.987
Leverandører af varer og tjenesteydelser 4.375 4.375
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 175.744 163.413
Selskabsskat 14.410 16.610
Anden gæld 106.399 94.373
Periodeafgrænsningsposter 13.000 5.400
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.934.994 2.985.158

Gældsforpligtelser i alt 2.934.994 2.985.158

Passiver i alt 2.977.500 3.017.029

2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
3 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 40.000 -4.857 35.143
Årets overførte overskud eller underskud 0 -3.272 -3.272
Egenkapital 1. januar 2023 40.000 -8.129 31.871
Årets overførte overskud eller underskud 0 10.635 10.635

40.000 2.506 42.506
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Noter

31/12 2023 31/12 2022

1. Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 3.089.324 3.089.324

Kostpris 31. december 3.089.324 3.089.324

Af- og nedskrivninger 1. januar -72.295 -32.766
Årets afskrivninger -39.529 -39.529

Af- og nedskrivninger 31. december -111.824 -72.295

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2.977.500 3.017.029

2. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til pengeinstitut, 2.621 t.kr., har selskabet deponeret ejerpantebreve på nom.
2.657 t.kr. Ejerpantebrevene omfatter følgende aktiver, hvis regnskabsmæssige værdi på balance-
dagen udgør:

t.kr.
Grunde og bygninger 2.978

3. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Ingen. 
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3afeb5gNujX251855924 Årsrapport - 2023-Høje Nord Invest ApS.pdf


ff66c6NXynn251855924 Specifikationshæfte - 2023-Høje Nord Invest ApS.pdf


51dd14PQHpp251855924 Regnskabserklæring - 2023-Høje Nord Invest ApS.pdf


1cb2b1ZzKqp251855924 Aftalebrev - 2023-Høje Nord Invest ApS.pdf
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15:19:51
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michael.andersen@danbolig.dk
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Signed Michael Andersen
michael.andersen@danbolig.dk


93.166.125.19
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Opened Simon Als Pape
hojen.invest@gmail.com


188.228.1.202
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18:24:43


Signed Simon Als Pape
hojen.invest@gmail.com
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Opened Morten Broberg Lind
mbl@partner-revision.dk


93.160.105.83
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19:24:04


Signed Morten Broberg Lind
mbl@partner-revision.dk
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16-06-2024
10:52:05


Opened Michael Andersen
michael.andersen@danbolig.dk


93.166.125.19
2:43718


16-06-2024
10:52:24


Signed Michael Andersen
michael.andersen@danbolig.dk


93.166.125.19
2:20778
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{
  "at_hash": "EpxfxBE4djD7CpJFXRbcTw",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1718119179",
  "birthdate": "1986-06-19",
  "exp": "1718122787",
  "iat": "1718119187",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "7217d1bf-7c82-4349-a94d-7bd8696d4833",
  "name": "Michael Martin Andersen",
  "nonce": "638537159437589974.MDM5NTI5Y2UtYjdkYS00ZDlhLWFiZDEtMzU0OGEwNGRiYzQwNmE1NTZhMzgtNTkwYi00MmEyLWE1NTUtNGM3MmYyMjNmMzlj",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "f9dd23ea-00ff-432e-8980-9c89f4938f1d",
  "rat": "1718119147",
  "sid": "652b85fc-3407-486c-b801-905f0b10e463",
  "sub": "f9dd23ea-00ff-432e-8980-9c89f4938f1d",
  "transaction_id": "dd1134b4-4c35-416b-a606-6dea2583c442",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-OThhMzYxOGItZDgxZi00YWIyLWIxZmYtNDE0NTQ5ODI4OGJhfDAwMDAwMDAxfGJjODk0ZGUxLTRjMGEtNDZiMS04OTMyLTU5ODhmYjRlNzY5MnwyNTE4NTU5MjQ=",
  "signedAtUtc": "2024-06-11T15:21:00.5879333Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0",
  "signOrderIds": "251855924",
  "agreementId_3afeb5gNujX251855924": "3afeb5gNujX251855924 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_ff66c6NXynn251855924": "ff66c6NXynn251855924 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_51dd14PQHpp251855924": "51dd14PQHpp251855924 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_1cb2b1ZzKqp251855924": "1cb2b1ZzKqp251855924 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "rtjIifvkzDkrjjrr-UMYCQ",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1718535112",
  "birthdate": "1986-06-19",
  "exp": "1718538720",
  "iat": "1718535120",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "bc5074d4-3854-47a4-a6f1-c81cd71b12ce",
  "name": "Michael Martin Andersen",
  "nonce": "638541318678696158.NjAxOWVjYjEtNmYxYi00ZmE1LWI5ZWQtNTE1YjRmNzU3NDUxMTEwMThjMWMtNTM1Mi00MzIzLWExYWQtMjM3YTlkZjE3ODQz",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "f9dd23ea-00ff-432e-8980-9c89f4938f1d",
  "rat": "1718535068",
  "sid": "94f02282-03dc-44fb-9fee-56a32504a8c1",
  "sub": "f9dd23ea-00ff-432e-8980-9c89f4938f1d",
  "transaction_id": "185b80b0-08df-49c0-9e06-6ac418cb2b3f",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-OThhMzYxOGItZDgxZi00YWIyLWIxZmYtNDE0NTQ5ODI4OGJhfDAwMDAwMDA0fDQ1MmJiMjY4LThlNDYtNGU3MC05YjI2LTY5YzBlZDZiZmM3YnwyNTE4NTU5MjQ=",
  "signedAtUtc": "2024-06-16T10:52:24.5414499Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",
  "signOrderIds": "251855924",
  "agreementId_3afeb5gNujX251855924": "3afeb5gNujX251855924 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_cfec9dHmQmW251855924": "cfec9dHmQmW251855924 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
}


{
  "at_hash": "zUdBhifiaVgnecLws1uhTA",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1718306635",
  "birthdate": "1971-01-09",
  "exp": "1718310235",
  "iat": "1718306635",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "a039782a-185a-4a54-9b96-8172bd5d228e",
  "name": "Morten Broberg Lind",
  "nonce": "638539033327801993.YzI3NTI0NTMtN2Q1Ny00MjBkLWFkMWUtZTI2ZTQ1MTRmMTdhZDU2ZDU0NWYtNzRiYS00MWRmLTkxZWQtMWVjNGQ0NTQ5NWM3",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "89fc48d7-9ad8-4fe8-a228-51b3bc98d489",
  "rat": "1718306535",
  "sid": "4104553b-cbf0-4714-b7f9-8030d5fd48b5",
  "ssn": "15807776",
  "sub": "89fc48d7-9ad8-4fe8-a228-51b3bc98d489",
  "transaction_id": "7b604e59-6d1a-4490-b655-4600610df7f9",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-OThhMzYxOGItZDgxZi00YWIyLWIxZmYtNDE0NTQ5ODI4OGJhfDAwMDAwMDAzfDdiZDU4ZTQ2LTNjN2EtNDY1Yi1hZGY0LWIwMDZmODhhNTQyMnwyNTE4NTU5MjQ=",
  "signedAtUtc": "2024-06-13T19:24:04.4195683Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Safari/605.1.15",
  "signOrderIds": "251855924",
  "agreementId_3afeb5gNujX251855924": "3afeb5gNujX251855924 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_ff66c6NXynn251855924": "ff66c6NXynn251855924 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_1cb2b1ZzKqp251855924": "1cb2b1ZzKqp251855924 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}


{
  "at_hash": "QJMMWDXQs2TJIiNYj1dh6Q",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1718302859",
  "birthdate": "1988-08-25",
  "exp": "1718306460",
  "iat": "1718302860",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "af7dc6fb-ae68-4fbf-a258-d0a7fde6406f",
  "name": "Simon Als Pape",
  "nonce": "638538996340330646.N2NiODI4MTctYzA0Zi00OGJkLThhNDYtNWMyZGUwZTBlOGI2MGM2NTM4OWItMjc4MS00YzRhLTg2MGMtY2M4Mzc5MjI4NjVm",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "1aede956-4c8b-4e6d-b1af-5573f3f77c96",
  "rat": "1718302835",
  "sid": "f2df7df6-0ca3-4371-b790-2267eb489183",
  "sub": "1aede956-4c8b-4e6d-b1af-5573f3f77c96",
  "transaction_id": "31450bb4-2cb1-4bfc-978b-ece5c6f951df",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-OThhMzYxOGItZDgxZi00YWIyLWIxZmYtNDE0NTQ5ODI4OGJhfDAwMDAwMDAyfGFjZjRiZTU0LWE0ZjQtNDQ4Mi1iZTNjLWJlYmE4NWUzYTBhYnwyNTE4NTU5MjQ=",
  "signedAtUtc": "2024-06-13T18:24:43.1535216Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "251855924",
  "agreementId_3afeb5gNujX251855924": "3afeb5gNujX251855924 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_ff66c6NXynn251855924": "ff66c6NXynn251855924 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_51dd14PQHpp251855924": "51dd14PQHpp251855924 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_1cb2b1ZzKqp251855924": "1cb2b1ZzKqp251855924 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
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