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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Koncentoh Metropol Il A/S
Silkeborgvej 2

8000 Aarhus C

CVR-nr.: 39230062
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsar: 01.01.2019-31,12,2019

Bestyrelse
Flemming Hvejsel, formand

Arne Nergaard
Inger Kehlet

Direktion
Anders Marcus, direkter

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Veerkmestergade 2

8000 Aarhus C
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2019 -
31.12.2019 for Koncenton Metropol |1l A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2019 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01,2019 -

31.12.2019.

Ledelsesberetningen indeholider efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aarhus, den 09.03.2020
Direktion

Anders Marcus
direkter

Bestyrelse

Fltemming Hvejsel Arne Nergaard
formand

tnger Kehlet
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Den uafhaengige revisors
revisionspategning

Til kapitalejerne i Koncenton Metropol lll A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Koncenton Metropol Ill A/S for regnskabsaret 01.01.2019 -
31.12.2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse ag noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2019 -
31.12.2019 | overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderiigere krav,
der er gaeldende | Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”, Vi er uathaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geeldende | Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
kortklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede | overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften,
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfpres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse p& de skonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Prarmmnn dedccimmantnmadac 2 13000 710074 FNDRAEY CE2AC4 COV2 72 MAH IMD



Koncenton Metropol Il A/S | Den uafhaengige revisors revisionspategning 5

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende | Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

« [dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation | drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion, Risikoen for ikke at
opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

¢ Tager vi stilling til, om den anvendte regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af rsregnskabet pa grundiag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder elier forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrazkkelige, modificere vores
konklusion. Vores konkiusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lazngere kan
fortszette driften.

+ Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteaplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kemmunikerer med den sverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisicnsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen,

Udtalelse om edelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har [kke fundet vaesentlig

fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 09.03.2020

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Klaus Tvede-Jensen
Statsautoriseret revisor

MMNE nummer 23304
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at foretage investering i ejendomme samt hermed beslaegtet virksomhed

Beskrivelse af vaesentlige andringer i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har realiseret et overskud pd 2.323 t.kr., hvilken ledelsen anser som tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til | dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgerelse for 2019

2019 2018
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab {365.076} (64.787)
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 474.592 0
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder 1.531.997 (64.466)
Andre finansielle indtaegter 1.556.006 0
Andre finansielle omkostninger {810,799} (91.943)
Resultat for skat 2.386.720 {221.196)
Skat af arets resultat 1 (63.712} 0
Arets resultat 2.323.008 {221.196)
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 2.323.008 (221.196)
Resultatdisponering 2.323.008 (221.196)
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Balance pr. 31.12.2019

Aktiver
2019 2018
Note kr. kr.
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 6.885.967 0
Kapitalandele | associerede virksomheder 41.467.531 39.935.534
Forudbetaling for kapitalandele i tilknyttede virksomheder 41.935.921 12.163.585
Andre tilgodehavender 62.572.488 0
Finansielle aktiver 2 152.861.907  52.099.119
Anlaegsaktiver 152.861.907 52.099.119
Tilgodehavender hos titknyttede virksomheder 91.540.490
Tilgodehavender 91.540.490
Likvide beholdninger 109.769.894 100.345.457
Omsaetningsaktiver 201.310.384 100.345.457
Aktiver 354.172.291 152.444.576
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Passiver
2019 2018
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 347.417.170 149.587.437
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode 1.942.123 0
Overfart overskud eller underskud 159.689 (221.196)
Egenkapital 349.518.982  149.366.241
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 1.029.597 3.078.335
Skyldig selskabsskat 63.712 0
Anden gzeld 3.560.000 0
Kortfristede galdsforpligtelser 4.653.309 3.078.335
Gaeldsforpligtelser 4.653.309 3.078.335
Passiver 354.172.291 152.444.576
Eventualforpligtelser 3

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse for 2019

11

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter Overfort
Virksomheds- indre vaerdis overskud eller
kapital metode underskud lalt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 149.587.437 o {221.196) 149.366.241
Kapitalforhgjelse 197.829.733 o 0 197.829.733
Arets resultat 6 1.942.123 380.885 2,323,008
Egenkapital ultimo 347.417.170 1.942.123 159.689 349.518.982

Indre vaerdi udger pr. 31.

december 2019 kurs 1,006 pr. aktie af 1 kr.
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Noter

1 Skat af arets resuitat

12

2019 2018
kr. kr.
Aktuel skat 63.712
63.712 0
2 Finansielle aktiver
Forudbetaling
Kapitalandele Kapitalandele | for kapitalandele Andre
i tilknyttede  associerede i tilknyttede tilgode-
virksomheder virksomheder virksomheder havender
kr. kr. kr. kr.
Kostpris primo 0 40.000.000 12.163.585 0
THgange 6.411.375 0 29.772.336 62.572.488
Kostpris ultimo 6.411.375 40.000.000 41.935.921 62.572.488
Andel af drets resultat 6.835.967 1.531.997 0 0
Arets nedskrivninger {6.361.375) 0 0 0
Andre reguleringer 0 {64.466) 0 0
Opskrivninger ultimo 474.592 1.467.531 0 0
Nedskrivninger primo 0 (64.466) 0 0
Andre reguleringer 0 64.466 0 0
Nedskrivninger ultimo 0 0 0 0
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 6.885.967 41.467.531 41.935.921 62.572.488
Forudbetaling for kapitalandele i tilknyttede virksomheder bestar af udbyderhonorar og
radgivningsomkostninger mv. afledt af det kornmende kab af kapitalandele.
Ejerandel
Kapitalandele i dattervirksomheder Hjemsted Retsform %
Jagersborg Kaserne ApS Viby) ApS 100
Ejerandel
Kapitalandele i associerede virksomheder Hjemsted Retsform %
Koncenton Poppelstykket A/S Aarhus A/S 24,04

3 Eventualforpligtelser

Selskabet har forpligtet sig til at kabe samtlige anparter i hhv. felgende selskaber, hvoraf et af projekterne,
herunder projekt Skovlunde endnu ikke er fastsat en estimeret kebesum ved tidspunktet for

regnskabsaflaaggelsen.
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AG Eigtveds Alle ApS, CVR-nr, 39829665
Kebesurmmen udger forelgbigt 5.457 t.kr,

Chr. Xs Vej 66 ApS, CVR-nr. 39498855
Kebesummen udgar forelahigt 6.350 t.kr.

Vikaersvej 30-34 ApS, CVR-nr. 38350006
Kabesummen udger forelebigt 24.347 t.kr,

Gren By Hoiding ApS, CVR-nr. 37751898
Kebesummen udger forelabigt 14.393 t.kr.

Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning, Selskabet haefter derfor i henhold til
selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for
eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royaities og udbytter for disse selskaber.

4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Koncenton Metropol Il A/S har stillet ubegraenset sikkerhed for alt mellemvaerende mellem Jaegersborg Kaserne
ApS og Nordea, Mellemvaerendet mellem Jaegersborg Kaserne ApS og Nordea udger 743 t.kr. pr. 31.12.2019
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernregnskah
Med henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Manglende sammenlignelighed
Sammenligningstallene omfatter en periode pa 11 méneder og 26 dage mod &rets regnskabsperiode pa 12
maneder. Som felge heraf er sammenligningstallene ikke direkte sammenlignelige med drets tal.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidfigere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
skonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaardi kan males palideligt,

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter ferste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor,

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflagges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primzere aktiviteter,
herunder administrationsomkostninger mv.

Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

rransvkmanlne PAZANT ZI0NE CRIDAN EEACA SRS TR AAK NG
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Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte associerede
virksomheders resultat efter forholdsmaessig eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter, herunder renter fra udlan.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger.

Skat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og sendring af udskudt skat, indregnes | resultatopgarelsen med den
del, der kan henferes til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud).

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og mdles | modervirksomhedens regnskab efter den indre
vaerdis metode (equity-metaden). Dette indebazerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til O kr. Eventuelle tilgodehavender
hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsvaerdi ud fra en konkret vurdering. Hvis
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dakke den pagzeldende virksomheds
forpligtelser, og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil medfare tab, indregnes en hensat forpligtelse mait til
nutidsvzerdien af de omkostninger, der er nedvendige for pa balancedagen at afvikle forpligtelserne.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfares i forbindelse med resultatdisponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vardi.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre vaardis metode (equity-metoden).
Dette indebaerer, at kapitalandelene méles til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmazessige indre vaerdi.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. Eventuefle
tilgodehavender hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsvaerdi ud fra en konkret vurdering. Hvis
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke den pageldende associerede
virksomheds forpligtelser, og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil medfere tab, indregnes en hensat
forpligtelse malt til nutidsvaerdien af de omkostninger, der er ngdvendige for pa balancedagen at afvikle
farpligtelserne.
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Nettoopskrivning af kapitalandele | associerede virksomheder overferes i forbindelse med
resultatdisponeringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i associerede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Forudbetaling for kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Forudbetaling for kapitalandele i tilknyttede virksomheder bestar af udbyderhonorar og

rédgivningsomkostninger mv. afledt af det kommende keb af kapitalandele,

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.
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