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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 3. januar - 31. december 2018 for
Ejendomsselskabet af 1/2-2018 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 3. januar - 31. december 2018.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af rsregnskabet for 2018 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vorbasse, den 25. marts 2019

Direktion

Ole Holm Karina Anja Kragh
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Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 1/2-2018 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1/2-2018 ApS for regnskabsaret 3. januar -
31. december 2018 pd grundlag af selskabets bogfsring og @vrige oplysninger, som De har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt 8rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 25. marts 2019

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Lars Abelg-Nielsen
statsautoriseret revisor
mne33693
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive handels- og udlejningsvirksomhed med fast ejendom samt anden
virksomhed beslagtet hermed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat efter skat udggr -19.118 kr. Ledelsen anser &rets resultat for tilfredsstillende.

Arets resultat er pdvirket af, at der er tale om selskabets fgrste regnskabsar, hvor driften ikke har
veeret fuldt ud indfaset. Det forventes at resultatet for 2019 bliver positivt.

Begivenheder efter regnskabsdrets udigb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansille stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 1/2-2018 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregn
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge
enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder lejeindtaegter, omkostninger vedrgrende investeringsejendomme samt eksterne
omkostninger.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varme-
regnskabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfslgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Ejen-
dommene vaerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model.

Ejendomsselskabet af 1/2-2018 ApS - Arsrapport for 2018 5
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaagsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzeldes, af-
spejles i investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systema-
tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Gaeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Ejendomsselskabet af 1/2-2018 ApS - Arsrapport for 2018 6
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Resultatopggrelse

3/1 2018
Note - 31/12 2018
Bruttotab -17.023
Veerdiregulering af investeringsejendomme -2.095
Resultat fgr skat -19.118
Skat af rets resultat 0
Arets resultat -19.118

Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfgrt resultat -19.118
Disponereti alt -19.118
Ejendomsselskabet af 1/2-2018 ApS - Arsrapport for 2018 7
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Balance
Aktiver
Note 31/12 2018 3/1 2018
Anlaegsaktiver
1 Investeringsejendomme 500.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 500.000 0
Anlaegsaktiver i alt 500.000 (1]
Omseaetningsaktiver
Likvide beholdninger 12.132 50.000
Omseaetningsaktiver i alt 12.132 50.000
Aktiveri alt 512.132 50.000
Passiver
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat -19.118 0
Egenkapital i alt 30.882 50.000
Gaeldsforpligtelser
Geaeld til associerede virksomheder 475.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 475.000 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 6.250 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 6.250
Gaeldsforpligtelser i alt 481.250 (]
Passiver i alt 512.132 50.000
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ejendomsselskabet af 1/2-2018 ApS - Arsrapport for 2018 8
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Noter

31/12 2018 3/1 2018
Investeringsejendomme
Kostpris 3. januar 2018 0
Tilgang i arets lgb 502.095 0
Kostpris 31. december 2018 502.095 0
Regulering til dagsveerdi 3. januar 2018 0
Arets regulering til dagsvaerdi -2.095 0
Regulering til dagsveerdi 31. december 2018 -2.095 o
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2018 500.000 o

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeind-
teegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol-
delsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede veaerdi korrigeres for indregnet tom-
gangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre ved-
ligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Afkastsatserne er fastsat pd baggrund af eksterne maegleres bedgmmelser af markedsniveauet.

Fglsomhedsanalyse:

Fndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et
&ndret krav til forrentningen af fast ejendom.

Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 3. januar 2018 50.000 50.000

50.000 50.000

Overfgrt resultat

Arets overfgrte overskud eller underskud -19.118 0

-19.118 0

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.
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