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Direk�onen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023 for Ejen-
domsselskabet TOR ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direk�onen anser be�ngel-
serne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfatelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets ak�ver, passiver og finansielle s�lling 
pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets ak�viteter for perioden 1. januar - 31. december 2023. 
 
Ledelsesberetningen indeholder e�er min opfatelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten inds�lles �l generalforsamlingens godkendelse. 
 
Brønshøj, den 29. april 2024 

 

 

 

Direk�on 

 
 
 
 
Torsten Olsen 
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Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet TOR ApS 
Vi har ops�llet årsregnskabet for Ejendomsselskabet TOR ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 på grundlag 
af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har �lvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfater anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om ops�lling af finansielle oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige eksper�se �l at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Interna�onal Ethics 
Standards Board for Accountants’ interna�onale retningslinjer for revisorers e�ske adfærd (IESBA Code) herunder prin-
cipper om integritet, objek�vitet, professionel kompetence og fornøden omhu.  

 
Årsregnskabet samt nøjag�gheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt �l ops�llingen af årsregn-
skabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om ops�lling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet 
�l at verificere nøjag�gheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os �l brug for at ops�lle årsregn-
skabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Brøndby, den 29. april 2024 

 

TimeVision 
Godkendt Revisionspartnerselskab 
CVR-nr.: 38267132 

 
 
 
 
Michael Steen Khathi Jacobsen 
Registreret revisor 
mne35403 
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Selskabet Ejendomsselskabet TOR ApS 
Løvetandsvej 58 
2700 Brønshøj 

  
   CVR-nr.: 39 21 70 74 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Direk�on Torsten Olsen 

  
Revisor  TimeVision 

 Godkendt Revisionspartnerselskab 

  Park Allé 295, 2. sal  
  2605 Brøndby 
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Selskabets væsentligste ak�viteter 
Selskabets væsentligste ak�viteter består af at eje, udvikle og udleje ejendomme samt dermed beslægtet virksomhed. 
 

Udviklingen i selskabets ak�viteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale dri�sak�viteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, 
som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat anses for �lfredss�llende. 
 
Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen indtjening. 
 

Der er udstedt �lbagetrædelseserklæring fra søsterselskabet samt støteerklæring for fortsat dri� i 12 måneder, hvor-
for årsregnskabet er aflagt som going concern. 
 

Betydningsfulde hændelser indtruffet e�er statusdag 
Der er e�er regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selskabets finan-
sielle s�lling. 
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GENERELT 
Årsregnskabet for Ejendomsselskabet TOR ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt e�er samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af finan-
sielle ak�ver og forpligtelser, der måles �l dagsværdi eller amor�seret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørel-
sen alle omkostninger, der er a�oldt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensate 
forpligtelser samt �lbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der �dligere har været indreg-
net i resultatopgørelsen. 
 
Ak�ver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at frem�dige økonomiske fordele vil �lflyde selskabet, og ak�vets 
værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at frem�dige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og for-
pligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles ak�ver og forpligtelser �l kostpris. E�erfølgende måles ak�ver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle ak�ver og forpligtelser måles �l amor�seret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek�v rente 
over løbe�den. Amor�seret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og �llæg/fradrag af den 
akkumulerede amor�sering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  

 
Ved indregning og måling tages hensyn �l forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet aflægges, 
og som be- eller a�ræ�er forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benytes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Generelt 
Brutofortjeneste  
Brutofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne investeringsejendommens dri�somkostninger 
samt andre eksterne omkostninger. 
 

Investeringsejendommenes dri�somkostninger 
Investeringsejendommenes dri�somkostninger omfater ejendomsskater, forsikring og vedligeholdelse samt fælles-
omkostninger. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfater omkostninger �l administra�on mv. 
 

Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. Fi-
nansielle poster omfater renteomkostninger, finansielle omkostninger ved pengeins�tut samt �llæg og godtgørelser 
under acontoskateordningen mv.  
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Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den del, 
der kan henføres �l årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres �l posteringer direkte 
på egenkapitalen.  

 
Skat 
Selskabet hæ�er solidarisk med andre sambeskatede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskater og kilde-
skater i sambeskatningskredsen. 
 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskatede. Den danske selskabsskat fordeles mellem de 
sambeskatede danske selskaber i forhold �l disses skateplig�ge indkomster. Moderselskabet fungerer som admini-
stra�onsselskab for sambeskatningskredsen, således at moderselskabet forestår afregning af skater mv. �l de danske 
skatemyndigheder. 
 
BALANCEN 

 
Materielle anlægsak�ver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et eventuelt 
e�erfølgende salg. 
 

Investeringsejendomme måles ved første indregning �l kostpris, der omfater ejendommenes købspris og eventuelle 
direkte �lknytede omkostninger. 
 

Nedskrivning af anlægsak�ver 
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsak�ver gennemgås årligt for at afgøre, om der er 
indika�on af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dete �lfældet, gennemføres en nedskriv-
ningstest �l afgørelse af, om genindvindingsværdien er lavere end den regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives �l 
denne lavere genindvindingsværdi. Denne nedskrivningstest gennemføres årligt på igangværende udviklingsprojekter, 
uanset om der er indika�oner for værdifald. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles �l amor�seret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer �l nominel værdi. Værdien reduceres med 
nedskrivning �l imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger �l tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte �lgodehavender. 
 
Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfater indestående i pengeins�tuter på bankkon�. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Skyldige og �lgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et ”Tilgodehavende sambeskatningsbi-
drag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.” 

 
Udskudt skat måles e�er den balanceorienterede gældsmetode af midler�dige forskelle mellem regnskabsmæssig og 
skatemæssig værdi af ak�ver og forpligtelser. I de �lfælde, f.eks. vedrørende ak�er, hvor opgørelse af skateværdien 
kan foretages e�er alterna�ve beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af ak�-
vet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
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Udskudte skateak�ver, herunder skateværdien af fremførselsbere�get skatemæssigt underskud, måles �l den 
værdi, hvor�l ak�vet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem�dig indtjening eller ved modreg-
ning i udskudte skateforpligtelser inden for samme juridiske skateenhed. Eventuelle udskudte netoskateak�ver må-
les �l netorealisa�onsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skateregler og skatesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gæl-
dende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skat-
tesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Andre gældsforpligtelser, som omfater gæld �l leverandører, �lknytede virksomheder, dri�skredit samt anden gæld, 
måles �l amor�seret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer �l nominel værdi. 
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 BRUTTORESULTAT  -77.145 -80.382 
   

   

   Andre finansielle indtægter  1 0 

   Andre finansielle indtægter fra �lknytede virksomheder  5.987 4.131 

   Finansielle omkostninger, der hidrører fra �lknytede 
  virksomheder  -78.395 -67.666 

   Andre finansielle omkostninger  -201.765 -116.996 
     

 RESULTAT FØR SKAT  -351.317 -260.913 
   

   Skat af årets resultat  77.290 -26.364 
     

 ÅRETS RESULTAT  -274.027 -287.277      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  

   Overført resultat  -274.027 -287.277 
     

 DISPONERET I ALT  -274.027 -287.277      
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   Grunde og bygninger  4.168.015 4.168.015 
     

   Materielle anlægsak�ver  4.168.015 4.168.015 
     

   ANLÆGSAKTIVER  4.168.015 4.168.015 
     

   

   Tilgodehavender hos �lknytede virksomheder  287.884 204.606 
     

 Tilgodehavender  287.884 204.606 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER  287.884 204.606 
     

   

 AKTIVER  4.455.899 4.372.621      
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   Virksomhedskapital  50.000 50.000 

   Overført resultat  -1.251.589 -977.562 
     

   EGENKAPITAL  -1.201.589 -927.562 
     

   

   Kredi�ns�tuter  2.800.000 2.800.000 

   Gæld �l �lknytede virksomheder  2.794.664 2.453.690 
     

 2 Langfristede gældsforpligtelser  5.594.664 5.253.690 
     

   Kredi�ns�tuter  51.824 35.493 

   Leverandører af varer og tjenesteydelser  11.000 11.000 
     

 Kor�ristede gældsforpligtelser  62.824 46.493 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER  5.657.488 5.300.183 
     

   

 PASSIVER  4.455.899 4.372.621      

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

 4 Pantsætninger og sikkerhedss�llelser  
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 1 Usikkerhed om fortsat dri�  

I årsregnskabet for regnskabsåret 01.01.2023 -31.12.2023 er der væsentlig usikkerhed om going concern da sel-
skabet har fremvist et dri�smæssigt underskud på DKK 274.027 og en nega�v egenkapital på DKK 1.201.589. Der 
er udstedt �lbagetrædelses- og støteerklæring fra søsterselskabet for fortsat dri� i 12 måneder og årsregnska-
bet er derfor udarbejdet under forudsætning om virksomhedens fortsate dri�. 

   

   Restgæld e�er 5 
 Gæld i alt primo Gæld i alt ul�mo år 
 2 Langfristede gældsforpligtelser  

   
 Kredi�ns�tuter  2.800.000 2.800.000 2.800.000 

 Gæld �l �lknytede virksomheder  2.453.690 2.794.664 2.794.664 
       

 5.253.690 5.594.664 5.594.664 
       

   

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

Selskabet er sambeskatet med øvrige danske selskaber i TOR Holding ApS koncernen. Som helejet datervirk-
somhed hæ�er selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatningen for danske sel-
skabsskater og kildeskater på udbyte, renter og royal�es indenfor sambeskatningskredsen. 

   

 4 Pantsætninger og sikkerhedss�llelser  

Til sikkerhed for kredi�ns�tuter er der s�llet ejerpantebrev  i ejendommen stor DKK 1.566.000.  
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                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            2110172-23 Årsrapport
            DEKUP-821HG-0U68U-OTH6V-KDN0H-2NYL8
            SHA-256
            84479c115d149b0d576b21060412915c1efb22649c36100b7f4a3bccb11a6f95
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Ledelsens regnskabserklæring assistance - 1 person
            PPSJ0-S0Z3F-NFKMQ-2QU6Z-7EPGV-1S1HS
            SHA-256
            197e2d656d22922ea31c084c881905a295b7c4200c66b351b665dd251cb3165d
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            2110172-23 Internt Årsregnskab
            C7Z4X-ANCNQ-A7SSJ-U72EA-YGI04-46AUH
            SHA-256
            801fe957e813fcf0b0ce90ad3ae91dbfec713772583e9f8e52d0f08873eccfe1
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         Md/GhnY/SWb3IZ8NpNHqlczaSxShSj1NRhctTkOBMA4=   F2lWDAORFCHCH0XjFPYPr29tqUrv1uAh7Y1gMLPZ2uU=      AQAB           2024-05-06T07:48:49.896Z     uEXDh6EXzvMHZklJrtjvBvTmrI+S1D7eDpJ4BfuWwfs=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 1107113839448936281046995001824250304154654961455        


2110172-23 Årsrapport
            DEKUP-821HG-0U68U-OTH6V-KDN0H-2NYL8
            SHA-256
            84479c115d149b0d576b21060412915c1efb22649c36100b7f4a3bccb11a6f95
            
                                    
                                                                            registreret revisor
                                            
                            
        
            
            2110172-23 Internt Årsregnskab
            C7Z4X-ANCNQ-A7SSJ-U72EA-YGI04-46AUH
            SHA-256
            801fe957e813fcf0b0ce90ad3ae91dbfec713772583e9f8e52d0f08873eccfe1
            
                                    
                                                                            registreret revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         gdxfe/iViESvVC8Dl9BZXC4wsueKWwS0ZZQKV7L/d1M=   RRdp6kbi6VcI82oW/pxhIROLj/pJRKG/t+rzyS5Oz2w=      AQAB           2024-05-12T19:40:23.802Z     7KpSPhYf+RzX+cDBYqqO8PjwrWAJzyjpuD59zR+zCVY=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240503, O=Penneo ApS, L=Copenhagen, C=DK 540461362355096207000214126922303054261894891537        


2110172-23 Årsrapport
            DEKUP-821HG-0U68U-OTH6V-KDN0H-2NYL8
            SHA-256
            84479c115d149b0d576b21060412915c1efb22649c36100b7f4a3bccb11a6f95
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            Generalforsamlingsreferat - assistance
            SDCKO-K7WEA-U3XB0-J67H8-ESDEQ-ELLTY
            SHA-256
            22268ea8538b880675b04d9e75864181f903ff26b91db56072acf0253202855e
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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