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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020 for Ejen-
domsselskabet TOR ApS. 

 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling 
pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2020. 

 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen omhand-
ler. 

 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 
Brønshøj, den 5. juli 2021 
 
 
 
Direktion 

 
 
 
 
Torsten Olsen 
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Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet TOR ApS 
Konklusion 
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Ejendomsselskabet TOR ApS for perioden 1. januar - 31. de-
cember 2020, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet 
udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, 
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar 
- 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små 
virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter 
årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for 
den udvidede gennemgang af årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale 
etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har op-
fyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er 
tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 

 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at ud-
arbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 

 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; at op-
lyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller 
ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

 
Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører handlinger med 
henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede 
supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion. 

 
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er hensigts-
mæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger samt vurdering 
af det opnåede bevis. 

 
Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor 
ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 

 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med 
sikkerhed om ledelsesberetningen. 

 
I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået 
ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.  
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Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til årsregn-
skabsloven. 

 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnska-
bet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i 
ledelsesberetningen. 

 
Brøndby, den 5. juli 2021 

 
  

TimeVision 
Godkendt Revisionspartnerselskab 
CVR-nr.: 38267132 

 
 
 
 
Lars Steinbach 
Registreret revisor 
mne18599 
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Selskabet Ejendomsselskabet TOR ApS 
Løvetandsvej 58 
2700 Brønshøj 

  
   CVR-nr.: 39 21 70 74 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Direktion Torsten Olsen 

  
Revisor  TimeVision 

 Godkendt Revisionspartnerselskab 

  Park Allé 295, 2. sal  
  2605 Brøndby 
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Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter består af at eje, udvikle og udleje ejendomme samt dermed beslægtet virksomhed. 

 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, 
som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 

 
Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen indtjening. 

 
Der er udstedt tilbagetrædelseserklæring fra søsterselskabet samt støtteerklæring for fortsat drift i 12 måneder, hvor-
for årsregnskabet er aflagt som going concern. 

 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selskabets finan-
sielle stilling. 
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GENERELT 
Årsregnskabet for Ejendomsselskabet TOR ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 

 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 

 
Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte 
forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indreg-
net i resultatopgørelsen. 

 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets 
værdi kan måles pålideligt. 

 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og for-
pligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt. 

 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente 
over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den 
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  

 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 

 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 

 
RESULTATOPGØRELSEN 
Generelt 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne investeringsejendommens driftsomkostninger 
samt andre eksterne omkostninger. 

 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt fælles-
omkostninger. 

 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv. 

 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. Fi-
nansielle poster omfatter renteomkostninger, finansielle omkostninger ved pengeinstitut samt tillæg og godtgørelser 
under acontoskatteordningen mv.  
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Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den del, 
der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte 
på egenkapitalen.  

 
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet TOR Holding ApS (administrationsselskab). Årets sambeskatningsbi-
drag er medtaget i resultatopgørelsen og er afregnet via administrationsselskabet.  

 
Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og kilde-
skatter i sambeskatningskredsen. 

 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem de 
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som admini-
strationsselskab for sambeskatningskredsen, således at moderselskabet forestår afregning af skatter mv. til de danske 
skattemyndigheder. 

 
BALANCEN 

 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et eventuelt 
efterfølgende salg. 

 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og eventuelle 
direkte tilknyttede omkostninger. 

 
Nedskrivning af anlægsaktiver 
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er 
indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfældet, gennemføres en nedskriv-
ningstest til afgørelse af, om genindvindingsværdien er lavere end den regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til 
denne lavere genindvindingsværdi. Denne nedskrivningstest gennemføres årligt på igangværende udviklingsprojekter, 
uanset om der er indikationer for værdifald. 

 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres med 
nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 

 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 

 
Selskabsskat og udskudt skat 
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et ”Tilgodehavende sambeskatningsbi-
drag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.” 

 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og 
skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørelse af skatteværdien 
kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af akti-
vet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
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Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til den 
værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modreg-
ning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver må-
les til nettorealisationsværdi. 

 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gæl-
dende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skat-
tesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

 
Gældsforpligtelser 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder, driftskredit samt anden gæld, 
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 BRUTTORESULTAT  -105.154 -64.394 
   

   

   Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder  1.529 0 

   Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede 
  virksomheder  -44.676 -39.291 

   Andre finansielle omkostninger  -93.090 -101.583 
     

 RESULTAT FØR SKAT  -241.391 -205.268 
   

   Skat af årets resultat  82.279 33.929 
     

 ÅRETS RESULTAT  -159.112 -171.339      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  

   Overført resultat  -159.112 -171.339 
     

 DISPONERET I ALT  -159.112 -171.339      
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   Grunde og bygninger  3.827.265 3.827.265 
     

   Materielle anlægsaktiver  3.827.265 3.827.265 
     

   ANLÆGSAKTIVER  3.827.265 3.827.265 
     

   

   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  86.075 61.603 

   Udskudt skatteaktiv  29.173 0 
     

 Tilgodehavender  115.248 61.603 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER  115.248 61.603 
     

   

 AKTIVER  3.942.513 3.888.868      
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   Virksomhedskapital  50.000 50.000 

   Overført resultat  -551.324 -392.212 
     

   EGENKAPITAL  -501.324 -342.212 
     

   

   Kreditinstitutter  2.800.000 2.800.000 

   Gæld til tilknyttede virksomheder  1.611.074 1.401.807 
     

 2 Langfristede gældsforpligtelser  4.411.074 4.201.807 
     

   Kreditinstitutter  22.763 21.273 

   Leverandører af varer og tjenesteydelser  10.000 8.000 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser  32.763 29.273 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER  4.443.837 4.231.080 
     

   

 PASSIVER  3.942.513 3.888.868      

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 1 Usikkerhed om fortsat drift  

I årsregnskabet for regnskabsåret 01.01.2020 -31.12.2020 er der væsentlig usikkerhed om going concern da sel-
skabet har fremvist et driftsmæssigt underskud på DKK 159.112 og en negativ egenkapital på DKK 501.324. Der 
er udstedt tilbagetrædelses- og støtteerklæring fra søsterselskabet for fortsat drift i 12 måneder og årsregnska-
bet er derfor udarbejdet under forudsætning om virksomhedens fortsatte drift. 

   

   Restgæld efter 5 
 Gæld i alt primo Gæld i alt ultimo år 
 2 Langfristede gældsforpligtelser  

   
 Kreditinstitutter  2.800.000 2.800.000 2.800.000 

 Gæld til tilknyttede virksomheder  1.401.807 1.611.074 1.611.074 
       

 4.201.807 4.411.074 4.411.074 
       

   

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i TOR Holding ApS koncernen. Som helejet dattervirk-
somhed hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatningen for danske sel-
skabsskatter og kildeskatter på udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. 

 
   

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Til sikkerhed for kreditinstitutter er der stillet ejerpantebrev  i ejendommen stor DKK 1.566.000.  
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 J4Zf5Bc6FIcAkVvrT7jSDI6IKUfW59qC5r3QtQdqo8U=


 
BB7YvsQtAC2LCwAMvg8er4VWpip5aQqFAilvMlO8zYnd5S4AeZLa9yVuXqx7sYu1SEhV/q+wVmDi
HmF0ZtJOXWAMENQFFbfjFcQ6jULI85ghMPQjAA/rdBSyPoKabjfPUJ7hUBZKt7RS8uk3cHxer1gA
GPRYvdL1cD8sUzV6ei2xRDDID8ZAtSxfjwSLKH7KbWw1hu7DXZfkBYBFwPILq1OYHURqz5BCq7F2
QBFD0bIJxJd8Ej7EvRy/h0doEBU3cPF0BvJ1XlameUAQ79Hn+AeQDyzmQcuLNYX166dg/q/YhzL2
6FXCKk0XUjFwehEOzrdml3pesQOkLgO6DoxZDw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTNfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjEuMiBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  signingRequestId OTk2MjY2NA==
  document_digests 
  _challenge UDZDWVgtREpDQ0ktTERaN1EtOFhZOFAtUUxRRUEtNzZYVjI=
  TimeStamp MjAyMS0wNy0xMSAxOTowOToyOSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 mYy3h76p4EmuoEAoYDAM04Kgi9si5K/ddRm+beRFF7Y=


 
n2sOzpRsBsqADaHp/Gad6jtS1i+ItVD5BffHiNmSEVsQPt4LJ4TfPML5cRQc9DbAvSYPFlZ+NlFR
BfqgFQyXeYR8J49fbG6uh5dKv5XHUCVuZyG+pqVdqDoCmZmvbsFoxws4Jffkl/rI/tyJBX6gipE/
xhXIlydk1yxmyox1OU1Qvh67/x/TWpHDjWuSAoXAumBfXOlZodLHnFtfjNW1cM7QbCToiy2p6Ebr
uQCoDQ9b1ULK/odIw8mVPt7PCZrb+9THvKJIoj5B1RyOfp86XCWxpUmPwCjkUAe3kI5EpBlPmxIX
YEAZjRwC+O9vxG8sz1aVf7AsQh6eFfwkWnkGvA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId T1RrMk1qWTJOZz09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TVRGRlZVSXRNbGt3VHpZdFNVWkNURTB0VFVkSVRWQXRNRkUzU0ZBdFdFWkdTbGs9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEp1bCAxMiAxMDoyMzoyNiBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 spFItMuf9k0PlUdTDAMNK9ILiVA2enD07J2dzSpeRAc=


 
K/a5IT6kn15rgDXQy3rbKHnjsjcAJYR8tVht7VpavBrnlzfs84hCJjQLKsa22do4buPdA5fzdnzj
TIVOIzqLIQ2qk9iFzST50wK4fO4aDU8y99Vm11NmACJGEU+e/co7DeS5660DDzXvWXwJULyPlcj1
aP9RMGFb3FOT6wjruWXy2w/UtssByQxuCMaFPKkpKR+pJFgsGoMkVlBpVygk3F3KKMM/c1p+HHcE
8VP7S2Zn0DAqR/sc6nHRV1bFRIwi+MCeJ+jbcwtF8fchdUF6JpKJ4ZatH/lc1ztdCOLvzM6cxE1b
tzxdRT0ZuFSlghRRqQDjYAuHBw4R4sxRRxJpnQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTNfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjEuMiBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  signingRequestId OTk2MjY2NA==
  document_digests W3sia2V5IjoiUEFKVUMtRFo3UVotT1ZPS1QtVjRYUEMtN0JNMkwtTVgzTEIiLCJkaWdlc3QiOiI4M2RjMmMyN2I4OGE3YWJiMmU3MWIzZTcyYjA0NGNmMWY2MzYxNzQ0MjFhZmMzNDM5M2I3Yjg0MjIxYTBhMmU3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiSU9IVkEtN0wyVjEtRUxXTzAtRkVNSU0tSTRNT1MtTUVNQ1AiLCJkaWdlc3QiOiJhOGVjMjkyNTE1MzYwNWFjZDBkYzE4NWMzYWNmOGVmNDMyZjMwZDMxZmIyMDU3MmRkMzc1NDFiZjVkOWE4ZjVmIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TVVMVkotNlhOUUYtWUhVS1otVlA1WkctSEhGMkEtRElGRzY=
  TimeStamp MjAyMS0wNy0xMiAxNzoxODozOSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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