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LEDELSESPATEGNING

REVISION OG SKAT

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2018 for Ejen-
domsselskabet TOR ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhand-
fer.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Br@gnshgj, den 31. maj 2019

Direktion
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG VIO 66 Sk

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet TOR ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet TOR ApS for perioden 1. januar - 31. de-
cember 2018, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar
- 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma
virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifplge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for
den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafhazngige af selskabet i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har op-
fyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at ud-
arbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at op-
lyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlagger og udfgrer handlinger med
henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kreevede
supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigts-
maessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt vurdering
af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesheretningen.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

REVISION OG SKAT

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen ogiden
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregn-
skabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska-
bet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 31. maj 2019

TimeVision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38267132

ael Stee
Registreret Revisor
mne35403
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Selskabet Ejendomsselskabet TOR ApS
Lgvetandsvej 58
2700 Brgnshgj

CVR-nr.: 39217074
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Torsten Olsen

Revisor TimeVision
Godkendt Revisionspartnerselskab
Falkoner Allé 1, 6.
2000 Frederiksberg
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LEDELSESBERETNING

REVISION OG SKAT

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar af at eje, udvikle og udleje ejendomme samt dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har i f@rste regnskabsar kgbt en ejendom. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabséret,
som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen indtjening.

Der er udstedt tilbagetraedelseserklzring fra spsterselskabet samt stgtteerklaering for fortsat drift i 12 maneder, hvor-
for arsregnskabet er aflagt som going concern.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Selskabet har f@rst i maj 2019 faet byggetilladelse i forbindelse med en stgrre ombygning og istandsattelse af ejen-
dommen og ellers er der ikke nogen andre begivenheder efter statusdag.
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GENERELT
Arsregnskabet for Ejendomsselskabet TOR ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Det er selskabets fgrste regnskabsar, hvorfor resultatopggrelse, balance og noter ikke indeholder sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgg@relsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indreg-
net i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil fraga selskabet, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfgigende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne investeringsejendommens driftsomkostninger
samt andre eksterne omkostninger.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt falles-
omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteomkostninger, finansielle omkostninger ved pengeinstitut samt tilleeg og godtggrelser
under acontoskatteordningen mv.
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Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte
pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet TOR Holding ApS (administrationsselskab). Arets sambeskatningsbi-
drag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og kilde-
skatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som admini-
strationsselskab for sambeskatningskredsen, sdledes at moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske
skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et eventuelt
efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og eventuelle
direkte tilknyttede omkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlagsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfzeldet, gennemfgres en nedskriv-
ningstest til afggrelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi, og der nedskrives til
denne lavere genindvindingsvaerdi. Denne nedskrivningstest gennemfgres arligt pa igangvaerende udviklingsprojekter,
uanset om der er indikationer for vaerdifald.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi. Vaerdien reduceres med
nedskrivning til img@degaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opg@res pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende sambeskatningsbi-
drag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfzelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af akti-
vet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
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Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modreg-
ning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver ma-
les til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gal-
dende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af ndringer i skat-
tesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gaeldsforpligtelser
Andre gzeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder, driftskredit samt anden gaeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

10
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RESULTATOPG@RELSE

REVISION OG SKAT
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

2018
DKK
BRUTTORESULTAT -96.458
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder -37.059
Andre finansielle omkostninger -115.029
RESULTAT F@R SKAT -248.546
Skat af drets resultat 27.673
ARETS RESULTAT -220.873
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat -220.873

DISPONERET I ALT -220.873

11
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

REVISION OG SKAT

AKTIVER

2018

DKK

Grunde og bygninger 3.827.265
Materielle anlaegsaktiver 3.827.265
ANLEGSAKTIVER 3.827.265
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 27.673
Andre tilgodehavender 50.000
Tilgodehavender 77.673
OMSATNINGSAKTIVER 77.673
AKTIVER 3.904.938

12
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

REVISION OG SKAT

PASSIVER
2018
DKK
Virksomhedskapital 50.000
Overfgrt resultat -220.873
2 EGENKAPITAL -170.873
Kreditinstitutter 2.800.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.222.372
3 Langfristede galdsforpligtelser 4.022.372
Kreditinstitutter 18.690
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 8.000
Anden geld 26.749
Kortfristede gaeldsforpligtelser 53.439
G/ZALDSFORPLIGTELSER 4.075.811

PASSIVER 3.904.938

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

13
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NOTER

REVISION OG SKAT

2018
DKK

1  Usikkerhed om fortsat drift
| arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.2018 -31.12.2018 er der vasentlig usikkerhed om going concern da sel-
skabet har fremvist et driftsmaessigt underskud pa DKK 220.873 og en negativ egenkapital pa DKK 170.873. Der
er udstedt tilbagetraedelses- og stptteerklzering fra spsterselskabet for fortsat drift i 12 maneder og arsregnska-
bet er derfor udarbejdet under forudsaetning om virksomhedens fortsatte drift.

Forslag til resul-

Primo tatdisponering Ultimo
2 Egenkapital

Virksomhedskapital 50.000 0 50.000
Overfgrt resultat 0 -220.873 -220.873
50.000 -220.873 -170.873

Udvikling i virksomhedskapitalen indenfor de sidste 5 ar
Kontant pr. 1. januar 2018 50.000
50.000

Virksomhedskapitalen er fordelt sdledes:

50 anparter af nom. 1.000 50.000
50.000

Restgeeld efter 5
Gald i alt ultimo ar
3 Langfristede geeldsforpligtelser

Kreditinstitutter 2.800.000 2.800.000
Gaeld til tilknyttede virksomheder 1.222.372 1.222.372

4.022.372 4.022.372

14
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NOTER
REVISION OG SKAT

2018
DKK

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ikke indregnet skatteaktiv pa DKK 17.225.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i TOR Holding ApS koncernen. Som helejet dattervirk-

somhed haefter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske sel-
skabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for kreditinstitutter er der stillet ejerpantebrev i ejendommen stor DKK 1.566.000.
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