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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandliet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 for
Snaregade 10 B ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 30. oktober 2020

DIREKTION

Per Nordvig Helle Engel Christoffersen
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Snargade 10 B ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Snaregade 10 B ApS for regnskabséret 1. juli 2019 — 30. juni 2020,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for regnskabséret
1. juli 2019 — 30. juni 2020 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i
revisionspdtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet

i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere

krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler
og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

-fortsattes-
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-
Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfares i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark,

altid vil afdaekke 'veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugeme treeffer pd grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnér
revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hejere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget
af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning elter
tilsidesettelse af intern kontrol.

- Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
messige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pé grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmarksom pa
oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores
revisionspitegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lzngere kan
fortseette driften.

- Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sddan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmzssige placering

af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

-fortsattes-
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller p& anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 30. oktober 2020

REVISIONSFIRMAET EDELBO
STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR nr. 3548 6178

Ole Nielsen Morten Pedersen
statsaut. revisor statsaut, revisor
mnell737 mne31470
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets formal er keb, salg og udlejning af egen fast ejendom

UDVIKLING I AKTIVITETER OG KONOMISKE FORHOLD
Arets resultat udviser et underskud pa 2.307 t.kr. efter skat.

Arets resultat anses for verende utilfredsstillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Den hastige spredningaf Corona-virussen i Danmark og resten af verden i marts 2020 har nedvendiggjort en

raekke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan fé store samfundsgkonomiske konsekvenser.

Snaregade 10 B ApS er for nuvarende ikke pavirket negativt af de gennemforte restriktioner. Det er
endvidere ledelsens opfattelse, at selskabets driftsindtjening i regnskabsaret 2020/21 samt veerdiansettelsen af
selskabets ejendom ikke i vaesentligt omfang vil pavirkes negativt af den aktuelle Covid-19-krise.

Der er efter regnskabsérets afslutning i gvrigt ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Snaregade 10 B ApS for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse
bestemmelser for klasse C.

Arsrapporten er aflagt efter sammme regnskabspraksis som sidste &r.
Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden Arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkreaefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbageforsler som falge af 2endrede regnskabsmessige skeon af belab, der tidligere har
veaeret indregnet i resultatopgerelsen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsatning

Nettoomsztning indeholder lejeindteegter ved udlejning af investeringsejendomme og dermed forbundne
indteegter ved udlejningen. Lejernes bidrag til deekning af ejendommenes udgifter til levering af varme mv.,

modregnes i de afholdte omkostninger i balancen under andre tilgodehavender eller anden gzeld.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsérets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsveerdi pa balancedagen.

Driftsomkostninger vedrerende ejendomme

Ejendommenes driftsudgifter indeholder omkostninger vedrorende drift af investeringsejendomme, herunder
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, forsikringer, renholdelse, skatter og afgifter samt andre drifts-
omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration og lokaler.
-fortsettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, finansielle omkostninger ved realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrerende gald samt amortisering af visse finansielle aktiver og forpligtelser.

Skat af arets resultat

Avrets skat, som bestér af irets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, og opferes i drsrapporten som en hensat
forpligtelse.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestar af ejendommens kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til den af ledelsen vurderet markedsverdi, udfra en afkastbaseret
beregning, alternativt en af ledelsen vurderet markedsveerdi fastsat med udgangspunkt i faktuel ekstern
dokumentation. Andringer i markedsverdien fores over resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imedegielse af forventede tab.
Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af rets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, f.eks. vedrerende aktier, hvor
opgarelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat p& grund-
lag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling og forpligtelsen.

Udskudt skat méales pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge
af zndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Fastforrentede 1an som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder males lanene til amortiseret
kostpris sdledes, at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen som en
renteomkostninger over laneperioden.

@vrige geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.
Geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.
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Note

1

RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2019/20

201920 2018/19
Kr. Kr.
BRUTTORESULTAT ....coieovinrinrinrimessinsissassssssisssssiossssassassssssssassassessnsen -95.042 -152.559
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme .........c.occvvereevinvininienienienins -2.764.961 4.409.450
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER ML.V. ..., -2.860.003 4.256.891
Finansielle 0omKOSIINZET ........ocoiiiiiiiiiiiniiieiimisiiesstisameessassessssssesassans -97.867 -130.454
RESULTAT FOR SKAT ....cccoiviiriirininnseessiassessssssnssssasssssasssssasssssassssnses -2.957.870 4.126.438
Skat af Arets reSUlAl  .....coccceirieeeeeicecricr it seense s s s s see e sesasseaans 650.628 -907.808
ARETS RESULTAT ....covovverrrersessessssessssessessessanss -2.307.242 3.218.630
RESULTATDISPONERING
Arets resultat, der udviser et overskud pé -2.307.242 kr. foreslés fordelt saledes:
Udbytte for regnskabsaret............iociiiiiiiiiiiiiire e sreesasss s 0 0
Overfort til NBSIE Al......ccevirereieieeeteie st -2.307.242 3.218.630
DiISPONEret 1 Alt.......cccoeiiiiieiiiiei e saess b et ssesessenensrseaene -2.307.242 3.218.630
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Note

BALANCE PR. 30. JUNI 2020

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER:

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
Investeringsejendomme

ANLAGSAKTIVER T ALT ....coniiiininiinisnnnimissssssssessssssssssesssssssnns

OMSATNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER:
Andre tilgodehavender

TILGODEHAVENDER I ALT....cccovuieinernsumraennenenns

LIKVIDE BEHOLDNINGER.......cccocvreesrmressssessennoronanans

OMSATNINGSAKTIVER I ALT...cciiiniariiinraninsessmssensmnsssessenssnesassensns

AKTIVER I ALT

10.

....................

2019/20 2018/19
Kr. Kr.
21.000.000 23.000.000
21.000.000 23.000.000
195.297 25.563
195.297 25.563

0 75.269

195.297 100.833
21.195.297 23.100.833
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Note

5

BALANCE PR. 30. JUNI 2020

11.

PASSIVER
2019/20 2018/19
Kr. Kr.

EGENKAPITAL:
Selskabskapital..........oueorereeivere imsismssssimsiisis i v 100.000 100.000
OVET Bt FESULLAL......cciiiiiieiriirr e e e e s s s sas et emeenseneene 911.387 3.218.630
Foreslaet WADYHE. . s et miim s o s 0 0
EGENKAPITAL L ALT ociiiiiiirsseressesssnesnesssssseescesessesnsessessassasessnensessessese 1.011.387 3.318.630
HENSATTE FORPLIGTELSER:
Udskudt skat s me e e s e i smemmmsmrssssans 257.180 907.808
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
PriOMEISZEIA .eiveeeereirrieieiieesese i eres s s saessas e essessssesssssesssssessessessesnesanss 5.618.632 5.933.820
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristet del af langfristet gaeld ........c.ooiviieiiciececeeicece s 347.316 344.748
Bankgaeld ... s s e s v oW e s e 962.354 900.423
Gzld til associeret VIrkSOMRNEA ..........oecveeeiivcreiceeeriirseeeseesaee e eneseneensensens 12.983.428 11.632.210
Skyldig selskabsskat, .uviisnisis isovvorvsiverasraiasms it isiisiinms il miss S i 0 0
ANAEN BRI ... e e en 15.000 63.194
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT........ccccoveeniennns 14.308.098 12.940.575
PASSIVER I AL Tiiisausiivssssssssosssosssiornssinsnssssassevesssnnssonsnssiiassnssisssossionsisss 21.195.297 23.100.833

8 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser
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12.

SPECIFIKATIONER

Note 2019/20 2018/19
Kr. Kr.

1 BRUTTOFORTJENESTE:

Selskabets ledelse har med henvisning til arsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne omsztning,
vareforbrug samt andre eksterne omkostninger i posten bruttofortjeneste.

2  FINANSIELLE OMKOSTNINGER:

L o Ta o151 (<) 111 o TSSO 34.015 46.134
Renter, bankgeeld mm. ... S S R 28.442 20.022
@vrige finansielle UAGIIEr ..........ocooiviiiici e 35410 64.297

97.867 130.454

3 SKAT AF ARETS RESULTAT:

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.........c..oocceveeiuriiceseeieiceenn. 0 0
Arets regulering udSKudt SKAL.............o.ooeoveevivsiremssisesaessosserecsesssessssessessansees -650.628 907.808
-650.628 907.808

4 INVESTERINGSEJENDOMME:

Anskaffelsessum 1. juli 2019 ... eee e 18.590.550 0
TIIGANE oo et er e 764.961 18.590.550
ASGANE oo e e an e saeenes 0 0
Anskaffelsessum 30. juni 2020 .....ccooeeeeeremrereesrenrcnrersssesssssrsersrsssenes 19.355.510 18.590.550

Veardiregulering af ejendomsportefolje

Verdiregulering 1. juli 2019 ... veens 4.409.450 0
ALANG oot e R A SRS 0 0
ATEtS TEZUIETING «...vovvovivceeeee e e r oo eses e es s s -2.764.961 4.409.450
Veerdiregulering 30. jumi 2020 .......ooveeevvrrrvrerscrersrsressarssrsssrmssssssenss 1.644.490 4.409.450

Regnskabsmzessig vaerdi 30. juni 2020 .........cccvvnvmeerierisvneninennns 21.000.000 23.000.000
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SPECIFIKATIONER

4 INVESTERINGSEJENDOMME: (fortsat)
Usikkerhedsfaktorer ved veerdiansettelse af investeringsejendomme:

Selskabets veerdiansettelse af investeringsejendomme sker til dagsveerdi der beregnes med
udgangspunkt i lejeindteegter med fradrag af driftsomkostninger og kapitaliseret med en
rente/afkast, der modsvarer det afkastkrav, markedet satter pa de respektive ejendomstyper
i et velfungerende finansielt marked.

Hvor fastlaggelse af lejeindtaegter og driftsudgifter i stort omfang kan foretages pa objektiv basis,
bliver afkastprocenten den vasentligeste usikkerhedsfaktor i forbindelse med veerdianseettelsen af
ejendomsportefoljen.

Den beregnede dagsveerdi pé basis af ovenstédende princip er i 2019/20 suppleret med indhentelse
af ekstern salgsatftale, til hvilken vardi ejendomsportefaljen er indregnet pr. pr. 30. juni 2020.

13.

5 EGENKAPITAL: Overfort
Anpartskapital resultat Foreslaet udbytte
Saldo 1. juli 2019.....cccovrierimnrirrinierieceieeee e 100.000 3.218.630 0
Udloddet udbytte for regnskabséret 2019/20............... 0 0 0
ATEts TESUIAL. .......oeveeee s 0 -2.307.242 0
Saldo 30. juni 2020........c.eceeereeeerereeresneseeseeseereresenens 100.000 911.387 0
2019/20
Kr.
6 UDSKUDT SKAT:
Hensat 1. Julil 2019 ..ot it iir e sr bbb sttt es st enera e s s aas et eneesena) 907.808
Arets regulering udskudt SKat s i it i ereerssssersons -650.628
Hensat 30. juni 2020 wiciiisiaeisimiinsivissivsssiisnsssaviiaess is st aisvsies sisaiian S etsa s sssiessis 257.180

7 PRIORITETSGALD:

Af den samlede prioritetsgeeld forfalder t.kr. 4.347 til betaling efter 5 ar.

8 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Til sikkerhed for gld til bank og realkreditinstitutter mv., t.kr. 6.928, er der givet pant i investeringsejen-
domme, hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 30. juni 2020 udger t.kr. 21.000.

Selskabet har ingen aktuel vedligeholdelsesforpligtelse i henhold til Boligreguleringslovens §§18 og 18b.

Der pahviler selskabet en momsreguleringsforpligtelse pa t.kr. 256.
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