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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 2. januar 2018 - 30. juni 2019 for
Snaregade 10 B ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2. januar 2018 - 30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 26. september 2019

DIREKTION

Per Nordvig Jan R. Christoffersen
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Snargade 10 B ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Snaregade 10 B ApS for regnskabsaret 2. januar 2018 — 30. juni 2019,
der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrgmme for regnskabsaret
2. januar 2018 — 30. juni 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige af selskabet

i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere

krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler
og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

-fortsaettes-
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-
Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark,

altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget
af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesattelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
meassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspéategning ggre opmarksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan
fortsette driften.

- Tager vi stilling til den samlede preaesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering

af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

-fortsaettes-
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 26. september 2019

REVISIONSFIRMAET EDELBO
STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVRnr. 35486178

Ole Nielsen Morten Pedersen
statsaut. revisor statsaut. revisor
mnell1737 mne31470
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1. regnskabsar

Per Nordvig
Jan R. Christoffersen

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17

5700 Svendborg
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets formal er kgb, salg og udlejning af egen fast ejendom

UDVIKLING I AKTIVITETER OG @KONOMISKE FORHOLD
Arets resultat udviser et overskud pa 3.219 t.kr. efter skat.

Arets resultat anses for verende tilfredsstillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vesentlig betydning for arsrapporten
for 2018/19.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Snaregade 10 B ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsrapporten er aflagt efter sammme regnskabspraksis som sidste ar.
Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan maéles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har
vearet indregnet i resultatopggrelsen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsatning

Nettoomsatning indeholder lejeindtegter ved udlejning af investeringsejendomme og dermed forbundne
indtegter ved udlejningen. Lejernes bidrag til dekning af ejendommenes udgifter til levering af varme mv.
modregnes i de afholdte omkostninger i balancen under andre tilgodehavender eller anden gald.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsveerdi pa balancedagen.

Driftsomkostninger vedrgrende ejendomme

Ejendommenes driftsudgifter indeholder omkostninger vedrgrende drift af investeringsejendomme, herunder
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, forsikringer, renholdelse, skatter og afgifter samt andre drifts-
omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration og lokaler.
-fortsettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, finansielle omkostninger ved realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrgrende geld samt amortisering af visse finansielle aktiver og forpligtelser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemeassig veerdi af aktiver og forpligtelser, og opfgres i arsrapporten som en hensat
forpligtelse.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommens kgbspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til den af ledelsen vurderet markedsverdi, udfra en afkastbaseret
beregning, alternativt en af ledelsen vurderet markedsverdi fastsat med udgangspunkt i faktuel ekstern
dokumentation. Endringer i markedsveardien fgres over resultatopggrelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imgdegéelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor
opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grund-
lag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling og forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge
af ®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males lanene til amortiseret
kostpris saledes, at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen som en
renteomkostninger over laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vardi.
Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vardi.
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Note

RESULTATOPG@RELSE FOR ARET 2018/19

BRUTTORESULTAT

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER:
AdminiStrationSOMKOSIIINZEL ....c..eeruiiiiiieniiiiiiienieee ettt ettt e sttt e et et saeeneeeneesaee

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER M.V.

Finansielle OMKOSIIINZET ......coouiiieiiiiieieitieite ettt sttt sttt ettt e s et e sbeetesaeesbeeaesaees

RESULTAT FOR SKAT

2018/19
Kr.

4.282.637

-25.746

4.256.891

-130.454

SKat f GTEtS TESULLAL  ...ooivviiiiiiiii ittt e et e et e e e e e e stteeeeaeeeseaaeessnaeessnneeessnnaeessnneeeas

ARETS RESULTAT

4.126.437

-907.808

RESULTATDISPONERING
Arets resultat, der udviser et overskud pé kr. 3.218.629 foreslas fordelt siledes:

Udbytte fOr TEZNSKADSATEL.......c.ociivieiieeierieieieieieiest et et et et eveebeebeeteebeebeereeteeseessessessessessessass
OVETTBIE Tl IBSTE AT .eeeeeeeeeeeeeeee e e e et eeeeeee e eeeeeeeeeeeeeeeeeeaeneeeeeeseeasaeeeesesaanaeeeeeeanans

DISPONEIEE 1 ALL...ce.eeiieieieieeie ettt ettt ettt st be et st e s bt e be st e s be e bt estesbeebeeneesaean

3.218.629

0
3.218.629

3.218.629
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Note

BALANCE PR. 30. JUNI 2019

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER:

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
INVEStEriNgSEIENAOIMINIE .....covuiiuiiriieiiiiiiienieete ettt ettt ettt e et ettt e sttt sbee bt eneesaeenbeeneesaeas

ANLAEGSAKTIVER I ALT

OMSZATNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER:
ANdre tEOdERAVENAET..........cociiiiiiiiiiie ettt sttt st st e e s

TILGODEHAVENDER I ALT

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSZATNINGSAKTIVERI ALT

AKTIVERTALT

10.

2018/19
Kr.

23.000.000

23.000.000

25.563

25.563

75.269

100.833

23.100.833
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Note

4

7

11.

BALANCE PR. 30. JUNI 2019

PASSIVER
2018/19
Kr.

EGENKAPITAL:
SelSKADSKAPILAL ......eiiiiiiiiiiieeie et ettt ettt st e enee s 100.000
OVEITAIE TESULLAL......eeutiiiietieieete ettt sttt s b e bt sbte s be e bessbesbeebeemaesbeas 3.218.629
FOTESIACT UADYLLE. ......evievieeieeieiieiieiteietet et et et et et et et et et e sbe b e et e sbeebeesaeteeseeseeseessesseseessessessassass 0
EGENKAPITALTALT 3.318.629
HENSATTE FORPLIGTELSER:
UdSKUAL SKAL ..ottt ettt ettt ettt et e be e b e sanenbeens 907.808
LANGFRISTEDE GZLDSFORPLIGTELSER:
PrioritetSZRIA .. .ooieiiiiiieiee ettt ettt ettt b ettt a ettt et eae 5.933.820
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristet del af 1angfristet GRIA ........coocuiiriiiiiiii e 344.748
Bank@@®Id .....ooooiii e e e 900.423
Geeld til associeret VIrkSOmMhed ..........coceriiiiiiiiiiinieiiieccet ettt 11.632.210
SKyldig SEISKADSSKAL. .......eitieiiiiitiee ettt ettt ettt et e bt ettt ae e 0
ANAEN ZRIA...cneiiiiiieiiee ettt et e st e st e s bt e e bt e st e e st e e bae e beesateesabeeaeesa 63.194
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT 12.940.575
PASSIVER I ALT 23.100.833

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser
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Note

1

SPECIFIKATIONER

FINANSIELLE OMKOSTNINGER:

PrIOTIEEESTEILET . ..vvvviiiiieeiiiieee e ettt e e eeete e e e e eeeta e e e eee et eeeeeeeeeataaeeeeeeeeatareeeeeessnsseeeeeeennnnreeeeeen,
Renter, bankga®ld MLINL ..cocviiiiiiiiiiiiiiee ettt sttt st
@vrige finansielle UAZIFLET ........coorieireiiiieie et

SKAT AF ARETS RESULTAT:

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering skat tidligere ar............ccoeevvervennene

Arets regulering UdSKUAL SKAL.............o..ooviveiveeeeeeeeee e see s

INVESTERINGSEJENDOMME:

Anskaffelsessum 30. juni 2019

12.

2018/19
Kr.

46.134
20.022
64.297

130.454

0
0
907.808

907.808

0
18.590.550
0

Veardiregulering af ejendomsportefglje

Veardiregulering 2. januar 2018 ........coooviiiiiiiiiieeeiie ettt e eaee e
ALGANG oot ettt et ettt sabe e nateas

Arets regulering ...........cccocoeevvereeriennnnn,

Veardiregulering 30. juni 2019

18.590.550

0
0
4.409.450

Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2019

4.409.450

23.000.000
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13.

SPECIFIKATIONER

INVESTERINGSEJENDOMME: (fortsat)

Selskabet foretager investering i fast ejendom. Investeringsejendomme indregnes til dagsvardi med
verdiregulering over resultatopggrelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

Investeringsejendom under opfgrsel er verdiansat pa baggrund af ledelsens skgn. Dagsveardien er opgjort ud fra
ejendommens skgnnede verdi i ferdigbygget stand, med fradrag af forventede ferdigggrelsesomkostninger. En
beregning af verdien pa investeringsejendom under opfgrelse vil vaere forbundet med en vis usikkerhed i
forbindelse med ledelsens anvendte forudsatninger for det regnskabmassige skgn.

EGENKAPITAL: Overfgrt

Anpartskapital resultat Foreslaet udbytte
Indskudt kapital........ccccooeiiiniinenienieeeeeeeee 100.000 0 0
Udloddet udbytte for regnskabsaret 2018/19............... 0 0 0
ATELS TESUIAL......eooeeoeee s 0 3.218.629 0
Saldo 30. juni 2019....cc.coieeeeeee e 100.000 3.218.629 0

2018/19
Kr.

UDSKUDT SKAT:
Hensat 2. Januar 2018 .......ooouioiiiiiieeee ettt et ettt et b et et a et e e naeens 0
Arets regulering UdSKUAL SKAL .......coviiiiiiiiieieece et e 907.808
Hensat 30. Juni 2019 ....ovuiiniiiiiiniiiiiiiiiiiieiiiiiiitectetiatiersnsosssssssassssssssessssssnssnssnsss 907.808
PRIORITETSGALD:

Af den samlede prioritetsgald forfalder t.kr. 4.706 til betaling efter 5 ar.

SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Til sikkerhed for geeld til bank og realkreditinstitutter mv., t.kr. 7.179, er der givet pant i investeringsejen-
domme, hvis regnskabsmassige vardi pr. 30. juni 2019 udggr t.kr. 23.000.

Selskabet har ingen aktuel vedligeholdelsesforpligtelse i henhold til Boligreguleringslovens §§18 og 18b.

Der péhviler selskabet en momsreguleringsforpligtelse pa t.kr. 107.
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