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LEDELSESPÅTEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. decem-
ber 2021 for KP Udlejning ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 3. juni 2022

Direktion

Kai Aage Møgelvang Pedersen
direktør
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REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSRAPPORT

Til kapitalejeren i KP Udlejning ApS
Vi har opstillet årsrapporten for KP Udlejning ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgø-
relse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-
rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for reviso-
rers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Skanderborg, den 3. juni 2022

ADVOSION
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 55 70 64

Michael Rathleff Algren
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35388
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet KP Udlejning ApS
Tyttebærvej 22 A
Sejs-Svejbæk
8600 Silkeborg

CVR-nr.: 39 20 91 01

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Stiftet: 20. december 2017

Hjemsted: Silkeborg

Direktion Kai Aage Møgelvang Pedersen, direktør

Revisor ADVOSION
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Krøyer Kielbergs Vej 3, 5. th.
8660  Skanderborg
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LEDELSESBERETNING

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er ejendomsinvestering, boligudlejning samt enhver anden aktivitet, der efter direktio-
nens skøn står i forbindelse hermed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2021 udviser et overskud på kr. 34.073, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital på kr. 220.979.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke sel-
skabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Årsrapporten for KP Udlejning ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning samt andre driftsindtægter med fradrag af
ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optje-
nes i henhold til de indgåede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgår i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån samt
tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 50 år 80 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 30.700 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre
driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag
af nedskrivninger til imødegåelse af tab.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-
tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på indivi-
duelt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egen-
kapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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RESULTATOPGØRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2021
kr.

2020
kr.

Bruttofortjeneste 91.725 137.397

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -9.689 -9.689

Resultat før finansielle poster 82.036 127.708

Finansielle omkostninger -38.159 -42.236

Resultat før skat 43.877 85.472

Skat af årets resultat 1 -9.804 -19.700

Årets resultat 34.073 65.772

Overført resultat 34.073 65.772

34.073 65.772

8

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

a
3
9
f1

a
M

y
rT

R
2
4
7
7
6
1

0
5

0



BALANCE 31. DECEMBER

Note 2021
kr.

2020
kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 2.648.597 2.658.286

Materielle anlægsaktiver 2 2.648.597 2.658.286

Anlægsaktiver i alt 2.648.597 2.658.286

Andre tilgodehavender 16.536 1.614
Udskudt skatteaktiv 4.229 4.463

Tilgodehavender 20.765 6.077

Likvide beholdninger 16.685 82

Omsætningsaktiver i alt 37.450 6.159

Aktiver i alt 2.686.047 2.664.445
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BALANCE 31. DECEMBER

Note 2021
kr.

2020
kr.

Passiver
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 170.979 136.906

Egenkapital 220.979 186.906

Gæld til realkreditinstitutter 1.812.253 1.881.747
Deposita 63.332 77.407

Langfristede gældsforpligtelser 3 1.875.585 1.959.154

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 69.493 69.323
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 445.918 420.514
Selskabsskat 3.570 19.281
Anden gæld 70.502 9.267

Kortfristede gældsforpligtelser 589.483 518.385

Gældsforpligtelser i alt 2.465.068 2.477.539

Passiver i alt 2.686.047 2.664.445
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EGENKAPITALOPGØRELSE

Virksomheds-
kapital

Overført resul-
tat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 50.000 136.906 186.906
Årets resultat 0 34.073 34.073
Egenkapital 31. december 2021 50.000 170.979 220.979
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NOTER

2021
kr.

2020
kr.

1 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 9.570 19.281
Årets udskudte skat 234 419

9.804 19.700

2 Materielle anlægsaktiver
Grunde og byg-

ninger

Kostpris 1. januar 2021 2.688.160

Kostpris 31. december 2021 2.688.160

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 29.874
Årets afskrivninger 9.689

Af- og nedskrivninger 31. december 2021 39.563

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 2.648.597

3 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld
1. januar 2021

Gæld
31. december

2021
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 1.951.070 1.881.746 69.493 1.529.847
Deposita 77.407 63.332 0 63.332

2.028.477 1.945.078 69.493 1.593.179
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NOTER

4 Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.882, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december udgør t.kr. 2.649.
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Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 EDC421ECA6602DC1A1CF8736D72A9850 ¬
30C999EC04E3CAE4714ED010B38CC4F9 ¬
DFE6D4FA8EB83E6987F32C5FEC964F3A ¬
D029A5FB9A5F94E825C81A34D1D02191


Agreement ID Title


663cbfwMNxN247761050 KP Udlejning ApS - aftalebrev 2021.pdf


a39f1aMyrTR247761050 KP Udlejning ApS - ekstern årsrapport 2021.pdf


2fe96ejuNzT247761050 KP Udlejning ApS - ledelsens regnskabserklæring 2021.pdf


2482a1QkQPx247761050 KP Udlejning ApS - specifikationer 2021.pdf


When What Who Where


03-06-2022
09:27:58


Created Søren Bech Knudsen
sbk@advosion.dk


172.20.9.221


03-06-2022
09:58:00


Opened Kai Aage Møgelvang Pedersen
kaamp@hotmail.dk


87.62.219.155
:19752


03-06-2022
10:02:21


Signed Kai Aage Møgelvang Pedersen
kaamp@hotmail.dk


87.62.219.155
:29464


04-06-2022
11:51:37


Opened Michael Rathleff Algren
mra@advosion.dk


80.196.135.90
:12605


04-06-2022
11:52:28


Signed Michael Rathleff Algren
mra@advosion.dk


80.196.135.90
:14097


04-06-2022
14:23:50


Opened Kai Aage Møgelvang Pedersen
kaamp@hotmail.dk


87.62.219.155
:61774


04-06-2022
14:26:28


Signed Kai Aage Møgelvang Pedersen
kaamp@hotmail.dk


87.62.219.155
:1810
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 lqcSpCUS+9HLKlMFS290BxkBV9ko0wPibS6u9fS8JFs=


 
R9v3Jf1GWh6ErU3DNqOhpLlE4m9dt+uPMy7OzoMWzkCSJAD5ycFx7GnDvGu1be0QRsIJfvAfxCKK
n5x8TlYIQXAZYGBE3lxQiYGGP/oc2o5pJrCTG8MgpmnBABh1PJygkX+h8XyupeYDfWqVDppWxEzD
tpTdafGzWPR70u5WNm8HwI0i6Mt426USnbK2qUXbAYqw4Z88at7q3wAFY18xk4YCJ5BFhzfPEwVr
G5kAkzfZ0gwy0UZqCPaeDdpD6QMF2Dv72UPPmaXcob2hRBaO0F8B1b+LE4IgHHmyVGTqi628zs0q
GLuYdw7MbVbDYbyIzY37pfiMRBkOsX+ekuYICg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -946285701479844630
  hashsumB a39f1aMyrTR247761050/SHA512/EDC421ECA6602DC1A1CF8736D72A985030C999EC04E3CAE4714ED010B38CC4F9DFE6D4FA8EB83E6987F32C5FEC964F3AD029A5FB9A5F94E825C81A34D1D02191
  hashsumC 2fe96ejuNzT247761050/SHA512/54F1480F0E77BC0D56747CD5F10BC6EB5BAE2965342CAF262E968EB03D5FCD751B05A9FBFD1C363AAACB018093A7FC0A871E1C428C03300B8E4D20A50D9E14FE
  hashsumD 2482a1QkQPx247761050/SHA512/5B926EDA50612C501CA48BD8299FABF5EF6A26D26884A8A7AF9474FCCAB2952FA490A0B40CCAFC4B06C3C30E85F6A5A1D3022F4873ED455856F8C058EED955A8
  TimeStamp MjAyMi0wNi0wMyAxMjowMTo0NCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 axyGN35kLBde2qagr8Cczxa8NbQjQYQCtHGlqdPht/E=


 
XUDnRDKf0ESHndh/OkYN4/+jAX8eNCuA8mxr0NrauHta2ByReUHnjBY74xqoUp3vhhNj+VVa6m7h
ExAU5s0DT+Mhgh35phzyk357hiUNWfXrjiNrEhbB90eGjiGsZwVs6WUkcpowENfmJ/TzycZcxncF
NbmBXLtA0d3lKPnxxJeXwJ21+/zN5xkSBHkMyomj6lXc9eRZN36SvPZ+nlD/Lc3sECOe8k/9e9Vo
yi0G86dB0zTesdtDEWMcwrn8qzaZ0PmcDWqunPFSJNcYxmD+r3boAzzwcGAonE8jJikY6hFrJWtG
+qdPxL02VlC55hh1FPuiIivBJhJ2OrBCmF/6YA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 5331495663969646613
  hashsumB a39f1aMyrTR247761050/SHA512/EDC421ECA6602DC1A1CF8736D72A985030C999EC04E3CAE4714ED010B38CC4F9DFE6D4FA8EB83E6987F32C5FEC964F3AD029A5FB9A5F94E825C81A34D1D02191
  TimeStamp MjAyMi0wNi0wNCAxNjoyNTo1MiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 ocGjSzZ8OzHu7YU7w+tb9S7tIBK4e1HClxW5b0U+rWc=


 
gDWAsrGFrsn/6dRF4dH1DsG7u/e5UJsmc8gIpb6RzMnzSJrSy/8FwyrX84ms/tFtxFD5JnhkDBrS
j2H/DrYecqUNZmRTTDA3XipzKQCT+heEs+SmTGBzesyaG0M9EmXmFkQwDH8yCREzdnp83dKsvu4G
yIxKKj+0pIpMOG5MgtMZligfhSq8ZOi15/P75zUmekGZ5PzgYT0CzWICE189Iw7ZkwnP/1FHF8UJ
peagJkvioA1k1oMdxoPW/F9pcrM6tuC8u14j97JuJl6DWU+7W5vGjYkrVtWji2qfE19U9vST0tps
QspigpvgLbfhFyu038tR7Dnglm7I6wMBgc2LpQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MzU4NDg5MDkyOTExODc1MTQxOA==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time U2F0IEp1biAwNCAxMzo1MjoyNSBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC MjQ4MmExUWtRUHgyNDc3NjEwNTAvU0hBNTEyLzVCOTI2RURBNTA2MTJDNTAxQ0E0OEJEODI5OUZBQkY1RUY2QTI2RDI2ODg0QThBN0FGOTQ3NEZDQ0FCMjk1MkZBNDkwQTBCNDBDQ0FGQzRCMDZDM0MzMEU4NUY2QTVBMUQzMDIyRjQ4NzNFRDQ1NTg1NkY4QzA1OEVFRDk1NUE4
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB YTM5ZjFhTXlyVFIyNDc3NjEwNTAvU0hBNTEyL0VEQzQyMUVDQTY2MDJEQzFBMUNGODczNkQ3MkE5ODUwMzBDOTk5RUMwNEUzQ0FFNDcxNEVEMDEwQjM4Q0M0RjlERkU2RDRGQThFQjgzRTY5ODdGMzJDNUZFQzk2NEYzQUQwMjlBNUZCOUE1Rjk0RTgyNUM4MUEzNEQxRDAyMTkx
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