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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2022/23 for SMG 37 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022/23 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers C, den 16. oktober 2023

Direktion

Knud Beer Christian Beer
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Den uafhzengige revisors erkleering om review af arsregnskabet

Til kapitalejerne i SMG 37 ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for SMG 37 ApS for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023, der
omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstem-
melse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderli-
gere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vasentli-
ge henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmassige begrebsramme.
Dette kraever ogsa, at vi overholder relevante etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af histo-
riske regnskaber er en erklaeringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der pri-
mert bestar af forespoargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmassigt, andre 1 virksomheden, samt an-
vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfort ef-
ter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregn-
skabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregn-
skabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni
2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Kolding, den 16. oktober 2023

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Malene Mogensen
statsautoriseret revisor
mne34478
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Selskabsoplysninger
Selskabet SMG 37 ApS
Lou Advokater Randers
Ostergrave 4,3
8900 Randers C
CVR-nr.: 39201380
Stiftet: 17. december 2017
Hjemsted: Randers
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion Knud Beer
Christian Beer
Revisor RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Birkemose Allé 39, 1. sal
6000 Kolding
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter er at besidde, udleje og udvikle fast ejendom samt aktiviteter i
tilknytning hertil.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsvardi. Dagsvaerdien opgeres for de enkelte ejendomme
pa baggrund af en rakke forudsetninger, herunder ejendommens budgetterede nettoindtjening samt
fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelse af anvendt regnskabspraksis.

Afkastkravet er fastsat, sa den vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pé tilsvarende
ejendomme.

Der er usikkerhed forbundet med fastsattelsen af afkastkravene. Der henvises til note 2, for en
folsomhedsanalyse af usikkerheden ved opgerelse af dagsverdien.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.934.303 mod 1.644.879 sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
-4.105.310 mod 576.365 sidste ar. Resultatet er pavirket af udgifterne til en total udskiftning af samtlige
ejendommens vinduespartier pd 3.648.631 kr. Herudover er dagsverdien reduceret som folge af det
stigende generelle renteniveau. P4 denne baggrund anser ledelsen resultatet for tilfredsstillende, da den
lebende drift for disse omkostninger er overskudsgivende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrddt forhold, som forrykker vurderingen af
arsrapporten.
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2022/23 2021/22
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.934.303 1.644.879
1 Personaleomkostninger 0 -574
Dagsverdiregulering af andre investeringsaktiver -6.038.631 0
Driftsresultat -4.104.328 1.644.305
Andre finansielle indtegter 250 0
Ovrige finansielle omkostninger -1.156.061 -902.663
Resultat for skat -5.260.139 741.642
Skat af arets resultat 1.154.829 -165.277
Arets resultat -4.105.310 576.365
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 0 576.365
Disponeret fra overfort resultat -4.105.310 0
Disponeret i alt -4.105.310 576.365
SMG 37 ApS - Arsrapport for 2022/23 5
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Aktiver
2023 2022
Note kr. kr.
Anlzgsaktiver
2 Investeringsejendomme 61.200.000 63.590.000
Materielle anleegsaktiver i alt 61.200.000 63.590.000
Anlzegsaktiver i alt 61.200.000 63.590.000
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 2.376 19.088
Periodeafgraensningsposter 39.554 38.640
Tilgodehavender i alt 41.930 57.728
Likvide beholdninger 138.558 144.232
Omsatningsaktiver i alt 180.488 201.960
Aktiver i alt 61.380.488 63.791.960
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Passiver
2023 2022
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 4.113.345 8.218.655
Egenkapital i alt 4.163.345 8.268.655
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 1.593.744 2.748.573
Hensatte forpligtelser i alt 1.593.744 2.748.573
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 37.820.149 38.473.739
Geld til associerede virksomheder 2.000.000 2.000.000
3 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 39.820.149 40.473.739
3 Kortfristet del af langfristet geeld 657.560 650.935
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 99.517 238.973
Geeld til associerede virksomheder 12.843.128 10.620.803
Anden geeld 2.203.045 790.282
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 15.803.250 12.300.993
Gezldsforpligtelser i alt 55.623.399 52.774.732
Passiver i alt 61.380.488 63.791.960
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
SMG 37 ApS - Arsrapport for 2022/23 7
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Noter

2022/23 2021/22
kr. kr.
Personaleomkostninger
Andre omkostninger til social sikring 0 574
0 574
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1
Investeringsejendomme
Kostpris primo 51.810.866 51.810.866
Tilgang i arets lob 3.648.631 0
Kostpris ultimo 55.459.497 51.810.866
Regulering til dagsveaerdi primo 11.779.134 11.779.134
Arets regulering til dagsveerdi -6.038.631 0
Regulering til dagsveerdi ultimo 5.740.503 11.779.134
Regnskabsmzessig veerdi ultimo 61.200.000 63.590.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejde
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Selskabets investeringsejendomme omfatter 36 lejemal og 2 erhvervslejemal beliggende i Randers
C. De sidstnevnte anvendes henholdsvis til et Dbofellesskab og boligudlejning.
Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsverdi ved
anvendelse af den afkastbaserede model. Udlejningen sker til private med et opsigelsesvarsel pa 3
maneder og en bunden lejekontrakt indtil 31.12.2024 for sévidt angér erhvervslejemaélene.
Udlejningsgraden har for aret varet ca. 97%. Arets realiserede leje udger 896 kr./m2 (852 kr./m2
sidste ar).

Afkastkravet udger 5,00% pr. 30.06.2023 (4,65% pr. 30.06.2022). Investeringsejendommen er
verdiansat til 61.200 t.kr., svarende til en pris p& 14.173 kr./m2. Der har ikke vearet anvendt ekstern
vurderingsmand ved fastsattelsen af dagsvaerdien.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.
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2.  Investeringsejendomme (fortsat)

Folsomhedsanalyse:

Andringer 1 afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.

En stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfere et

@ndret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foregelse af afkastkravet med 0,25 %-point vil betyde, at verdien af investeringsejendomme-

ne reduceres med 2.890 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvarende 4.163

t.kr. til 1.909 t.kr.

3.  Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet

Geeld i alt del af lang- geeld Restgaeld

30/6 2023 fristet geeld 30/6 2023 efter 5 ar

kr. kr. kr. kr.

Geld til realkreditinstitutter 38.477.709 657.560 37.820.149 33.580.135
Geld til associerede

virksomheder 2.000.000 0 2.000.000 0

40.477.709 657.560 39.820.149 33.580.135

4. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 38.478 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2023 udger 61.200 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.000 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SMG 37 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste 4r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belagb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfaolgende males aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter, eksterne omkostninger samt omkostninger vedrerende
udlejningsejendommen.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Omkostninger vedragrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveardi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger og amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsvaerdi. Den anvendte verdiansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “’vaerdireguleringer af ejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedegé forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er veerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vardiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
mert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering 1 overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pa hi-
storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmeessige veerdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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