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Hangshøj ApS

Virksomhedsoplysninger

- 3 -

Virksomheden Hangshøj ApS
Claus Kirstein 
Dalumvej 35
9541 Suldrup

CVR-nr. 39198045

Stiftelsesdato 29. december 2017

Hjemsted Vesthimmerland

Regnskabsår 1. januar 2020 - 31. december 2020

Direktion Claus Kirstein, Direktør

Revisor RevisorHuset Hals
Registreret revisionsanpartsselskab
Midtergade 17a
9370 Hals
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Hangshøj ApS

Ledelsespåtegning

  - 4 -

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. december 2020 
for Hangshøj ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. 
december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.

Der træffes på generalforsamlingen beslutning om, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår og fremover 
ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aars, den 21. juli 2021

Direktion

Claus Kirstein
Direktør
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Hangshøj ApS

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

-5-

Til den daglige ledelse i Hangshøj ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Hangshøj ApS for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. december 2020 på grundlag 
af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven, de 
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Hals, den 21. juli 2021
RevisorHuset Hals
Registreret revisionsanpartsselskab, CVR-nr. 31885191

Bjarke Kjær
Registreret revisor
mne11396
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Hangshøj ApS

Ledelsesberetning

- 6 -

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i at drive ejendomsinvestering og hermed beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. december 2020 udviser et resultat på kr. 
979.341, og selskabets balance pr. 31. december 2020 udviser en balancesum på kr. 1.352.291, og en egenkapital 
på kr. 778.229.
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Hangshøj ApS

Anvendt regnskabspraksis

- 7 -

Generelt
Årsrapporten for Hangshøj ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for 
virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflægger årsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.

Generelt

Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten 
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt 
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden 
årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen indregnes 
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter omfatter regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens hovedaktiviteter, 
herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.
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Hangshøj ApS

Anvendt regnskabspraksis

- 8 -

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder feriepenge og 
pensioner samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er 
fratrukket modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af 
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, baseret på 
følgende vurdering af brugstider og restværdier:

Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-10 år 0%

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle og materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet, og indregnes i 
resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller -omkostninger.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og reduceres med 
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet. Overstiger 
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en 
ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer, 
komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de 
enkelte bestanddele er forskellig.
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Hangshøj ApS

Anvendt regnskabspraksis

- 9 -

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den 
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkostninger direkte 
foranlediget af anskaffelsen. Renter og øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdien. Ejendommens dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel.

Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, hvor 
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, 
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtægter med fradrag af direkte omkostninger i form af 
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes investeringsejendomme 
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag af deposita.

Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten 'Værdiregulering af 
investeringsejendomme'.

Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivninger på investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes til likvide 
beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte 
eller fastsat i vedtægterne.

Udbytte
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. Udbytte, 
som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller 
afvikling af forpligtelsen. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes 
med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i 
skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
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Hangshøj ApS

Anvendt regnskabspraksis

- 10 -

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.

Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Hangshøj ApS

Resultatopgørelse

- 11 -

Note
2020

kr. 
2019

kr. 

Bruttofortjeneste 585.336 659.955

Personaleomkostninger 1 -13.679 -1.165.232
Andre driftsindtægter 2 605.778 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver -12.089 -39.690
Dagsværdireguleringer af investeringsaktiver 149.004 0
Driftsresultat 1.314.350 -544.967

Finansielle indtægter 0 238
Finansielle omkostninger -58.562 -65.412
Resultat før skat 1.255.788 -610.141

Skat af årets resultat -276.447 133.764
Årets resultat 979.341 -476.377

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 979.341 -476.377

979.341 -476.377
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Hangshøj ApS

Balance 31. december 2020

- 12 -

Note
2020

kr. 
2019

kr. 
Aktiver

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 88.362 144.222
Investeringsejendomme 3 500.000 300.000
Materielle anlægsaktiver 588.362 444.222

Andre værdipapirer og kapitalandele 0 50.787
Finansielle anlægsaktiver 0 50.787

Anlægsaktiver 588.362 495.009

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 617.335 58.835
Udskudte skatteaktiver 0 129.348
Andre tilgodehavender 9.413 1.972
Periodeafgrænsningsposter 0 4.800
Tilgodehavender 626.748 194.955

Likvide beholdninger 137.181 904.049

Omsætningsaktiver 763.929 1.099.004

Aktiver 1.352.291 1.594.013
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Hangshøj ApS

Balance 31. december 2020

- 13 -

Note
2020

kr. 
2019

kr. 
Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 728.229 -251.112
Egenkapital 778.229 -201.112

Hensættelser til udskudt skat 40.121 0
Hensatte forpligtelser 40.121 0

Gæld til banker 0 552.997
Langfristede gældsforpligtelser 0 552.997

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 0 190.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 142.684 379.231
Selskabsskat 78.978 0
Kortfristede gældsforpligtelser 533.941 1.242.128

Gældsforpligtelser 533.941 1.795.125

Passiver 1.352.291 1.594.013

Eventualforpligtelser 4
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 5
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Hangshøj ApS

Egenkapitalopgørelsen

-14-

Virksomhede
ns Overført

Kapital resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2020 50.000 -251.112 -201.112

Årets resultat 0 979.341 979.341

Egenkapital 31. december 2020 50.000 728.229 778.229
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Hangshøj ApS

Noter

2020 2019

- 15 -

1. Personaleomkostninger
Lønninger -6.665 1.033.488
Pensioner 7.275 111.639
Andre omkostninger til social sikring 13.069 20.105
Andre personaleomkostninger 880 37.612

14.559 1.202.844

Gennemsnitligt antal beskæftigede 1 3

2. Andre driftsindtægter
Fortjeneste ved salg anlægsaktiver 5.778 0
Afståelsessum lejelokaler 600.000 0

605.778 0

3. Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er indregnet til dagsværdi, hvor stigning eller fald i dagsværdien indregnes i 
resultatopgørelsen. Der afskrives ikke på ejendommene. Dagsværdien er opgjort som et afkastkrav på mellem 8 og 
10 %, afhængig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgøres til et normal-år, hvor der tages højde for 
lejekontraktens løbetid, lejens størrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. 
Gælden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

4. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der afgivet virksomhedspant i selskabets aktiver for 1.000.000 kr.

6. Aktiver indregnet til dagsværdi efter §37 og §38
Årets urealise- Årets urealise- Årets ændringer

Værdi ultimo rede gevinst ind- rede tab indreg- i dagsværdi ind-
indregnet i regnet i resultat- net i resultat- regnet i §49,3

balancen opgørelsen opgørelsen reserven
Investeringsejendomme, 
beboelse 500.000 149.004 0 149.004

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: C
0W

4Y
-6

VI
AM

-I1
Q

LH
-Q

V1
M

U
-X

4V
IZ

-E
IE

53
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 QKRA86WVNu8A0X9GewWxK8RCI5AmJM+ct0dL6F/oiYc=


 
tyVwNCBQf35w6awGvZbGihLGGQ0ne/tWlLYlFAlGAyRBFXkQrtCLhYojQjejZHshMsCyvAbHO4sz
5RjX3IhHXh8FdZse87cm0h/ZLpqoiEzz4l+jFs7u1TsSE/rjriWQJMl6run7MQvpx+h9r/9k+UA4
LjSAY+h0USTevrUdJhSkHhdO5NB2iXCMm1kLBQ6xYOPpWUAeeqP30z1nyRd0NkJgLtyF9Sp2fCaZ
XYIJcXWoJT3gTSLlc7xZK7kelwsWG51XCedn11jRMzY3shJ9QIYJWW7omCFIYu5eNn4vKHizM67d
f2+FakkeXS8M3KKEh+UHKctU42fzO++sycoOEA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF80IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4wLjMgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId MTAwNTUzNzU=
  document_digests 
  _challenge MUgzU1AtMFROWk8tRzdDR0ItWktHV1otRjJWRlEtVkRFR1E=
  TimeStamp MjAyMS0wNy0yNSAwOTo1NTozNyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 QZIPQ9SwOyf1Sygn+Sq+K0+qJXuB+uSA2BmVRdsZ1FM=


 
e5THZlH9OgQhswlHsQal4SgNsObQJlHy3juHJ3Ov4SJAqUxBsY4IHDBSwKFjEgqF4/CiLWMMNXF0
yzZsBXAlqr3JBMETs9Wz7c4CdIHywpfsYbPA1C1bwKKB5lsXc/k/t4b9a/lQRGI6u2UlWuVgo2cX
S5GNtQjrhdDm6xn/lw8yOVFbDfKTQY9Lt0wvrnTTVmeWd7HzQDxcRjd+cPzWb0cpNMz+SnMmNa71
8nkcc2Dk+F+LsB/tgUxgfQfiUc67NYeGdEZzJiua/cirqj94z0xckouXj7YM0POSdyacIQRUUy/3
NzspZDRVnR0RjNLvkJhenCIm+4TZcFmuX+hzLw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvOTEuMC40NDcyLjEyNCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTAwNTUzNzQ=
  document_digests 
  _challenge U1k1U0ItVVFLUzUtOE1MNlotMUs0VzctVEgyUDYtSE8xUTE=
  TimeStamp MjAyMS0wNy0yNSAxMDoxMDoyNCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 neyQaaZABqLN7xkixIMtbUEH1Ffo8wNw5iFkScUWaIU=


 
qbFyiFiafexfkrVBVlNe3XCWIIo1JaXo99BrHwsFw6tBq7BRlzrAqJ9bTI6gwC1FLwBs5CjZdx2k
5jJATj5JTNZCL5OJzBKlx4SZEMnqwsrnPLhbD2wgLNuNlifS6o+OPXnDSuX3HJNz7ySLduTUSOIS
ye7crmgOat80UOXFxa1JznWm/jb8cXtJP5uZEVfN0pg58SD4eqrDmGDhldTK+hladhLna4RoRsY5
UJ3waKAkq0urjfFWmi1kCAJA8YJp4l0os5W3NWunR4URUiVFMh+bjRCDo/41EONt4NuVxhstHIUk
IqwF0aOaFaCat1Wx0TIFxAqIy/Ff01EfpTdEvw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF80IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4wLjMgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId MTAwNTUzNzU=
  document_digests W3sia2V5IjoiVklERTctS1dKUTEtSUVEQkEtNkc1TkItUUZMSkQtTDRWUUciLCJkaWdlc3QiOiJhMmRhMWYxNmM2YTBjNDBhOGJmOTRlNjY2N2ExMTQyNjg4MzJjOTJmMTgyNmNmNzlhYzEyZGIwYTYwNjhkNzExIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiQzBXNFktNlZJQU0tSTFRTEgtUVYxTVUtWDRWSVotRUlFNTMiLCJkaWdlc3QiOiIxN2NiMGViNTQxYjFjMDM1Zjk5ZGRjNjdmZWU2YzExZDQ3NTM1NjE0NjhjMzAwMDIwZTdiZTAxNWYzZDI4MDUyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge QjJLQzYtNTA1QUwtVVdMNTYtVjdHQ0wtTEJaR1ktUVhQWEY=
  TimeStamp MjAyMS0wNy0yNSAxMDoyNTozMCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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