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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Catella Kaktus Co-Investment ApS
for regnskabsaret omfattende perioden 1. januar 2022 - 31. december 2022.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling
samt arets resultat. Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse

for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn d. 30. maj 2023

Direktion

Morten Gustafson
Direktgr

Bestyrelse

Jesper Bo Hansen Morten Gustafson
Formand

Per Hgpfner

Side 3 af 17

Penneo dokumentnagle: P1B4J-1NZX1-B4YIZ-AE08G-6 1XL2-XHZKU



Catella Kaktus Co-Investment ApS - Arsrapport 2022

Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Catella Kaktus Co-Investment ApS

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Catella Kaktus Co-Investment ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter ("regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnskabet. Vi er uafthaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et regnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som brugerne
treeffer pa grundlag af regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke l&engere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hellerup, den 30. maj 2023

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33 7712 31

Maj-Britt Narskov Nannestad Christopher Kowalczyk
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne 32198 mne 47863
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Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger

Navn Catella Kaktus Co-Investment ApS
Adresse Kongens Nytorv 26, 1.
1050 Kgbenhavn K

CVR nr 39194805
Stiftet 28.12.2017
Regnskabsar 1. januar - 31. december
Direktion Morten Gustafson
Lystoften 8
2740 Skovlunde
Bestyrelse Jesper Bo Hansen

Grgnningen 5, 4.
1270 Kgbenhavn K

Morten Gustafson
Lystoften 8
2740 Skovlunde

Per Hgpfner
Selystvej 7
2930 Klampenborg

Revision PricewaterhouseCoopers Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Strandvejen 44
2900 Hellerup
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at fungere som holdingselskab via ejerandele i andre kapitalselskaber og
hermed efter ledelsens skgn beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022 udviser et
resultat pa kr. 193.661 og selskabets balance pr 31. december 2022 udviser en balancesum pa kr.
7.331.151 og en egenkapital pa kr. 7.137.080.

Ledelsen har i forbindelse med stiftelse af selskaber udarbejdet investerings-, drifts- og
likviditetsbudget, samt sikret ngdvendige lanefaciliteter. Budgetter opdateres Igbende og det er
ledelsens forventning at selskabet efterlever de udarbejdede budgetter. Med udgangspunkt heri
anser ledelsens, selskabets kapitalberedskab for forsvarligt og selskabet kan afregne og svare
forpligtelser i takt med at disse forfalder.

Selskabet har andret regnskabspraksis vedrgrende indregning af kapitalandele i
dattervirksomheder. Tidligere blev kapitalandele i dattervirksomheder malt til kostpris. Under den
@ndrede regnskabspraksis males kapitalandele i dattervirksomheder efter den indre vaerdis
metode.

Zndringen skyldes at ledelsen finder, at den aendrede regnskabspraksis giver et mere retvisende
billede af selskabets kapitalinvesteringer i datterselskaber.

Den andrede regnskabspraksis har pavirket resultatet fgr skat positivt med t.kr. 240 for 2022
(2021: t.kr. -266). £ndringen har ingen skattemaessig effekt. Balancebelgbet og egenkapitalen er
positivt pavirket med t.kr. 240 for 2022 (2021: t.kr. -266), samt negativt pavirket primo 2021 med
t.kr. 143. Tallene for indeveerende ar og tidligere ar er justeret i overensstemmelse hermed.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet yderligere begivenheder af vaesentlig
betydning for selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Selskabet har andret regnskabspraksis vedrgrende indregning af kapitalandele i
dattervirksomheder. Tidligere blev kapitalandele i dattervirksomheder malt til kostpris. Under den
@ndrede regnskabspraksis males kapitalandele i dattervirksomheder efter den indre vaerdis
metode.

Zndringen skyldes at ledelsen finder, at den andrede regnskabspraksis giver et mere retvisende
billede af selskabets kapitalinvesteringer i datterselskaber.

Den andrede regnskabspraksis har pavirket resultatet fgr skat positivt med t.kr. 240 for 2022
(2021: t.kr. -266). £ndringen har ingen skattemaessig effekt. Balancebelgbet og egenkapitalen er
positivt pavirket med t.kr. 240 for 2022 (2021: t.kr. -266), samt negativt pavirket primo 2021 med
t.kr. 143. Tallene for indevaerende ar og tidligere ar er justeret i overensstemmelse hermed.

Bortset fra ovenstaende, er den anvendte regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet aflaegges i danske kroner. Poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens kurs.

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis
RESULTATOPG@RELSEN

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Posterne omfatter renteindtaegter og -omkostninger, herunder realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende geeld og transaktioner i fremmed valuta.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i
egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med gvrige koncernselskaber. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedszettelse af eget skattemaessigt overskud.

Side 10 af 17

Penneo dokumentnagle: P1B4J-1NZX1-B4YIZ-AE08G-6 1XL2-XHZKU



Catella Kaktus Co-Investment ApS - Arsrapport 2022

Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
indre veaerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis, med fradrag eller tillaeg af urealiserede
koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder med regnskabsmaessig negativ indre vaerdi males til kr. O,
og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet
er uerholdeligt. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke
en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte
forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder bindes som reserve for
nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den
regnskabsmaessige veaerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes
vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for
betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
selskabsskat" eller "Skyldig selskabsskat".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfg@rselsberettigede skattemaessige
underskud, indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder
inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Galdsforpligtelser
Finansielle geeldsforpligtelser males til amoriseret kostpris. @vrige geeldforpligtelser males til
nettorealisationsvaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar 2022 - 31. december 2022

Note 2022 2021
Bruttoresultat -46.464 -49.033
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 240.125 -266.349
Finansielle omkostninger 0 -1.324
Resultat for skat 193.661 -316.706
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 193.661 -316.706
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 193.661 -316.706
193.661 -316.706
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Balance pr. 31. december 2022

Aktiver

Anlzegsaktiver

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt

Aktiveri alt

Note

2022 2021
7.331.151 7.091.026
7.331.151 7.091.026
7.331.151 7.091.026
7.331.151 7.091.026
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Balance pr. 31. december 2022

Passiver

Egenkapital

Egenkapital
Selskabskapital
Overkurs ved emission
Overfgrt resultat
Egenkapital i alt

Geeldsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geaeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Kapitalberedskab

Oplysninger om dagsvaerdi
Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Naertstaende parter

Note 2022 2021

750.000 750.000

6.750.001 6.750.001

-362.921 -556.582

7.137.080 6.943.419

43.426 43.426

127.577 80.862

23.068 23.319

194.071 147.607

194.071 147.607

7.331.151 7.091.026
1
3
4
5
6
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Egenkapitalopggrelse 1. januar 2022 - 31. december 2022

Egenkapital 31 dec. 2021
Akkumuleret effekt som fglge af
e&ndring af regnskabspraksis
Korrigeret egenkapital 31. dec 2021

Arets resultat
Egenkapital 31. dec 2022

Selskabs- Overkurs ved Frie reserver /
kapital emission Overfgrt resultat | alt
kr. kr. kr. kr.
750.000 6.750.001 -147.578 7.352.423
-409.004 -409.004
750.000 6.750.001 -556.582 6.943.419
193.661 193.661
750.000 6.750.001 -362.921 7.137.080
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Noter

1 Kapitalberedskab
Ledelsen har i forbindelse med stiftelse af selskaber udarbejdet investerings-, drifts- og
likviditetsbudget, samt sikret ngdvendige lanefaciliteter. Budgetter opdateres Igbende og det
er ledelsens forventning at selskabet efterlever de udarbejdede budgetter. Med udgangspunkt
heri anser ledelsens, selskabets kapitalberedskab for forsvarligt og selskabet kan afregne og
svare forpligtelser i takt med at disse forfalder.

2 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2022 2021
Kostpris
Saldo primo 7.500.030 7.500.030
Kostpris i alt 7.500.030 7.500.030

Nettoopskrivninger

Nettoopskrivninger primo -409.004 -142.531
Andel af arets resultat 240.125 -279.872
@vrige justeringer 0 13.399
Nettoopskrivninger i alt -168.879 -409.004
I alt 7.331.151 7.091.026

Ovenstaende andringer er beskrevet i ledelsesberetningen og anvendt regnskabspraksis.

3 Oplysninger om dagsvaerdi

Kapitalandele lalt
Dagsveerdi pr 31.12.22 7.331.151 7.331.151
Arets urealiserede andringer af dagsveerdi indregnet i 240.125 240.125

resultatopggrelsen.

Dagsveaerdien for kapitalandele, er baseret pa den forholdsmaessige andel af virksomhedens
indre veerdi.
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Noter

4 Eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet og haefter ubegraenset og solidarisk med de @gvrige sambeskattede
selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.
Selskabet er administrationsselskab for Kaktus 1 TopCo ApS, Kaktus 1 HoldCo Aps og Kaktus 1
PropCo ApS.

5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Der er ikke stillet sikkerhed i aktiver opf@rt i naervaerende arsrapport.

6 Neertstaende parter
Catella Kaktus Co-Investment ApS's er moderselskab for Kaktus koncernen, bestaende af:
Kaktus 1 TopCo ApS
Kaktus 1 HoldCo ApS
Kaktus 1 PropCo ApS
Der aflaegges ikke et samlet koncernregnskab jf. ARL § 110.
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