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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet
Godthabsvej 41 A/S for regnskabsaret 1. august 2021 - 31, juli 2022.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. juli 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
august 2021 - 31. juli 2022.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ska derborq den 14. december 2022

Bestyrelse:
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Steeno Hansen Jakob F. Maarbjerg Tor enQ) Mour sen

formand



Ejendomsselskabet Godthabsvej 41 A/S
Arsrapport 2021/22

Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Godthabsvej 41 A/S

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Ejendomsselskabet Godthabsvej 41 A/S for regnskabséret 1. august
2021 - 31.juli 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. juli 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
august 2021 - 31. juli 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder cg krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfard (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rs-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser elter fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmasrksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden méade synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraavede oplysninger i hen-
hold til drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet | overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 14. december 2022

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3070 02_28
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Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revision

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Ejendomsselskabet Godthabsvej 41 A/S
Arsrapport 2021/22

Ejendomsselskabet Godthabsvej 41 A/S
Godthabsvej 41, 8660 Skanderborg

39194775

28. december 2017
Skanderborg

1. august 2021 - 31. juli 2022

Steen O. Hansen, formand
Jakob F. Maarbjerg
Torben @. Mouritsen

Torben @. Mouritsen, direkter

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Veerkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C

Selskabets hovedformal er investering i og udlejning af fast ejendom, samt hermed beslaqgtet virksom-

hed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2021/22 udviser et overskud p& 235 t.kr. mod et overskud pa 67
t.kr. sidste &r, og virksomhedens balance pr. 31. juli 2022 udviser en egenkapital pd 1.056 t.kr.



Arsregnskab 1. august 2021 - 31. juli 2022

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster
Finansielle omkostninger

Resultat far skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslagq til resultatdisponering
Overfort resultat

Ejendomsselskabet Godthabsvej 41 A/S
Arsrapport 2021/22

2021/22 2020/21
3.910.107 3.840.799
-2.582.171 -2.611.463
1.327.936 1.229.336

-465.693 -574.004

862.243 655.332

-627.552 -588.503

234.691 66.829

234.691 66.829

234.691 66.829




Arsregnskab 1. august 2021 - 31. juli 2022

Balance

Note

O 00 ~NNE=

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger
Driftsmateriel og inventar

Anlaegsaktiveri alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Periodeafgrasnsningsposter

Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Overfart resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Gald til realkreditinstitut

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Gald til tilknyttet virksomhed
Sambeskatningsbidrag

Anden gald

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger
Eventualposter m.v.
Sikkerhedsstilleiser
Nartstdende parter

Ejendomsselskabet Godthabsvej 41 A/S
Arsrapport 2021/22

2021/22 2020/21
65.434.133 67.923.353
567.922 660.873
66.002.055 68.584.226
66.002.055 68.584.226
25419 21.723
25.419 21.723
25.419 21.723
66.027.474 68.605.949
500.000 500.000
555.539 320.848
1.055.539 820.848
42.800 47.400
42.800 47.400
34.698.132 35.146.459
34.698.132 35.146.459
448.327 449601
15.999 21.522
28.933.216 31.323.588
632.137 586.102
201.324 210.429
30.231.003 32.591.242
64.929.135 67.737.701
66.027.474 68.605.949




Ejendomsselskabet

Godthabsvej 41 A/S

Arsrapport 2021/22
Arsregnskab 1. august 2021 - 31. juli 2022
Egenkapitalopggrelse
Kr. Aktiekapital Overfort resultat 1alt
Egenkapital 1. august 2021 500.000 320.848 820.848
Overfort via resultatdisponering 0 234.691 234.691
Egenkapital 31. juli 2022 500.000 555.539 1.055.539
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Arsregnskab 1. august 2021 - 31. juli 2022

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Godthdbsvej 41 A/S for 2021/22 er aflagt i cverensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatning, der omfatter indtaegter fra udleje af ejendom, males til dagsvaerdien af det aftalte
vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter ind-
regnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsatning og eksterne omkostninger med henvisning til drsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedr@rende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i rets lgb, herunder omkostninger til administration m.v.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pd materielle anlaegsaktiver.

Kostprisen pa et samlet materielt anlagsaktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig,
hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
rt over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 5-50 &r
Driftsmateriel og inventar 5-10 ar

Afskrivningsgrundiaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi og reduceres med eventuelle
nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurde-
res arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivning.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadret-
tet som en a&ndring i regnskabsmaessigt skan.

Grunde afskrives ikke.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger og bankgebyrer samt tillaeg og godtgerelse under acon-
toskatteordningen m.v.
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Arsregnskab 1. august 2021 - 31. juli 2022

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af rets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og &rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfares til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgér i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgares som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat scm maksimum betaler et tillaeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillag til administrations-
selskabet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Desuden indregnes i kostprisen pad egenopferte aktiver renteomkostninger i fremstillingsperioden pa lan
til finansiering af fremstillingen.

Fortjeneste eller tab opgares som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vaerdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Verdiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anizegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdifor-
ringelse.

Foreligger der indikationer pd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hejeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke lsengere
bestar.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imadegaelse af tab, hvor der vurderes at véere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende er veerdiforringet.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodeha-
vende.
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Arsregnskab 1. august 2021 - 31. juli 2022

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfplgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdiaendringer.

Egenkapital

Foresliet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pd den ordinare general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget kontorejendomme. 1
de tilfaelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved Ianoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afnoldte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien,
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Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr.

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttet virksomhed

Andre finansielle omkostninger

Skat af drets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Arets requlering af udskudt skat

Requlering af skat vedrerende tidligere ar

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. august 2021
Kostpris 31. juli 2022
Af- og nedskrivninger 1. august 2021

Afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. juli 2022

Regnskabsmassig vaerdi 31. juli 2022

Arets indregnede renter

Afskrives over

Langfristede galdsforpligtelser

kr.

Geeld til realkreditinstitut

Ejendomsselskabet Godthabsvej 41 A/S
Arsrapport 2021/22

2021/22 2020/21
392.332 499.270
73.361 74.734
465.693 574.004
632.137 586.102
-4.600 2.400
15 1
627.552 588.503
Grunde og Driftsmateriel og
bygninger inventar | alt
74.085.172 892.550 74.977.722
74.085.172 892.550 T74977.722
6.161.819 231.677 6.393.496
2.489.220 92.951 2.582.171
8.651.039 324.628 8.975.667
65.434.133 567.922 66.002.055
501.354 0
5-5038r 5-10ar
Geld i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
31/7 2022 naeste &r andel efter 5 &r
35.146.459 448.327 34.698.132 32.947.098
35.146.459 448.327 34.698.132 32.947.098

12



Arsregnskab 1. august 2021 - 31. juli 2022

Noter
Eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Ejendomsselskabet Godthabsvej 41 A/S
Arsrapport 2021/22

Virksomheden er sambeskattet med modervirksomheden Heartland A/S som administrationsselskab og
haefter begranset og subsidisert med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt
for kildeskat pa renter, royalties og udbytter fra og med indkomstaret 2018.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut, 37.080 t.kr, er afgivet pant i grund og bygninger, hvis regn-

skabsmaessige vaerdi udger 66.002 t.kr. pr. 31. juli 2022.

Naertstaende parter

Ejendomsselskabet Godthabsvej 41 A/S' nartstdende parter omfatter folgende:

Bestemmende indflydelse

Grundlag for

Nartstdende part Bopel/Hjemsted bestemmende indflydelse
Aktieselskabet af 1.12.2016 Inge Lehmanns Gade 2 Kapitalbesiddelse
(moderselskab) 8000 Aarhus C

Oplysning om koncernregnskaber

Modervirksomhed Hjemsted

Rekvirering af modervirksom-
hedens koncernregnskab

Heartland A/S Inge Lehmanns Gade 2
8000 Aarhus C

Koncernregnskab kan
rekvireres pa www.cvr.dk
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