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 CVR-nr. 39 19 31 08

Årsrapport 

2021

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 15. februar 2022.

Peter Kjerte Pedersen
Dirigent
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Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for 2021 for Usserød Kongevej 75 ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København K, den 15. februar 2022

Direktion

Peter Kjerte Pedersen

Bestyrelse

Henrik Pedersen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Usserød Kongevej 75 ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Usserød Kongevej 75 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2021, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet

i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-
lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 15. februar 2022

Baagøe | Schou
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 21 14 81 48

Bent Pallesen
statsautoriseret revisor
mne21443
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Selskabsoplysninger

Selskabet Usserød Kongevej 75 ApS

c/o Baagøe Schou statsautoriseret revisionsaktieselskab

Fiolstræde 44, 3. th.

1171 København K

CVR-nr.: 39 19 31 08

Hjemsted: København

Regnskabsår: 1. januar 2021 - 31. december 2021

Bestyrelse Henrik Pedersen

Direktion Peter Kjerte Pedersen

Revision Baagøe | Schou

statsautoriseret revisionsaktieselskab

Fiolstræde 44, 3. th.

1171 København K

Modervirksomhed Kjerte Holding ApS, København
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Virksomhedens formål er udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Det ordinære resultat efter skat udgør 532 t.kr. mod 897 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for
tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke sel-
skabets finansielle stilling.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2021 2020
Note kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 773.345 1.357

Værdiregulering af investeringsejendomme 404.882 297
1 Personaleomkostninger -172.582 -172

Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver -11.880 -6

Resultat før finansielle poster 993.765 1.476

Øvrige finansielle omkostninger -312.167 -326

Resultat før skat 681.598 1.150

2 Skat af årets resultat -150.000 -253

Årets resultat 531.598 897

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 100.000 100
Overføres til overført resultat 431.598 797

Disponeret i alt 531.598 897
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Balance 31. december

Aktiver

2021 2020
Note kr. t.kr.

Anlægsaktiver

3 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 235.474 5
4 Investeringsejendomme 30.050.000 28.901

Materielle anlægsaktiver i alt 30.285.474 28.906

Anlægsaktiver i alt 30.285.474 28.906

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 4
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 718 0
Andre tilgodehavender 0 1

Tilgodehavender i alt 718 5

Likvide beholdninger 105.015 1.628

Omsætningsaktiver i alt 105.733 1.633

Aktiver i alt 30.391.207 30.539
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Balance 31. december

Passiver

2021 2020
Note kr. t.kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 250.000 250
Overkurs ved emission 0 9.750
Overført resultat 11.694.266 1.512
Foreslået udbytte for regnskabsåret 100.000 100

Egenkapital i alt 12.044.266 11.612

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 575.000 425

Hensatte forpligtelser i alt 575.000 425

Gældsforpligtelser

5 Gæld til realkreditinstitutter 16.255.353 17.047
6 Deposita 384.516 368

Langfristede gældsforpligtelser i alt 16.639.869 17.415

Kortfristet del af langfristet gæld 791.642 785
Modtagne forudbetalinger fra kunder 145.858 190
Leverandører af varer og tjenesteydelser 96.900 49
Anden gæld 97.672 63

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.132.072 1.087

Gældsforpligtelser i alt 17.771.941 18.502

Passiver i alt 30.391.207 30.539

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomheds-
kapital

Overkurs ved
emission

Overført
resultat

Foreslået
udbytte for

regnskabsåret I alt
kr. kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1.

januar 2021 250.000 9.750.000 1.512.668 100.000 11.612.668

Udloddet

udbytte 0 0 0 -100.000 -100.000

Årets overførte

overskud eller

underskud 0 0 431.598 100.000 531.598

Overført til

overført resultat 0 -9.750.000 9.750.000 0 0

250.000 0 11.694.266 100.000 12.044.266
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Noter

2021 2020
kr. t.kr.

1. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 166.864 167
Andre omkostninger til social sikring 5.718 5

172.582 172

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2. Skat af årets resultat

Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst 0 0
Årets regulering af udskudt skat 150.000 253

150.000 253

3. Materielle anlægsaktiver
Andre anlæg,
driftsmateriel

og inventar
kr. 

Kostpris 1. januar 2021 16.689

Tilgang 242.718

Kostpris 31. december 2021 259.407

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 12.053

Årets afskrivninger 11.880

Af- og nedskrivninger 31. december 2021 23.933

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 235.474
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Noter

31/12 2021 31/12 2020
kr. t.kr.

4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2021 28.101.380 27.906
Tilgang i årets løb 745.117 196

Kostpris 31. december 2021 28.846.497 28.102

Regulering til dagsværdi 1. januar 2021 798.620 502
Årets regulering til dagsværdi 404.883 297

Regulering til dagsværdi 31. december 2021 1.203.503 799

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 30.050.000 28.901

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre så-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lø-
betid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:

Vægtet gennemsnitlig afkastprocent 5,32 %
Højeste afkastprocent 6.0 %
Laveste afkastprocent 4,75 %

Følsomhedsanalyse:
Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et æn-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.
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Noter

31/12 2021 31/12 2020
kr. t.kr.

5. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 17.046.995 17.832

Heraf forfalder inden for 1 år -791.642 -785

16.255.353 17.047

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 13.018.000 13.838

6. Deposita

Deposita i alt 384.516 368

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 384.516 368

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 17.047 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør 30.050 t.kr.

8. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Kjerte Holding ApS, CVR-nr. 10 28 28 45,
som administrationsselskab og hæfter forholdsmæssigt for skattekrav i sambeskatningen.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrørende selskabsskat frem-
går af årsregnskabet for administrationsselskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Usserød Kongevej 75 ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, lejeindtægter, andre driftsindtægter, andre eksterne om-
kostninger samt omkostninger vedrørende investeringsejendomme.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 11 og IAS 18.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgø-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indi-
kationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.
Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-
ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-
mende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være ind-
truffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpå der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt ni-
veau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres pri-
mært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på hi-
storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nu-
tidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefølje.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Overkurs ved emission

Overkurs ved emission omfatter beløb, der er indbetalt som overkurs i henhold til tegning af kapitalan-
dele. Omkostninger ved en gennemført emission fradrages i overkursbeløbet.

Overkursreserven kan benyttes til udbytte, fondsemission og dækning af underskud.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Usserød Kongevej 75 ApS forholdsmæssigt over for skattemyndig-
hederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEZlYiAxNSAxMjowMDowNiBDRVQgMjAyMg==
  hashsumE MmEyMzhiSmdZSkoyNDcwNjI1ODUvU0hBNTEyL0M3RjNGM0M0MDdGM0IxODFGQkVBM0ZEMzBFMEJFQzFFMzNBNjFEMUU5QkVGMjczNzU3QTE5QjVEREM2NUQ2QzE5NUVCMEJGMTM1NTc3RTc2NDkzM0IzOUYyMjlEQ0U0MUNFNENENjBCQTJEOEU5RDdDNjY2REQ1RkY3QTEwMTMw
  hashsumD NTIyNWZiVHFtVHgyNDcwNjI1ODUvU0hBNTEyLzI3MDc2RTRBN0M1OTdGRTc5MzdENzk1NURENTRFRkEyNUQwNDE1QUM1MzM0MkZERjA2QTM4NDg1OERGMDcwRDk3RTMxMTVBODkzMUUyREQ0OURGMDA0NkUyMzdBMzU3QkFGQTI0MDFBQTZDRDIzQzIwNDBFMUY4N0JBOTU0MDBC
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC ODJhY2JiU1d0WWoyNDcwNjI1ODUvU0hBNTEyLzI4QjQ1NjIzMjg5RUEwQjgwQ0FBMTY2RUY2MUM0NEUxQjFBQzBDMDg4ODM3NjU1NDg2NTI4QzJGQjUyQjhDRUYwMEQyNDBCQjM5QjBBQjI5NDhCRDY2MUU0MjdDRkFGMTFBNDlEMjY4OTA1QkMzMEYyNkE1RTQ1MDgwQUZBQTY5
  challenge LTE3MDg2ODk3NzI3OTUyOTYwNjk=
  hashsumB NjkyZjE3U1BUem4yNDcwNjI1ODUvU0hBNTEyL0M0ODA1ODczN0E4NUY2MTFDQzE5MkIzNTA4NjMyNTZERjQ2Njc2N0IzNzI0NEM2OUI5NUMyNDFGNDFDRDUxRTgxQjM5NzQ5ODg2NkIwNDg4MDE3QTc1Njg0ODZCNDhEOTU3MEQxMzM0RjE1MkYzRUQxRjlGNzZCNTEzNjUxNUNF




  
 
 
 
 
 
 Rg53MrdcfeDu0opeWnpDnmUKQFrR17ZsW7h+joyAGaQ=


 
gk3PpmpgBvt6BQj6ELaJnXhKVeMqbeUMru+eoIXn5pt7c5dJxmh51W/zGhrog6KL7Qnq1l+CP/hY
MelAYNJI/W8M4QySXVCJXm96qjYkew9hCcHV+PuZMCHUvJvecdS+8gdEJLvbFiLqNcolgThpykI8
Yi/xBHH1txd/siCAQta5aDXr8D9wkCiWs+dj04NV069hXEEUUsPPRZxhmzANvkyZXpwRFsSWWJJB
VzM1tUHlWvGHgcepeXmpcSsArIvpl3lkON6DK0/8hLL7OjJ+PxXGTJLVyBjePIMwpk550bJOF6YK
u1+eauBr6hTbloeOH7ft76hPpPQsL0l9UZ7Wbw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -2492089276099728578
  hashsumB 692f17SPTzn247062585/SHA512/C48058737A85F611CC192B350863256DF466767B37244C69B95C241F41CD51E81B397498866B0488017A7568486B48D9570D1334F152F3ED1F9F76B5136515CE
  hashsumC 5225fbTqmTx247062585/SHA512/27076E4A7C597FE7937D7955DD54EFA25D0415AC53342FDF06A384858DF070D97E3115A8931E2DD49DF0046E237A357BAFA2401AA6CD23C2040E1F87BA95400B
  TimeStamp MjAyMi0wMi0xNSAxMTo1MzoxNCswMTAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 SsAm8qXhO1vAY3UftDfhvSBvt99/iZ2zggFGUilZaCA=


 
M7IjY4wYhp6PCGlMWFb8pZNsnfC7Mv26IS3X0JfngX8T0TH6QzRpCkN/Khi0Gs5OZtax1HcclrhC
g84ELe32S1fxNf3kybUsAaSDOyCJkgYSU/n8XRHtbzNmnX2DwvFe2obg7zp0HzftvAJhQjkriz36
pt2Xp3SjWOHFIxRhlLoXCLi83NUMVIGfS5kSq3hcW/jlC7v2PZSfdGAQUQh7y2M22xgMdJ4hiX8l
v31wcQqM/fUGzDP29/+BJAQ2kziTJjBvLa6CEUqJZthVHDhxj5lJ1mErXVyFC99RJuHKVzKbgIwc
cu3v9VAYam4kj0YifF9wbshjD9NAkscJClc4kA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 883401445040227420
  hashsumB 692f17SPTzn247062585/SHA512/C48058737A85F611CC192B350863256DF466767B37244C69B95C241F41CD51E81B397498866B0488017A7568486B48D9570D1334F152F3ED1F9F76B5136515CE
  hashsumC 82acbbSWtYj247062585/SHA512/28B45623289EA0B80CAA166EF61C44E1B1AC0C088837655486528C2FB52B8CEF00D240BB39B0AB2948BD661E427CFAF11A49D268905BC30F26A5E45080AFAA69
  hashsumD 5225fbTqmTx247062585/SHA512/27076E4A7C597FE7937D7955DD54EFA25D0415AC53342FDF06A384858DF070D97E3115A8931E2DD49DF0046E237A357BAFA2401AA6CD23C2040E1F87BA95400B
  hashsumE e6720azygqP247062585/SHA512/645252A181D7D49C15FB4FD02630D0BA189FBCFEF2C57E233F5E7398742A79610FE432B3F19C2CCEE121E986F6A54D6F37AF1DBF933C95F8F9A9BFE9A78B09E2
  hashsumF 2a238bJgYJJ247062585/SHA512/C7F3F3C407F3B181FBEA3FD30E0BEC1E33A61D1E9BEF273757A19B5DDC65D6C195EB0BF135577E764933B39F229DCE41CE4CD60BA2D8E9D7C666DD5FF7A10130
  TimeStamp MjAyMi0wMi0xNSAxMTozMDozOCswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 xAcrLulDAOT8q3IzonFZF3+Pv0l2U5NPKxh7sC/bXRw=


 
nVaSDcA/MvosthCFD887LHq1FmxjLmKi8ZSvLjtT9rgQ1IXq9SRB0+CG9Hbv6gg5sr2CofTLYVNF
MPVZ2IJ14A/4aICTSL31XGsTsTw4ep/KXOU925VypYiTDOXgprQItQ/HZFGXHMhelrOqH7Mm14nB
c7PuvK+Ea10v/K6cxJD26G0h07bQMS9VP85uzNKLgdhJA42/C73uzkGeg4AkaLUett+AU9f9D1fu
zy9X/V5fcPIfqZnINv92sMXrBHuPBKS3cRiXLJ4u4CWX+8fq/TLGBmRtYSjGliG5ZhNtLi+k5Xqy
Q3rcrOsJJASzElK9fwipag9S0VPs+NnS4T/Alg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 4479330301518120729
  hashsumB 692f17SPTzn247062585/SHA512/C48058737A85F611CC192B350863256DF466767B37244C69B95C241F41CD51E81B397498866B0488017A7568486B48D9570D1334F152F3ED1F9F76B5136515CE
  hashsumC 6c9d3eSjhrS247062585/SHA512/7E4B6EE5717F3F385051CC7491E656B2AF15B67CBFA42A1E341809ECE8B529CB0EA6753E6EC89931B90939EE923445FCC3804A4769EC908175D5C5DDB0D2B32A
  hashsumD a8c3e3nRZzq247062585/SHA512/3545EAF7FB5E5D9ECC98D2828E588F681101F164211C07B8DE9C1E22D4FF94ADB4069C9DE19FA4C915F6F98EFE710DA377748375BDB665153EA623542ECB7283
  TimeStamp MjAyMi0wMi0xNSAxMjowMjo0NCswMTAw
  identityAssuranceLevel 2
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