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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 30. september 2022 for

Stensdal Hørmarken 2 ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 30. september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brøndby, den 14. december 2022

Direktion

Søren Stensdal
Adm.dir.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Stensdal Hørmarken 2 ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Stensdal Hørmarken 2 ApS for regnskabsåret 1. januar - 30. september

2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 30. september 2022 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet

i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-

skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale

retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i

Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-

skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-

kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-

sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der

udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-

dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-

stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-

ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-

ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse

risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-

klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere

end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-

ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-

sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-

klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig

usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets

evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores

revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-

lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på

det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-

venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-

teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-

cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-

den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold

til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 14. december 2022

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Jan Tønnesen Allan Breiling
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne9459 mne35809
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Stensdal Hørmarken 2 ApS

C/O Stensdal Group A/S

Vallensbækvej 47

2605 Brøndby

CVR-nr.: 39 19 26 75

Regnskabsår: 1. januar - 30. september

Direktion Søren Stensdal, Adm.dir.

Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45

2100 København Ø
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er ejendomsinvestering og al dermed forbunden virksomhed.

Usædvanlige forhold

Selskabet har i regnskabsåret modtaget en gældseftergivelse på kr. 8.284.174 i forbindelse med ejerskifte.

Gældseftergivelsen er indregnet som andre driftsindtægter og indgår i regnskabsposten bruttofortjeneste. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 9.075 t.kr. mod 1.785 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør

35.772 t.kr. mod -13.251 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Stensdal Hørmarken 2 ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-

stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for

klasse C-virksomheder.

Årsrapporten aflægges i danske kroner. Selskabet har omlagt regnskabsår hvorfor indeværende år

omfatter perioden 1/1 2022 - 30/9 2022, hvorimod sammenligningstallene omfatter 1/1 2021 - 31/12

2022.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-

tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder indeholder lejeindtægter, andre driftsindtægter og ejendomsomkostninger

samt andre eksterne omkostninger. 

Nettoomsætning består af lejeindtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger

og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende

varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværender med lejere.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrørende drift af ejendomme, herunder reparations- og

vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, fællesomkostninger samt andre

omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi

samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-

ver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen

sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette

underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-

ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-

mende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes

dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-

felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en

forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-

regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-

tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i

investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende

efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-

skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles

mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling

med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-

ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-

skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Stensdal Hørmarken 2 ApS solidarisk og ubegrænset over for skat

temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for

sambe-skatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-

dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i

udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der

føres direkte på egenkapitalen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-

elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån

svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-

nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-

get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,

måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Stensdal Hørmarken 2 ApS · Årsrapport for 2022 10

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: L
YN

J5
-Z

IE
H

C-
W

6A
5Y

-Q
CE

7O
-G

SQ
D

7-
EZ

2W
H



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse

Note
1/1 2022

- 30/9 2022
1/1 2020

- 31/12 2021

Bruttofortjeneste 9.074.584 1.785.067

Værdiregulering af investeringsejendomme 32.257.414 -14.500.000

Driftsresultat 41.331.998 -12.714.933

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 1.381 0

2 Øvrige finansielle omkostninger -631.334 -1.450.158

Resultat før skat 40.702.045 -14.165.091

Skat af årets resultat -4.930.115 914.420

Årets resultat 35.771.930 -13.250.671

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 35.771.930 0

Disponeret fra overført resultat 0 -13.250.671

Disponeret i alt 35.771.930 -13.250.671

Stensdal Hørmarken 2 ApS · Årsrapport for 2022 11

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: L
YN

J5
-Z

IE
H

C-
W

6A
5Y

-Q
CE

7O
-G

SQ
D

7-
EZ

2W
H



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance

Aktiver

Note 30/9 2022 31/12 2021

Anlægsaktiver

3 Investeringsejendomme 77.560.000 40.000.000

Materielle anlægsaktiver i alt 77.560.000 40.000.000

Anlægsaktiver i alt 77.560.000 40.000.000

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 151.926

Andre tilgodehavender 2.109.964 0

Periodeafgrænsningsposter 64.947 107.207

Tilgodehavender i alt 2.174.911 259.133

Likvide beholdninger 112.404 1.291.620

Omsætningsaktiver i alt 2.287.315 1.550.753

Aktiver i alt 79.847.315 41.550.753
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance

Passiver

Note 30/9 2022 31/12 2021

Egenkapital

Virksomhedskapital 100.000 100.000

Overført resultat 27.357.904 -8.414.026

Egenkapital i alt 27.457.904 -8.314.026

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 4.896.631 0

Hensatte forpligtelser i alt 4.896.631 0

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 32.404.797 32.471.688

Deposita 2.585.219 845.765

4 Langfristede gældsforpligtelser i alt 34.990.016 33.317.453

4 Kortfristet del af langfristet gæld 1.819.826 3.780.812

Modtagne forudbetalinger fra kunder 880.553 0

Leverandører af varer og tjenesteydelser 1.344.839 315.471

Gæld til tilknyttede virksomheder 8.417.487 12.229.902

Selskabsskat 25.058 0

Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 0 73.680

Anden gæld 15.001 147.461

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 12.502.764 16.547.326

Gældsforpligtelser i alt 47.492.780 49.864.779

Passiver i alt 79.847.315 41.550.753

1 Særlige poster

5 Oplysninger om dagsværdi

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter

8 Nærtstående parter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat I alt

Egenkapital 1. januar 2020 100.000 4.836.645 4.936.645

Årets overførte overskud eller underskud 0 -13.250.671 -13.250.671

Egenkapital 1. januar 2022 100.000 -8.414.026 -8.314.026

Årets overførte overskud eller underskud 0 35.771.930 35.771.930

100.000 27.357.904 27.457.904
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1/1 2022
- 30/9 2022

1/1 2020
- 31/12 2021

1. Særlige poster

Særlige poster omfatter væsentlige indtægter og omkostninger, der har en særlig karakter i forhold

til virksomhedens indtjeningsskabende driftsaktiviteter, såsom omkostninger til omfattende struk-

turering af processer og grundlæggende strukturmæssige tilpasninger samt eventuelle afhændelses-

gevinster og -tab i tilknytning hertil, og som over tid har væsentlig betydning. I særlige poster ind-

går også andre væsentlige beløb af engangskarakter.

Særlige poster for året er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopgørel-

sen.

Indtægter:

Gældseftergivelse 8.284.174 0

8.284.174 0

Særlige poster indgår på følgende linjer i årsregnskabet:

Bruttofortjenesten 8.284.174 0

Resultat af særlige poster netto 8.284.174 0

2. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 142.372 196.167

Andre finansielle omkostninger 488.962 1.253.991

631.334 1.450.158

3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2022 50.000.000 50.000.000

Tilgang i årets løb 5.302.586 0

Kostpris 30. september 2022 55.302.586 50.000.000

Regulering til dagsværdi 1. januar 2022 -10.000.000 4.500.000

Årets regulering til dagsværdi 32.257.414 -14.500.000

Regulering til dagsværdi 30. september 2022 22.257.414 -10.000.000

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2022 77.560.000 40.000.000
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsættelse af dagsværdien for

investeringsejendommen. 

For ikke-udlejede arealer er der anvendt en skønnet genudlejningsværdi med med fradrag af 25 %.

Driftsomkostninger er skønnede med udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at medgå til

driften af investeringsejendommen i et normalt år, herunder omkostninger til reparation og

vedligeholdelse for at opretholde ejendommen i den nuværende vedligeholdelsesstand. 

Fastsættelse af dagsværdien er baseret på en forventet nettoleje og en afkastprocent på 6,50 %

Afkastprocenten er fastlagt under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, alder,

vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkår og betingelser i lejekontrakter. 

Der har ikke været anvendt ekstern valuar ved fastsættelse af dagsværdien på

investeringsejendommen. 

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

4. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
30/9 2022

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

Langfristet
gæld

30/9 2022
Restgæld
efter 5 år

Gæld til
realkreditinstitutter 34.224.623 1.819.826 32.404.797 25.449.478

Deposita 2.585.219 0 2.585.219 0

36.809.842 1.819.826 34.990.016 25.449.478

5. Oplysninger om dagsværdi

Investerings-
ejendomme

Dagsværdi 30. september 2022 77.560.000

Årets ændringer af dagsværdi indregnet i resultatopgørelsen 32.257.414

6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 34.367 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2022 udgør 77.560 t.kr.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 15.000 t.kr. til sikkerhed for al skyld til Nordea

Danmark. Ejerpantebrevene giver pant i grunde og bygninger hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30.

september 2022 udgør 77.560 t.kr.

7. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Stensdal Group Holding A/S, CVR-nr.

10238889, som er administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sam-

beskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Selskabet er udtrådt af sambeskatningen med det tidligere administrationsselskab pr. 1. marts 2022

og hæfter for skattekrav mod de øvrige selskaber i sambeskatningen frem til tidspunktet for udtræ-

den af sambeskatningen.

8. Nærtstående parter

Koncernregnskab

Selskabet indgår i koncernregnskab for Stensdal Group Holding A/S, Brøndby.

Stensdal Hørmarken 2 ApS · Årsrapport for 2022 17

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: L
YN

J5
-Z

IE
H

C-
W

6A
5Y

-Q
CE

7O
-G

SQ
D

7-
EZ

2W
H



Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Søren Stensdal
Direktør og dirigent
Serienummer: dfcc58e2-7e79-4e23-97ea-6b80aa0cae4d
IP: 152.115.xxx.xxx
2022-12-20 12:51:28 UTC

Allan Breiling
Statsautoriseret revisor
Serienummer: CVR:34209936-RID:93080455
IP: 62.243.xxx.xxx
2022-12-20 12:52:44 UTC

Jan Tønnesen
Statsautoriseret revisor
Serienummer: CVR:34209936-RID:44852267
IP: 62.243.xxx.xxx
2022-12-21 07:17:54 UTC

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: L
YN

J5
-Z

IE
H

C-
W

6A
5Y

-Q
CE

7O
-G

SQ
D

7-
EZ

2W
H



         0RqVQgorDAXfqJwHydtqg4ce7G4pbDbRzICLkqhN2K8=   Rwh6p57Z3IfJDPLl00bM7UDgwi6CM8dmONgIg5udDAQ=      AQAB           2022-12-20T12:51:27.226Z     qRCQDTlJbLnLlhhiogC7zhGSGvYhWi6Pq9ngY10Gg/s=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo ApS, CN=Penneo Production CA Sign g1r0 955222981852749033119814049945668922050085974090        


Regnskabserklæring 2021-22, Stensdal Hørmarken 2 ApS
            1NEX5-K0ZKE-JVO1B-SXWEN-P3FWA-ZGEXK
            SHA-256
            636f0cc7eab7f61e514f5addbb4d27ba3995e2e23c4456b944b5687895229789
            
                                    
                                                                            direktør og dirigent
                                            
                            
        
            
            Specs 2021-22, Stensdal Hørmarken 2 ApS
            KOLGJ-Q81EQ-3PG74-MJPOK-L7JE4-IWD0D
            SHA-256
            3c184d7205dc63536096e7ed49b40621ed4dc8c0610c93970f839664969ef69f
            
                                    
                                                                            direktør og dirigent
                                            
                            
        
            
            Årsrapport 2021-22, Stensdal Hørmarken 2 ApS
            LYNJ5-ZIEHC-W6A5Y-QCE7O-GSQD7-EZ2WH
            SHA-256
            e8bd96098e37ed3ae34f5786003a1909a4e83486fbb2da72cda7cb51bb150c33
            
                                    
                                                                            direktør og dirigent
                                            
                            
        
            
            2022.12.14 Generalforsamlingsprotokollat ekstraordinær generalforsamling Hørmarken 2 ApS
            VQIEW-0W01A-GOX8P-33ZUI-UVE3J-DZOLP
            SHA-256
            0bfbdd73810fedcdd6586e8e9106c50e6911d8f39acd92c293664a6411f60922
            
                                    
                                                                            direktør og dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
  
 
 
 
 
 
 1V1SXmFhnbh3S0reUss6jm/DeG7HM+9aiV9p4iObCnc=


 
I0p9Sy7c5cll3SRIoXj8spucTWpyRpZtMQppZqDumxuduWBh9Bn7mNjQtNZLI1huhK3WHaE43pb7
dRxPpGSHDjPvrq5+qUtyn31rOm2hj5LEZwEs+TS+VeG1gDhVJSO9p0rGSZ93c4Tr+TAZHgEQrSOe
krj0NMkr20hyYA56yGmY9LaHPS94FQD67BdctdGSXL6trnay2SFqGmmBvXOWtg7qiB/WzMiFNhId
bvuUbe4JAwySCnwEpZ9iUkDy/BVi8NHb8//kNXZotbeRf1U40Bo7Edhb3rwNX1cefJKkGOBuDFqp
nAgds4O4lTrmHh76Mx2Bw2YBAJQz/U1zgyAt1Q==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height MTAxMg==
  openoces_opensign_layout_size_width MjU2NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRVME1UWTJOek09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge V2taWFJrRXRNRUUyU1RjdFNsWlpWVU10TTBwRE56RXRXbEUyTVVndFVGUTRWVVU9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIERlYyAyMCAxMzo1MjozMSBDRVQgMjAyMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 xHQE7Qf+ghRX2R4d7ld3hRjKSVPEwVH1r1N+rB0qOW4=


 
akPHkmcyDZ60ODzBMyP3C4D2p5AitIf+HUP2cM/B5MV1hpebXrif9EH9jNPCQ1skETN2+8HCqC6F
h5qso9FsUDFJ8IVaI13TZ7d9NEIM25XUdcJHWoy9k7IAdWt8JBOeMjKQOy1AuekEGV2I6a/ULtgF
Wc9IXQlM/ueYMi7moMYQJFa3qgZFyinh5lFur7YySqGNgTLsqRjjAo2j8HxvdTW5b20o4q9QYSB6
Yznuj5dArYgMgVj0hx3qSGCHJxpNCl7Ke2U+VymIdVKN5crjI/2zkP3Dtmqk9XL5YVHrvWRkFSWB
NwJcQuYX5jgqkz0JRlCfxyWiTA4IC88SlFs7MA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRVME1UWTJOekk9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xNC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMzQ1
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TVVWS1RESXRVMFJKV0ZZdFFrbExSVmd0V1ZwRFNqY3RUVUkyVGs0dE1WbFlNazg9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIERlYyAyMSAwODoxNzozOCBDRVQgMjAyMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor QXp1bCBTeXN0ZW1zLCBJbmMu
  document_digests 

            


{"documentKey":"LYNJ5-ZIEHC-W6A5Y-QCE7O-GSQD7-EZ2WH","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2022-12-20T12:51:28Z","subtype":"mitid.dk","ip":"152.115.xxx.xxx","signatureLines":[{"role":"direktør og dirigent","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fe7624ee06fec89.xml","validations":[],"signedDataFile":"3fe22454c4260754.xml","signerSerial":"dfcc58e2-7e79-4e23-97ea-6b80aa0cae4d","type":"penneo","signerName":"Søren Stensdal"},{"signTime":"2022-12-20T12:52:44Z","subtype":null,"ip":"62.243.xxx.xxx","signatureLines":[{"role":"statsautoriseret revisor","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fefb20f03577aac.xml","validations":[],"signerSerial":"CVR:34209936-RID:93080455","type":"nemid","signerName":"Allan Breiling"},{"signTime":"2022-12-21T07:17:54Z","subtype":null,"ip":"62.243.xxx.xxx","signatureLines":[{"role":"statsautoriseret revisor","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fe77193f3c3dbe2.xml","validations":[],"signerSerial":"CVR:34209936-RID:44852267","type":"nemid","signerName":"Jan Tønnesen"}]}


 ========================= ================ ================= ========================================================================================================================== 
  Time                      Name             IP                Activity                                                                                                                  
 ========================= ================ ================= ========================================================================================================================== 
  2022-12-20 11:39:42 UTC   Søren Holst      62.243.xxx.xxx    The document was created                                                                                                  
  2022-12-20 11:39:42 UTC   Søren Holst      62.243.xxx.xxx    A signing link was activated for "Søren Stensdal"                                                                         
  2022-12-20 11:39:42 UTC   Søren Holst      62.243.xxx.xxx    A signing link was activated for "Jan Tønnesen"                                                                           
  2022-12-20 11:39:42 UTC   Søren Holst      62.243.xxx.xxx    A signing link was activated for "Allan Breiling"                                                                         
  2022-12-20 11:39:44 UTC   Søren Holst      xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Søren Stensdal" at "ss@stensdal.dk"                                                  
  2022-12-20 12:44:36 UTC   Søren Holst      62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                   
  2022-12-20 12:44:45 UTC   Søren Stensdal   152.115.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                                     
  2022-12-20 12:46:27 UTC   Penneo system    152.115.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                   
  2022-12-20 12:49:02 UTC   Søren Stensdal   152.115.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                                     
  2022-12-20 12:51:22 UTC   Søren Stensdal   152.115.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                                     
  2022-12-20 12:51:23 UTC   Penneo system    152.115.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                   
  2022-12-20 12:51:28 UTC   Søren Stensdal   152.115.xxx.xxx   The signer signed the document as direktør og dirigent, direktør og dirigent, direktør og dirigent, direktør og dirigent  
  2022-12-20 12:51:29 UTC   Søren Holst      xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Jan Tønnesen" at "jan.tonnesen@dk.gt.com"                                            
  2022-12-20 12:51:30 UTC   Søren Holst      xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Allan Breiling" at "allan.breiling@dk.gt.com"                                        
  2022-12-20 12:52:05 UTC   Allan Breiling   62.243.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                     
  2022-12-20 12:52:16 UTC   Penneo system    62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                   
  2022-12-20 12:52:44 UTC   Allan Breiling   62.243.xxx.xxx    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor                                      
  2022-12-20 16:45:11 UTC   Jan Tønnesen     104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                        
  2022-12-21 07:17:21 UTC   Jan Tønnesen     62.243.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                     
  2022-12-21 07:17:24 UTC   Penneo system    62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                   
  2022-12-21 07:17:55 UTC   Penneo system    62.243.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                                                
  2022-12-21 07:17:55 UTC   Jan Tønnesen     62.243.xxx.xxx    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor                                      
 ========================= ================ ================= ========================================================================================================================== 


		2022-12-21T07:18:25+0000
	Original document certified by Penneo




