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LEDEL SESPATEGNING

L edel sen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2021 for AM Dahl Ejendomme A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det vores
opfattelse, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen

omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

K gbenhavn, den 25. marts 2022.

Direktionen:

Michadl Reimer Dahl

Bestyrelsen:

Henrik Steen Hansen Annedorthe Hommel Dahl
(Bestyrel sesformand)

Seren Storgaard Michael Reimer Dahl



DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalgernei AM Dahl EjendommeA/S.

Konklusion:

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for AM Dahl Ejendomme A/S for regnskabsaret
2021. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter,
udarbejdes efter arsregnskabsl oven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
sel skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af sel skabets
aktiviteter for regnskabsaret 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion:

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmel se med Erhvervsstyrel sens
erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang
af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er
naamere beskrevet i afsnittet ” Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaangige af selskabet i overensstemmel se med International Ethics Standards Board for Accountants
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaard (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtel ser i henhold til disse krav
og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

L edelsens ansvar for arsregnskabet:

L edelsen har ansvaret for udarbejdel sen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmel se med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser ler fel.

Ved udarbejdel sen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evnertil at fortsaete
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel sen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af ar sregnskabet:

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlasgger og udfarer
handlinger med henblik paat opna begramset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opnayderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og Vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledel sesber etningen:
Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke |edel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af regnskabet er det vores ansvar at lasse

ledel sesberetningen og i den forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vassentligt inkonsi stent
med regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang €eller pa anden made synes at
indehol de vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

K gbenhavn, den 25. marts 2022.
Laagard Revision, CVR-nr. 18 43 70 82
Statsautoriseret revisionsfirma

Kurt Laagard
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mnel5013



LEDELSESBERETNING

Veaesentligste aktiviteter:

AM Dahl Ejendomme A/S' vaesentligste aktivitet er at drive virksomhed med udlgning, kab, salg,
administration og investering i fast ggendom samt anden efter direktionens skan beslagytet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og malig

Sel skabets investeringsejendomme males til dagsvaardi, der pr. balancedagen udger kr. 28.185.000.
Dagsvaadien opgeres for ejendommen pa baggrund af en raskke forudsagtninger, herunder den enkelte
gjendoms forventede normalindtjening samt fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af
anvendt regnskabspraksis. Afkastkravet er fastsat, sa den vurderes at af spejle markedets aktuelle
afkastkrav patilsvarende ejendomme. Der er usikkerhed forbundet med malingen af selskabets
investeringsejendomme, og en reduktion af afkastkravet med i gennemsnit 0,5 % - point vil forgge den
samlede dagsvaadi med ca. kr. 1.944.000 jf. omtale heraf i regnskabets note 1.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for AM Dahl Ejendomme A/S for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder. Herudover har virksomheden valgt at
falge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

De vassentligste omrader af den anvendte regnskabspraksis, er usendret i forhold til sidste ar, er omtalt
nedenfor.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligeledes

alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males paliddligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méales aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rs-
rapporten aflaagges, og som be- dller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaardi af materielle anlaagsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er

indikation af vaardiforringelse ud over det, som kan udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfad det, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.

RESULTATOPGYREL SEN:

Bruttofortjeneste og -tab:

Bruttofortjeneste og -tab indehol der nettoomsagning, gjendomsomkostninger og andre eksterne
omkostninger.
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Nettoomsagtning:

Nettoomsaetningen omfatter arets opkrasvede husleje med fradrag af huslejenedsadtel ser.

Direkte omkostninger:
Direkte omkostninger indeholder ale omkostninger vedrarende drift af g endomme, herunder
reparations- og vedligehol del sesomkostninger, fadlesomkostninger samt omkostninger til skatter,

afgifter og andre omkostninger.

Omkostninger, der afholdes med henblik pa at vedligeholde € endommenes stand, udgiftsfaresi takt
med, at arbejderne udfares.

Andre eksterne omkostninger:

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration og lokaler.

Dagsvaa diregulering af investeringsejendomme:

Dagsvaardiregulering af investeringsejendomme indeholder regulering af investeringsejendommetil
dagsveadi.

Finansielle poster:

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel gb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger.

Skat af aretsresultat:

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerelsen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

M odersel skabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske sel skabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. M odersel skabet
fungerer som administrationssel skabet for sambeskatningskredsen, sdledes at modersel skabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.
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AKTIVER:

I nvesteringsejendomme:

Investeringsejendomme er gjendomme, der besiddes for at opna l€jeindtaagter og/eller kapital gevinster.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter g endommens kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede udgifter.

Investeringsejendomme males efterfal gende til dagsvaardi, reprassenterende det bel gb, som ejendommen
pa balancedagen vil kunne sadges for til en uafhaangig keber. Ejendommenes dagsvaadi revurderes arligt
pa baggrund af gjendommenes forventede indtjening i et normal- ar, hvor der tages hgjde for
lgjekontraktens | gbetid, lgjens starrelse, lgjers soliditet, forventede tomgang og € endommens

vedligehol del sesstandard. Malingen sker ved anveldelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne
(forrentningskravet) fastsadtes ud fra markedsforholdene for den enkelte ejendom med vasgt pa stand,
beliggenhed og udviklingspotentiale samt det generelle renteniveau. Driftsresultatet efter omkostninger
og skannet vedlligeholdelse er for hver enkelt jendom individuelt kapitaliseret med afkastkrav 7,75 %,
baseret pa offentliggjorte markedsrapporteringer fra 4. kvartal 2021.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsegendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffel sestidspunktet, tillaagges anskaffel sessummen som en forbedring. Omkostninger, der ikke
tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgarel sen under
driftsomkostninger.

Andringer i dagsvaardien indregnesi resultatopgerel sen for det regnskabsar, hvor aandringen er opstaet.
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Tilgodehavender:

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seadvanligvis svarer til nominel veadi.
Der nedskrivestil imgdegael se af forventede tab.

Likvide beholdninger:

Likvider beholdninger bestar af likvider i virksomhedens kassebeholdning, samt indestaende i
pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnes til dagsvaadi.

PASSIVER:

Skyldig skat og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gad dsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabbsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtel ser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaae gad dende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.
Aendring i udskudt skat som falge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgarel sen.
For indevaaende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaddsforpligtelser:

Finansielle forpligtelser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af
afhol dte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente,
sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgad d er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som |anets underliggende
kontantveardi pa |aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af 1anets kursregulering pa overtage sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leverandarer og anden gedd, malestil amortiseret
kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel vaardi.
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Note 2021 2020
BRUTTOFORTJENESTE 1.402.216 1.262.015
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme 543.738 613.565
RESULTAT FZR FINANS. POSTER 1.945.955 1.875.580
Finansielle indtaggter 386.669 0
Finansielle omkostninger -445.980 -368.870
RESULTAT FZR SKAT 1.886.643 1.506.710
Skat af drets resultat -411.374 -333.128
ARETSRESULTAT 1.475.269 1.173.582
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfert overskud 1475269  1.173.582
DISPONERET | ALT 1.475.269 1.173.582
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AKTIVER

Note 31/12 2021 31/12 2020

1,2 Investeringsgiendomme 28.185.000 27.469.000
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER 28.185.000 27.469.000
ANLAGSAKTIVER 28.185.000 27.469.000
Ravarer og hjad pematerialer 0 212.000
VAREBEHOLDNINGER 0 212.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser 328.754 22.954
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 177.676 239.430
Sel skabsskat 145.158 58.406
Andre tilgodehavender 0 104.484
TILGODEHAVENDER 651.588 425.274
LIKVIDE BEHOLDNINGER 0 118.398
OMSATNINGSAKTIVER 651.588 755.672
AKTIVER I ALT 28.836.588 28.224.672
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PASSIVER

Note 31/12 2021 31/12 2020
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfart overskud 7.978.617  6.503.348
Foresl &et udbytte for regnskabsaret 0 0
EGENKAPITAL 8.478.617  7.003.348
Hensadtel se til udskudt skat 2422353  2.333.477
HENSATTE FORPLIGTELSER 2422353  2.333.477

3 Kreditinstitutter 15.017.668 15.848.136
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER 15.017.668 15.848.136
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 834.553 830.000
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser 0 512.000
M odtagne forudbetalinger fra kunder 794.988 641.793
Kreditinstitutter 928.437 589.084
Anden gadd 359.971 466.834
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER 2917.950 3.039.711
GALDSFORPLIGTELSER | ALT 17.935.618 18.887.847
PASSIVER | ALT 28.836.588 28.224.672

Note

1 Usikkerhed vedr. indregning og maling

2 Investeringsejendomme indregnet til dagsvaardi
3 Langfristede gad dsforpligtel ser

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

5 Eventual aktiver og eventualforpligtel ser



NOTER 13

1 Usikkerhed vedr. indregning og maling

Sel skabets investeringsejendomme males til dagsvaardi pa baggrund af en raskke forudsagtninger,
herunder gendommenes forventede normalindtjening samt fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i
beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Det er |edel sens opfattelse , at afkastprocenterne og
driftsomkostningerne, som er anvendt i afkastmodellerne, er realistiske i det nuvaerende marked.
|det afkastsatsen bygger pa en subjektiv vurdering, er der usikkerhed forbundet med méalingen af
sel skabets investeringsejendomme, og en reduktion af afkastkravet med i gennemsnit 0,5 % -
point vil forage den samlede dagsvaardi med ca. kr. 1.944.000.

2 Investeringsejendomme indregnet til dagsvaardi 2021
Veaadi ultimo indregnet i balancen 28.185.000
Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopgerel sen 543.738
3 Langfristede gad dsforpligtel ser 2021 2020

Langfristet gadd, der forfalder til betaling
det kommende regnskabsar 834.553 830.000

Langfristet gadd, der forfalder til betaling
mere end 5 ar efter balancedagen 11.717.481 12.570.000

4 Pantsagtninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har sikkerhedsstillelser med en nominel vaardi pakr. 19.135.000, i aktiver med en
regnskabsmasssige vaardi pa kr. 24.185.000.

Selskabet har afgivet selvskyldner kaution over for tilknyttede sel skabets bankengagement.

5 Eventual aktiver og eventualforpligtel ser

Selskabet hadter solidarisk for selskabsskatten af koncernens sambeskattede indkomst og for
visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat. Den samlede skyldige sel skabsskat fremgar af
arsrapporten for AM Dahl Holding ApS, CVR-nr. 29 44 26 14, der er administrationsselskab i
forhold til sambeskatningen. Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomsten og
kildeskat m.v. vil kunne medfare, at sel skabets hadtel se udger et starre bel gb.



