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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2017/18 for AOS Ejendomme P/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 19. december 2017 - 30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg V, den 27. november 2018

Direktion

Sgren Jonadab Sgnderskov

Bestyrelse

Ove Mortensen Allan Jensen Sgren Jonadab Sgnderskov
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i AOS Ejendomme P/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for AOS Ejendomme P/S for regnskabsdret 19.
december 2017 - 30. juni 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabsaret 19. december 2017 - 30. juni 2018 i overensstemmelse med &rsregnskabs-
loven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sm& virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af ar-
sregnskaber, der udarbejdes efter &rsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaet-
te driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rs-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaeg-ger og udfg
rer handlinger med henblik pa at opnad begraenset sikkerhed for vores konklusion om &rs-regnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pd at opnd yderligere sik
kerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmeaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnaede beuvis.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rs-
regnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at in-
deholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 27. november 2018

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Sgren Rishgj
statsautoriseret revisor
mnel9733
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Selskabsoplysninger

Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Komplementar

Revision

AOS Ejendomme P/S
Marsvaenget 90
6710 Esbjerg V

CVR-nr.: 391797 09
Regnskabsar: 19. december 2017 - 30. juni 2018

Ove Mortensen
Allan Jensen

Sgren Jonadab Sgnderskov

Sgren Jonadab Sgnderskov
Komplementarselskabet AOS Ejendomme ApS
Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Edison Park 4
6715 Esbjerg N
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje og drive udlejningsejendomme samt ethvert hermed efter bestyrelsens
skgn beslaegtet formal.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets beholdning af investeringsejendomme er optaget i balancen til 12,8 mio. kr., hvilket efter
ledelsens vurdering er et udtryk for dagsveerdien. Som omtalt i anvendt regnskabspraksis og i noten
for investeringsejendomme, er de enkelte investeringsejendommes dagsveaerdi beregnet med
udgangspunkt i ejendommenes driftsoverskud samt markedets afkastkrav til de pagzeldende
ejendomme. Som anfgrt i noten for investeringsejendomme er der anvendt et gennemsnitligt
afkastkrav pd 9,5% for forretningsejendomme, hvilket ledelsen vurderer svarer til markedsniveauet.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 225.731 kr. Det ordinzere resultat efter skat udger 97.229 kr.. Ledelsen
anser 3rets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for AOS Ejendomme P/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klas-
se C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis afleegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstil-

ling, arbejde udfgrt for egen regning og opfgrt under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne om-
kostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varme-
regnskabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostnin-
ger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfslgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Ejen-
dommene veerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme
for det kommende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for
ejendommenes dagsveerdi. Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uzendret i forhold til sidste regn-
skabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-
skaber, indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzeldes, af-
spejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systema-
tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdegd forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
I&n svarer til l1anets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet
som |8nets underliggende kontantvaerdi pa l8neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdrags-
tiden foretaget afskrivning af 13nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse

19/12 2017
Note - 30/6 2018
Bruttofortjeneste 225.731
2 @vrige finansielle omkostninger -128.502
Arets resultat 97.229

Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 97.229
Disponereti alt 97.229
AOS Ejendomme P/S - Rrsrapport for 2017/18 8
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Balance
Aktiver
30/6 2018 19/12 2017

Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 12.789.507
Materielle anlaegsaktiver i alt 12.789.507 0
Anlaegsaktiver i alt 12.789.507 0
Omseaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.500 0
Andre tilgodehavender 100.000 0
Periodeafgraensningsposter 18.000 0
Tilgodehavender i alt 119.500 0
Likvide beholdninger 59.101 1.500.000
Omseaetningsaktiver i alt 178.601 1.500.000
Aktiver i alt 12.968.108 1.500.000
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Balance
Passiver
30/6 2018 19/12 2017
Egenkapital
Virksomhedskapital 750.000 750.000
Overfgrt resultat 847.229 750.000
Egenkapital i alt 1.597.229 1.500.000
Gaeldsforpligtelser
Gaeld til realkreditinstitutter 4.782.804
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.782.804 0
Galdsforpligtelser 216.069 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 438.797 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 142.025 0
Anden geeld 5.791.184 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 6.588.075 0
Gaeldsforpligtelser i alt 11.370.879 (]
Passiver i alt 12.968.108 1.500.000
1 Usikkerhed ved indregning eller maling
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
AOS Ejendomme P/S - Rrsrapport for 2017/18 10
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Noter

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets beholdning af investeringsejendomme er optaget i balancen til 12,8 mio. kr., hvilket
efter ledelsens vurdering er et udtryk for dagsvaerdien. Som omtalt i anvendt regnskabspraksis
og i noten for investeringsejendomme, er de enkelte investeringsejendommes dagsvaerdi
beregnet med udgangspunkt i ejendommenes driftsoverskud samt markedets afkastkrav til de
pdgzldende ejendomme. Som anfgrt i noten for investeringsejendomme er der anvendt et
gennemsnitligt afkastkrav pd 9,5 % for forretningsejendomme, hvilket ledelsen vurderer svarer
til markedsniveauet.

@vrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 128.502

128.502

30/6 2018 19/12 2017

Investeringsejendomme

Tilgang i arets Igb 12.789.507 0
Kostpris 30. juni 2018 12.789.507 o
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2018 12.789.507 o

Den anvendte veaerdiansaettelsesmetode er usendret i forhold til sidste ar.

Ved fastseettelsen af markedsveerdien (bogfgrt veerdi) er fglgende afkastprocenter lagt til grund:

Veaegtet gennemsnitlig afkastprocent 9,5

Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 19. december 2017 750.000 0
Kontant kapitaludvidelse 0 750.000
750.000 750.000
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Noter

30/6 2018 19/12 2017

Overfgrt resultat
Overfgrt resultat 19. december 2017 750.000 0
Arets overfgrte overskud eller underskud 97.229 0
Overkurs ved stiftelse 0 750.000
847.229 750.000

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 4.999 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2018 udggr 12.790 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pd i alt 683 t.kr. til sikkerhed for bankgzeld. Ejerpante-
brevene giver pant i grunde og bygninger hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2018 udggr
7.417 t.kr.

Eventualposter
Eventualforpligtelser

Garantiforpligtelser og andre eventualforpligtelser:

Der er afgivet en kontantkgbsgaranti pd 4.475 t.kr. vedrgrende en igangvaerende
ejendomshandel.
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SIwEAtSAmnvzJk/UQ3P2iqc9KrZytc0Dl8btjOJ7qaYUTma4aoqx51IyyNO2EM/XJX1sjFZ7N2NX
R3qDDrFCUkvu9nBtFlLbh5YqYhqX36uPhkS/qA==
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 FYWyCNiMYd7OXxoldfCy6JLg61+8UudciIdQC7Bo+BQ=


 
bTyrsxX78CHDSiWb50cRcEYqDVZXngGxtXEeNq/uC/SAVg6cBYYL3EX7Y//gZ8R8G9V4/WEXEawT
Y5e4ghCx0YeI5BAKaj7PzoOizWkf0u9IHr/G7Znl9fJ3kHdMHwoWX3Noc0RROh5qdEXDMgo6GI7z
YDVGMwTtR7EzsyLwhSZ8Va1Hf5dpKPwS1OzuKMbP/alpJ+sOjDv+bW0JqyqGwarN63Ytck8MBica
hvvm22cJOjo7b8H4EWFH2/KuBfGfg/pzTsY4fhIS51iWpPO+yY57w9qAQrixQLB56cXnuidkGJZ5
6YVFFeSZgaAAWvk/1RVGYAzcNR1CCD+vWvFbtQ==
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 4WbkHbuT8p4bh4Noq4LRB1p1/OPaDwvYlKUmW3fHEXw=


 
eV4EhFC3b5Goi8XqI4QHPmuhCfo5fazGxq94nebegsjECgH6g33idoEeB6i7rlhUuThpSu7yk/qE
BBJM1uSAvMONUdQY3zSZQlUtXuvQJOLZeg1559vntEQ9WTP8fOn3lmyVrJv2oxImTyBod+YV7d6F
aGBFLagwzXxEx069BiW7vWbW4bgRYuSjslbel8sPU8J3N1Lo2DdyqZ5KbkbUPRONbMD84M1U0M/H
/xR1RhQ1dkNFdTSWkIkD8vGFQ7bXQxWICpSpjaBwGcbQtuasPDumflc+sHvyQifXFfP4oXT4ece9
sbH+ERiDqappN+sia0OyW6N4wvLxQhcqYRAa9A==
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 JQpIaUhTmChI6OZocf0OSWzu2qlZTz/yqNgxIPKzwXw=


 
faBR97fcy63FWox+pa0r3CUgQflS8F3asarRKkR+YSHpnQacWyovxrzcUa/yLRHVTCa3kUjjHoGq
0g95aL15bs/NUTHkNsS3TBDfBjg4BKeR4NcDmzaZu71dEkBLmF0fNKifEtpi7dsi+olcxEMCvYsm
wfREDvS/L36zmdI6QlMtZKFBJ1g3s3+Eco3oHOlvoDZPv5dQNkwtlejBjqzrZqbJVjWSWHF24l9v
5xL3k4O7PSb+pjjn04qsRiH0YIw1CVmUUdEquavvr5jQDXFKJkFqMLcUINOYo66D0i9cO+hxqIeL
sVdFEte+vKZ5bmdOKqfftYZhQcziGWVQiX0bIw==
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