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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2023 for Skanderborgvej ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 28. juni 2024

Direktion

Claus Kiilstofte Pithlmann

Bestyrelse

Carl Erik Skovgaard Morten Jensen Carsten Raundahl

Claus Kiilstofte Pihlmann
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Den uafhzengige revisors revisionspiategning

Til anpartshaverne i Skanderborgvej ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Skanderborgvej ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhzevelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmaerksomheden pa note 1 i arsregnskabet, hvoraf det fremgar, at der vaesentlig usikkerhed
om verdien af investeringsejendomme under opfersel. Vi er enige med ledelsen i beskrivelsen af usikker-
heden og den regnskabsmessige behandling. Vores konkluson er derfor ikke modificeret vedrerende
dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Den uafhzengige revisors revisionspiategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret péd
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhzengige revisors revisionspiategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ikast, den 28. juni 2024

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1580 77 76

Flemming Sillesen
statsautoriseret revisor
mne31436
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Selskabsoplysninger
Selskabet Skanderborgvej ApS
Norre Allé 86, st. th
8000 Aarhus C
CVR-nr.: 39179423
Stiftet: 12. december 2017
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Carl Erik Skovgaard
Morten Jensen
Carsten Raundahl
Claus Kiilstofte Pihlmann
Direktion Claus Kiilstofte Pihlmann
Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3
7430 Ikast
Bankforbindelse Sparekassen Kronjylland, Vestergade 11, 8000 Aarhus C
Advokatforbindelse DLA Piper, Advokatfirma
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter har primert bestdet i at eje og udleje fast ejendom samt hermed beslaegtet
virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Investeringsejendomme under opfersel er pr. 31. december 2023 malt til 44.000.000 kr., svarende til
skennet dagsverdi, foretaget af ekstern vurderingsmand ligeledes er der indregnet investeringsejen-
domme under opfoersel pr. 31. december 2023 malt til 12.500.000 kr. i datterselskabet. I skennet over
ejendommenes dagsvaerdi indgar bl.a. forudsatninger om forventet drift og salgsverdi for feerdigbyggede
ejendomme, opferelsesomkostninger samt startafkast, diskonteringssatser m.v. Malingen af selskabets
investeringsejendomme under opferelse har i 2023 resulteret i dagsverdireguleringer pa -156.803 kr. i
selskabet samt 0 kr. i datterselskabet. Da investeringsejendommene er pa et tidligt stadie i udvikling og
opfoersel, kan der vare en usikkerhed ved indregning og maéling til dagsvaerdi. Denne usikkerhed er
primeert knyttet til det endelige antal kvadratmeter samt vedtagelsen af den endelige lokalplan.

Udyvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 399.783 mod 259.204 sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
-1.075.893 mod -453.695 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Selskabets aktionzrer og andre investorer har indvilget i ikke at kreeve betaling af deres mellemvaerende,
for selskabet har likviditet hertil.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Skanderborgvej ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter i forbindelse med salget.

Lejeindtegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveardi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrerende vaerdipapirer, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt til-
leeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Indteegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmessige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og tilleeg af ne-
gativ goodwill.

Skat af irets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-

sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme under opfoersel er ejendomme, der besiddes og udvikles for at opna lejeindtegter
og/eller kapitalgevinster. Investeringsejendomme under opfersel méles ved forste indregning til kostpris,
der omfatter ejendommens kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Efterfelgende om-
kostninger til opferslen af ejendommene tillegges ejendommenes kostpris, safremt det er sandsynligt at
selskabet vil opnd ekonomiske fordele forbundet med de afholdte omkostninger. Omkostninger til
opferelsen omfatter direkte henferbare omkostninger inkl. finansielle omkostninger péa 1an til finansiering
af udviklingen.

Skanderborgvej ApS - Arsrapport for 2023 8

This document has esignatur Agreement-1D: b7f283ktjgx251910843



R PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til dagsverdi. Selskabet anvender en
ekstern valuar til brug for opgerelse af ejendommenes dagsvaerdi. Den anvendte verdiansattelsesmodel
er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes og maéles efter den indre vaerdis metode. Indre vaerdis me-
tode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandel i tilknyttet virksomhed til den forholdsmessige andel af virksomhedens
regnskabsmaessige indre veerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag
eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af resterende veer-
di af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resul-
tatopgerelsen ved kebet af kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill overtagne eventualforpligtel-
ser, indtegtsfores negativ goodwill forst, nir eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed med regnskabsmeessig negativ indre vardi males til 0 kr., og et even-
tuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I
det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance, der
overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beleb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overferes under egenkapitalen til reserve for net
toopskrivning efter den indre vardis metode i det omfang, den regnskabsmaessige verdi overstiger kost-
prisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nerverende ars
rapport, bindes ikke pd opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i
tilknyttet virksomhed.

Nedskrivning pa anlzegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver samt kapitalandel i tilknyttet virksomhed vur-
deres arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsverdien er den hejeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pé at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er veerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele 1 til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i1 forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmassige
sken.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belob.

Selskabsskat og udskudt skat

Skanderborgvej ApS hefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over
for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Fastforrentede 1dn, som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelse til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I de efterfelgende perioder males
lanene til amortiseret kostpris, séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes
i resultatopgerelsen som en renteomkostning over l&neperioden.

Ovrige geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al vasentlighed svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 399.783 259.204
Verdiregulering af investeringsejendomme -156.803 -34.750
Indteegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed -67.245 68.803

2 Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 27.546 34.942
Andre finansielle indtaegter 0 316
Ovrige finansielle omkostninger -1.561.074 -930.723
Resultat for skat -1.357.793 -602.208

3 Skat af arets resultat 281.900 148.513
Arets resultat -1.075.893 -453.695

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode -67.245 68.803
Disponeret fra overfort resultat -1.008.648 -522.498
Disponeret i alt -1.075.893 -453.695
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Aktiver
Note 2023 2022
Anlaegsaktiver
4 Investeringsejendomme 44.000.000 44.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 44.000.000 44.000.000
5 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 3.080.474 3.147.719
Finansielle anleegsaktiver i alt 3.080.474 3.147.719
Anlzegsaktiver i alt 47.080.474 47.147.7119
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 3.300 20.836
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.207.561 848.488
Tilgodehavende selskabsskat 0 2.000
Andre tilgodehavender 36.702 230
Periodeafgransningsposter 0 5.754
Tilgodehavender i alt 1.247.563 877.308
Likvide beholdninger 463.461 0
Omsatningsaktiver i alt 1.711.024 877.308
Aktiver i alt 48.791.498 48.025.027
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Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 100.000 100.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 2.914.866 2.982.111
Overfort resultat 6.323.808 7.332.457
Egenkapital i alt 9.338.674 10.414.568
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 2.384.300 2.668.200
Hensatte forpligtelser i alt 2.384.300 2.668.200
Gealdsforpligtelser
Ansvarlig lanekapital 4.600.953 4.465.141
Geeld til realkreditinstitutter 8.535.447 6.128.553
Geld til pengeinstitutter 2.219.579 2.254.151
Anden gaeld 15.667.531 12.512.508
6 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 31.023.510 25.360.353
6 Kortfristet del af langfristet geeld 234.586 205.194
Geeld til pengeinstitutter 5.193.798 5.110.729
Modtagne forudbetalinger fra kunder 6.988 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 87.414 57.340
Anden geeld 522.228 4.208.643
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 6.045.014 9.581.906
Gezldsforpligtelser i alt 37.068.524 34.942.259
Passiver i alt 48.791.498 48.025.027
1 Usikkerhed ved indregning eller méiling
7 Oplysninger om dagsveerdi
8 Pantsaxtninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
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Reserve for net-
toopskrivning

Virksomhedska- efter den indre  Overfort resul-

pital veerdis metode tat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 100.000 2.913.308 7.854.955 10.868.263
Resultatandel 0 68.803 -522.498 -453.695
Egenkapital 1. januar 2023 100.000 2.982.111 7.332.457 10.414.568
Resultatandel 0 -67.245 -1.008.649 -1.075.894
100.000 2.914.866 6.323.808 9.338.674
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Noter

Usikkerhed ved indregning eller méling

Investeringsejendomme under opfersel er pr. 31. december 2023 malt til 44.000.000 kr., svarende
til skennet dagsverdi, foretaget af ekstern vurderingsmand ligeledes er der indregnet
investeringsejendomme under opfersel pr. 31. december 2023 malt til 12.500.000 kr. i
datterselskabet. I skennet over ejendommenes dagsverdi indgar bl.a. forudseatninger om forventet
drift og salgsverdi for ferdigbyggede ejendomme, opferelsesomkostninger samt startafkast,
diskonteringssatser m.v. Malingen af selskabets investeringsejendomme under opferelse har i
2023 resulteret i dagsvardireguleringer pa -156.803 kr. i selskabet samt O kr. i datterselskabet. Da
investeringsejendommene er pa et tidligt stadie 1 udvikling og opfersel, kan der veare en
usikkerhed ved indregning og maéling til dagsverdi. Denne usikkerhed er primert knyttet til det
endelige antal kvadratmeter samt vedtagelsen af den endelige lokalplan.

2023 2022

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Renter, Aarhus Projekt 1 ApS 27.546 34.942
27.546 34.942

Skat af arets resultat

Arets regulering af udskudt skat -283.900 -148.513
Regulering af tidligere ars skat 2.000 0
-281.900 -148.513
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31/12 2023 31/12 2022
4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2023 32.813.454 32.778.704
Tilgang i érets lab 156.803 34.750
Kostpris 31. december 2023 32.970.257 32.813.454
Regulering til dagsveaerdi 1. januar 2023 11.186.546 11.221.296
Arets regulering til dagsveardi -156.803 -34.750
Regulering til dagsveerdi 31. december 2023 11.029.743 11.186.546
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023 44.000.000 44.000.000

Selskabets investeringsejendomme bestar af 7 ejendomme pé i alt 5.342 m2 beliggende i Aarhus pa
Skanderborgvej og Bernstoffsve;j.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, mélt til dagsverdi og
veerdiansat til dagsverdi pr. 31. december 2023 i henhold til vurderingsrapport foretaget af valuar-
firmaet Nordicals Aarhus, den 29. december 2023. Ejendommens dagsvaerdi som udlejningsejen-
dom udger ifelge valuarrapporten 44.000 t.kr. pa baggrund af afkastbaseret model.

Veasentlige forudsatninger i valuarrapporten for den opgjorte dagsverdi er som falger:
31/12 2023

Afkastkrav, bolig (%) 4,25%

Folsomhedsanalyse i valuarrapporten

Andringer i afkastsatserne har vesentlig betydning for maling af investeringsejendomme. En stig-
ning i afkastsatserne forer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfere et &ndret
krav til forrentningen af fast ejendom.

Dagsvaerdien er opgjort som forventet vaerdi af byggeriet, nér det er endelig opfert med fradrag af
endnu ikke afholdte opferselsomkstoniger og et skensmaessigt fastsat developer fee plus et
risikotilleg.
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5.  Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kostpris 1. januar 2023 165.608 165.608

Kostpris 31. december 2023 165.608 165.608

Opskrivninger 1. januar 2023 2.982.111 2.913.308

Arets resultat -67.245 68.803

Opskrivninger 31. december 2023 2.914.866 2.982.111

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023 3.080.474 3.147.719
Tilknyttet virksomhed:

Hjemsted Ejerandel

Aarhus Projekt 1 ApS Aarhus 100 %

6.  Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet

Geald i alt del af lang- gaeld Restgzeld

31/12 2023 fristet geeld 31/12 2023 efter S ar

Ansvarlig lanekapital 4.600.953 0 4.600.953 0

Geeld til realkreditinstitutter 8.770.033 234.586 8.535.447 7.503.736

Geld til pengeinstitutter 2.219.579 0 2.219.579 0

Anden geeld 15.667.531 0 15.667.531 0

31.258.096 234.586 31.023.510 7.503.736
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Noter

7.

Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-

ejendomme

Dagsveerdi 31. december 2023 44.000.000
Arets urealiserede @ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgerelsen -156.803

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 8.770 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmessige veerdi pr. 31. december 2023 udger 44.000 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 6.688 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige veardi pr. 31.
december 2023 udger 44.000 t.kr.

Herudover er der stillet sikkerhed for geld til kreditinstitutter i kapitalandele i Aarhus Projekt 1
ApS.

Eventualposter
Eventualforpligtelser
Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og heafter ubegraenset og solida-
risk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Heeftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties ud-
gor estimeret maksimalt: O t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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  "birthdate": "1965-07-03",

  "exp": "1719675270",

  "iat": "1719671670",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "8edba3a8-a810-4a42-8e25-22eebf56e5da",

  "name": "Carsten Raundahl",

  "nonce": "638552684362952883.OGRkMWJmZjktN2JkNS00MTFlLWIzNDctY2NiOGMyMmU1YTZkN2VjMzBmODItM2YzNy00NzA0LTk4YzQtZTRiZGQ3NTM5Y2Zi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "f4e3118c-7226-4534-9168-c9db89c7ff3b",

  "rat": "1719671639",

  "sid": "69419bc5-0514-4b06-af2f-a390304f1255",

  "sub": "f4e3118c-7226-4534-9168-c9db89c7ff3b",

  "transaction_id": "aead7650-a277-4d51-b94d-3a836d9cce47",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZjA3ZDE2OWEtOTA2NC00YTBjLTgyOTItMTc1MjhlNGNlNDA0fDAwMDAwMDA0fDdjMjc0YTc2LTE4ZWEtNGY3Yy1iZWI0LWZlYmNkNWI5ZDViZnwyNTE5MTA4NDM=",

  "signedAtUtc": "2024-06-29T14:34:44.1920373Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251910843",

  "agreementId_b7f283ktjqx251910843": "b7f283ktjqx251910843 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_d7fdaauRnut251910843": "d7fdaauRnut251910843 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "wnzsw5-jZGeBmyx-2nJLQg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719813973",

  "birthdate": "1984-11-16",

  "exp": "1719817574",

  "iat": "1719813974",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "e43bcf9c-2aa3-44a0-961a-5a085ffc92c5",

  "name": "Claus Kiilstofte Pihlmann",

  "nonce": "638554107551443694.ZDI3MmI2NTMtYzYyMi00MWE3LWE4NGQtNzYzOGEwYTI5NGEyZjYyZDJjZjgtZDEzMy00MjA0LWExMGQtMGNjZmM1MDUyMzhh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "4b8c600c-544b-484c-aab6-e1fbbadc70b5",

  "rat": "1719813956",

  "sid": "b5cc84c4-8c91-4dd5-a093-f5cd34e8fa78",

  "sub": "4b8c600c-544b-484c-aab6-e1fbbadc70b5",

  "transaction_id": "ced42f8a-c6ec-4148-98e4-8445ac1718d4",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZjA3ZDE2OWEtOTA2NC00YTBjLTgyOTItMTc1MjhlNGNlNDA0fDAwMDAwMDAxfDdiM2M5MDk3LTliNGYtNDU4MC04ZDg1LTQwOGM1M2Q3Mjg3OXwyNTE5MTA4NDM=",

  "signedAtUtc": "2024-07-01T06:06:41.3140094Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251910843",

  "agreementId_b7f283ktjqx251910843": "b7f283ktjqx251910843 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_d62237quHWY251910843": "d62237quHWY251910843 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d7fdaauRnut251910843": "d7fdaauRnut251910843 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_46a954pNMKR251910843": "46a954pNMKR251910843 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_a785a9zXSUk251910843": "a785a9zXSUk251910843 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "LYbW3amvVXLUjJxS1Ad9nQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719830642",

  "birthdate": "1984-11-16",

  "exp": "1719834243",

  "iat": "1719830643",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "9118475d-713a-4f3d-94de-4c21a5de66a9",

  "name": "Claus Kiilstofte Pihlmann",

  "nonce": "638554274138204740.NTY3ZjFjYmMtMTQ3OS00YzRiLWI1YWEtOGM0ZDI4YjIxMjU0NTE1NDNmZGYtZmU2Yy00MDBjLThmNTMtNjFhZGM4NWFhNDU2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "4b8c600c-544b-484c-aab6-e1fbbadc70b5",

  "rat": "1719830616",

  "sid": "beb47892-41e2-4d41-bff4-201e11819531",

  "sub": "4b8c600c-544b-484c-aab6-e1fbbadc70b5",

  "transaction_id": "1a7caa1a-607a-477f-a57b-2883a445b6fc",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZjA3ZDE2OWEtOTA2NC00YTBjLTgyOTItMTc1MjhlNGNlNDA0fDAwMDAwMDA2fGUwMTViYzBkLWJhNWYtNDgzMy04M2U2LWM5ZmYxNGRmNGRlOHwyNTE5MTA4NDM=",

  "signedAtUtc": "2024-07-01T10:44:15.4838705Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251910843",

  "agreementId_b7f283ktjqx251910843": "b7f283ktjqx251910843 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_b87649hXutr251910843": "b87649hXutr251910843 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "fbih9P0rrlInelWfxXko9Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719829129",

  "birthdate": "1968-07-20",

  "exp": "1719832729",

  "iat": "1719829129",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "0a3a9138-9911-4e15-bb62-38e93d48184d",

  "name": "Flemming Sillesen",

  "nonce": "638554258754832050.Zjg1ZjA0ZjAtNjNiZC00YzJhLThmMTktOGNkZTQ4YzM4MWRmYmFmYWQ2OGItODI4MC00ZDkzLThhMjQtYTUyYWJhYjU3YWRm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "43c2c595-1b55-43da-a5de-279339f24e51",

  "rat": "1719829077",

  "sid": "a3485e0c-807c-4f35-a3cc-292ffb9be2fb",

  "ssn": "15807776",

  "sub": "43c2c595-1b55-43da-a5de-279339f24e51",

  "transaction_id": "955f8473-2ad6-4410-b37b-8f2e0fa9a26a",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZjA3ZDE2OWEtOTA2NC00YTBjLTgyOTItMTc1MjhlNGNlNDA0fDAwMDAwMDA1fDlmMGRjOTdiLTVlMDMtNDY5ZS05ZmYwLTYxZmY1YjA5ODczYnwyNTE5MTA4NDM=",

  "signedAtUtc": "2024-07-01T10:19:05.0071963Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251910843",

  "agreementId_b7f283ktjqx251910843": "b7f283ktjqx251910843 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_d62237quHWY251910843": "d62237quHWY251910843 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_d7fdaauRnut251910843": "d7fdaauRnut251910843 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_a785a9zXSUk251910843": "a785a9zXSUk251910843 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "GrCFnDTU2A_ZGNm1EyFqFg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719583662",

  "birthdate": "1974-04-03",

  "exp": "1719587263",

  "iat": "1719583663",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "c0f41c42-7eb7-4d8b-a103-984311b5c249",

  "name": "Morten Jensen",

  "nonce": "638551804346523024.OWE0MTYyZTAtMDMyZS00MzI1LWFmOTEtNGM4ZjZiMWM2OTMwMTEyMzdlMWYtZDllYy00ZDBmLWE5NTQtZjEwYzExYmU1NTk1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "57a51707-14a0-4c51-8a1f-58ea39a935fc",

  "rat": "1719583637",

  "sid": "188c6009-cc66-4413-baf0-243967e4074b",

  "sub": "57a51707-14a0-4c51-8a1f-58ea39a935fc",

  "transaction_id": "94a6edff-171e-4368-ab5d-c6e9f3e98666",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZjA3ZDE2OWEtOTA2NC00YTBjLTgyOTItMTc1MjhlNGNlNDA0fDAwMDAwMDAzfDkwYjRmZGZiLTcyZTUtNDRhNC1iYjBlLWI2MGU3ZDcyODE4OXwyNTE5MTA4NDM=",

  "signedAtUtc": "2024-06-28T14:10:13.1915487Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "251910843",

  "agreementId_b7f283ktjqx251910843": "b7f283ktjqx251910843 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_d7fdaauRnut251910843": "d7fdaauRnut251910843 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}
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