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Townhouses Herning ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. april 2020 - 31. marts 2021
for Townhouses Herning ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. marts 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. april 2020 -
31. marts 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 22/6 2021

Direktion

Jim Larsen
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Townhouses Herning ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Townhouses Herning ApS
Rolighedsvej 12
7400 Herning
CVR-nr.: 3917 38 08
Regnskabsar: 1. april - 31. marts
Direktion Jim Larsen
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Townhouses Herning ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i ejendomsudvikling samt boligudlejning.
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Townhouses Herning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Townhouses Herning ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgaerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af aendrede regnskabsmaessige skon
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGQORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, aendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomseetningen ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering
og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms
og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkredittdn samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

1943 Side 6

This document has esignatur Agreement-1D: a2da2598Wyr242555303



Townhouses Herning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilkknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til kostpris.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 30 %

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks. vedragrende aktier,
hvor opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Townhouses Herning ApS

RESULTATOPGQRELSE
1. APRIL 2020 - 31. MARTS 2021

2020/21 2019/20
BRUTTOFORTJENESTE ..........cccoiiiiiiii e 58.649 4.191
Andre finansielle oMkoStNiNger ..........cccooviieeeiiiee e -95.246 -94.953
RESULTAT FOR SKAT ... -36.597 -90.762
Skat af arets resultat............cceoecieeeiiiiii i, 11.940 31.448
ARETS RESULTAT .....oommiiieeceeeeeeeeeeeeeee e -24.657 -59.314
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat........cuvveviciiie i -24.657 -59.314
DISPONERET I ALT ... -24.657 -59.314

1943 Side 8

This document has esignatur Agreement-1D: a2da2598Wyr242555303



Townhouses Herning ApS

BALANCE PR. 31. MARTS 2021

AKTIVER

2021 2020
Grunde 0g BYGNINGEr.....ccviiieeie e 3.985.260 3.985.260
Materielle anlaegsaktiver.................ccooiiiiiiiine, 3.985.260 3.985.260
ANLAEGSAKTIVER..........ooieieieee e 3.985.260 3.985.260
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag..........c.cccceeeviieeennen. 43.388 31.448
Andre tilgodehavender ..o 0 100
Tilgodehavender..............ccccooiiiiiiiii e 43.388 31.548
OMSAETNINGSAKTIVER .........oooiiieieeceeee e 43.388 31.548
AKTIVER ... ..o 4.028.648 4.016.808
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Townhouses Herning ApS

BALANCE PR. 31. MARTS 2021

PASSIVER

2021 2020

Virksomhedskapital .........ccccvviiiiiiiiniie e 50.000 50.000
Overfart resultat........cccooev e -337.579 -312.922
EGENKAPITAL.......oooiiiiie et -287.579 -262.922
PrioritetSgaeld .....oueeeeeieieee e 883.000 883.000
[D1=T o101 = USRS 20.700 20.700
2 Langfristede geaeldsforpligtelser .............cccccooiiiinieiinnnne. 903.700 903.700
KreditinStitutter ..o 3.412.527 3.376.030
ANAEN QA1 ..o 0 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser...............ccoceiiiiiiiiiinnns 3.412.527 3.376.030
GAELDSFORPLIGTELSER...........ccceiiiieieeee e 4.316.227 4.279.730
PASSIVER ... ..o 4.028.648 4.016.808

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Townhouses Herning ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

2021 2020
Virksomhedskapital primo ........ccccceeeiieeiii e 50.000 50.000
Virksomhedskapital ultimo.....................ccccoiiiiini . 50.000 50.000
Overfart resultat, primo........coooieeii e -312.922 -253.608
AFetS FESUIAL ... -24.657 -59.314
Overfort resultat ultimo............................c -337.579 -312.922
EGENKAPITAL.......oooiiiieeeeee e -287.579 -262.922
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Townhouses Herning ApS

NOTER

1 Antal personer beskeeftiget

Antal personer beskaeftiget i gennemsnit (ingen
PErSONAIENOLE)...ceiiuiiiiiiiiiee ettt

2020/21

2019/20

Restgeeld efter 5

Geeldialt primo  Geeld i alt ultimo ar

2 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld .......ccccoviviiiniieiceeee 883.000 883.000 883.000
Deposita ..c.cocveeeeiiiiee e 20.700 20.700 0
903.700 903.700 883.000

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen.

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ikke stillet sikkerhed overfor tredjemand.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.
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Townhouses Herning ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. april 2020 - 31. marts 2021
for Townhouses Herning ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. marts 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. april 2020 -
31. marts 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 22/6 2021

Direktion

Jim Larsen
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Townhouses Herning ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Townhouses Herning ApS
Rolighedsvej 12
7400 Herning
CVR-nr.: 3917 38 08
Regnskabsar: 1. april - 31. marts
Direktion Jim Larsen
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Townhouses Herning ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i ejendomsudvikling samt boligudlejning.
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Townhouses Herning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Townhouses Herning ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgaerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af aendrede regnskabsmaessige skon
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGQORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, aendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomseetningen ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering
og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms
og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkredittdn samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.
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Townhouses Herning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilkknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til kostpris.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 30 %

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks. vedragrende aktier,
hvor opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Townhouses Herning ApS

RESULTATOPGQRELSE
1. APRIL 2020 - 31. MARTS 2021

2020/21 2019/20
BRUTTOFORTJENESTE ..........cccoiiiiiiii e 58.649 4.191
Andre finansielle oMkoStNiNger ..........cccooviieeeiiiee e -95.246 -94.953
RESULTAT FOR SKAT ... -36.597 -90.762
Skat af arets resultat............cceoecieeeiiiiii i, 11.940 31.448
ARETS RESULTAT .....oommiiieeceeeeeeeeeeeeeee e -24.657 -59.314
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat........cuvveviciiie i -24.657 -59.314
DISPONERET I ALT ... -24.657 -59.314
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Townhouses Herning ApS

BALANCE PR. 31. MARTS 2021

AKTIVER

2021 2020
Grunde 0g BYGNINGEr.....ccviiieeie e 3.985.260 3.985.260
Materielle anlaegsaktiver.................ccooiiiiiiiine, 3.985.260 3.985.260
ANLAEGSAKTIVER..........ooieieieee e 3.985.260 3.985.260
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag..........c.cccceeeviieeennen. 43.388 31.448
Andre tilgodehavender ..o 0 100
Tilgodehavender..............ccccooiiiiiiiii e 43.388 31.548
OMSAETNINGSAKTIVER .........oooiiieieeceeee e 43.388 31.548
AKTIVER ... ..o 4.028.648 4.016.808
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Townhouses Herning ApS

BALANCE PR. 31. MARTS 2021

PASSIVER

2021 2020

Virksomhedskapital .........ccccvviiiiiiiiniie e 50.000 50.000
Overfart resultat........cccooev e -337.579 -312.922
EGENKAPITAL.......oooiiiiie et -287.579 -262.922
PrioritetSgaeld .....oueeeeeieieee e 883.000 883.000
[D1=T o101 = USRS 20.700 20.700
2 Langfristede geaeldsforpligtelser .............cccccooiiiinieiinnnne. 903.700 903.700
KreditinStitutter ..o 3.412.527 3.376.030
ANAEN QA1 ..o 0 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser...............ccoceiiiiiiiiiinnns 3.412.527 3.376.030
GAELDSFORPLIGTELSER...........ccceiiiieieeee e 4.316.227 4.279.730
PASSIVER ... ..o 4.028.648 4.016.808

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Townhouses Herning ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

2021 2020
Virksomhedskapital primo ........ccccceeeiieeiii e 50.000 50.000
Virksomhedskapital ultimo.....................ccccoiiiiini . 50.000 50.000
Overfart resultat, primo........coooieeii e -312.922 -253.608
AFetS FESUIAL ... -24.657 -59.314
Overfort resultat ultimo............................c -337.579 -312.922
EGENKAPITAL.......oooiiiieeeeee e -287.579 -262.922
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Townhouses Herning ApS

NOTER

1 Antal personer beskeeftiget

Antal personer beskaeftiget i gennemsnit (ingen
PErSONAIENOLE)...ceiiuiiiiiiiiiee ettt

2020/21

2019/20

Restgeeld efter 5

Geeldialt primo  Geeld i alt ultimo ar

2 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld .......ccccoviviiiniieiceeee 883.000 883.000 883.000
Deposita ..c.cocveeeeiiiiee e 20.700 20.700 0
903.700 903.700 883.000

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen.

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ikke stillet sikkerhed overfor tredjemand.
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