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Selskabsoplysninger

Selskabet
Ejendomsselskabet Ulkzer ApS
Ribevej 18
8723 Losning

CVR-nr.: 39169576

Stiftelsesdato: 18. december 2017
Hjemsted: Hedensted Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion
Andreas Christian Petersen

Revisor
Revisionshuset
Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
Vestergade 19
8723 Lesning

Bankforbindelse
Nordea
Dzemningen 68
7100 Vejle

Generalforsamling
Ordineer generalforsamling afholdes
17. maj 2021, pa selskabets adresse.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2020 for
Ejendomsselskabet Ulkaer ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
den finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet.

Direktionen anser, at betingelserne for at undlade revision, fortsat er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Logsning, den 14. maj 2021

Direktion:

Andreas Christian Petersen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Ulkaer ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Ulkaer ApS for regnskabsaret 2020 pa grundlag
af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstiling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet.Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Lesning, den 14. maj 2021

Revisionshuset
CVR-nr. 12848544

Svend Erik Boytler Rahbek
Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
mne7517
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Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommenes dagsveerdi er fastlagt pd baggrund af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstraekning
markedsrenten aendrer sig og en investors rentekrav eendres eller ejendommens forhold i gvrigt
andres kan ejendommenes veerdi tilsvarende eendre sig. Der hersker ikke fuld viden eller sikkerhed
ved maélingen til dagsveerdi, men det regnskabsmaessige skeon udtrykker det mest sandsynlige
gkonomiske forlab baseret pa de oplysninger, der er til radighed for arsrapportens uarbejdelse.

Dagsveaerdireguleringen er foretaget efter en beregning af den salgsmaessige veaerdi (dvs nettoproveneu
efter ejendomsmaeglersaleer og evrige salgsomkostninger). Veerdien opgeres med baggrund i de
faktiske lejeindtaegter, ejendomsskatter og forsikringesudgifter, samt maltal fra
ejendomsmaeeglerbranchen for forventlige udgifter til administration, viceveert og udvendig vedligehold,
sat i forhold til et baeredygtigt afkastkrav udfra beliggenhed, stand og ejendomstype.

Usadvanlige forhold
Ledelsen har ikke noteret sig nogle usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet fik i 2020 et resultat fer skat pa kr. 1.872.083. Ledelsen anser darets resultat for
tilfredsstillende.

Forventet udvikling
Selskabet forventer et resultat for 2021 pa nogenlunde samme niveau som for indeveerende ar.

Begivenheder efter regnskabsarets udiob
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Ulkaer ApS 2020 aflegges i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B med enkelte tilvalg fra hgjere klasser.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgearelsen i posten bruttofortjeneste/-tab.

Nettoomsaetningen bestar af huslejeindtaegter, for investeringsejendomme, som er periodiseret
saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udiob.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne pg udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdien primo med tilleeg af forbedringer.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger. finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditidan samt tilleeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme indregnes ved forste maling til kostpris og reguleres herefter labende til
dagsveerdi. Regulering til dagsveerdi indregnes i resultatopgarelsen.

Dagsveerdi opgeres ud fra en maling baseret pa en afkastbaseret model. Vaerdien opgeres med
baggrund i ejendommenes forventede driftsafkast for renter og et forrentningskrav, der er fastsat pa
basis af det generelle renteniveau og individuelle forhold for den enkelte ejendom. De individuelle
forhold vedrarer ejendommenes beliggenhed, type, lejernes bonitet, vilkar i lejekontrakter,
ejendommenes anvendelsesmuligheder samt udbud og efterspargsel.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemaessige belgbsgraense for smaaktiver indregnes
som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortieneste eller tab med afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortieneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen henholdsvis under andre driftsindteegter eller andre
driftsomkostninger.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks. vedrarende
aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat
som folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt
en skattesats pa 22%.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld til kreditinstitutter er malt til amortiseret kostpris.

Geeld i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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Note

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste/-tab

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendom
Resultat for finansielle poster

Andre finansielle indteegter
Andre finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Disponeret i alt

2020 2019
1.410.208 1.689.295
1.048.000 153.703

2.458.208 1.842.998
0 1.181

-586.125 -549.766
1.872.083 1.294.413
-446.645 -253.572
1.425.438 1.040.841
1.425.438 1.040.841
1.425.438 1.040.841
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Balance pr. 31. december

Note 2020 2019
AKTIVER
ANLAEGSAKTIVER

2. Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger 30.880.001 28.337.000
Materielle anlaagsaktiver i alt 30.880.001 28.337.000
Anlagsaktiver i alt 30.880.001 28.337.000
OMSZATNINGSAKTIVER
Likvide beholdninger 0 166.735
Likvide beholdninger i alt 0 156.735
Omsaetningsaktiver i alt 0 156.735
AKTIVER I ALT 30.880.001 28.493.735
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Note

5.
6.

Balance pr. 31. december

2020 2019

PASSIVER
. EGENKAPITAL
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort overskud eller underskud 3.038.538 1.613.100
Egenkapital i alt 3.088.538 1.663.100
HENSATTE FORPLIGTELSER
Henseettelser til udskudt skat 264.375 0
Hensatte forpligtelser i alt 264.375 0
GALDSFORPLIGTELSER
. Langfristede galdsforpligtelser

Gaeld til kreditinstitutter 16.377.180 17.176.272
Langfristede galdsforpligtelser i alt 16.377.180 17.176.272
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til kreditinstitutter 2.088.030 940.000
Anden geeld, herunder skyldige skatter og bidrag til social
sikring 9.061.878 8.714.363
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 11.149.908 9.654.363
Gaeldsforpligtelser i alt 27.527.088 26.830.635
PASSIVER | ALT 30.880.001 28.493.735

Eventualforpligtelser
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1. Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets investeringsejendomme er veerdireguleret til dagsveserdi p& baggrund af en
afkastbaseret model. Det er ledelsens opfattelse at afkastprocenterne og driftsomkostningerne,
som er anvendt i afkastmodellerne, er realistiske i det nuveserende marked. ldet afkastsatsen
bygger pa en subjektiv vurdering, er der usikkerhed omkring vaerdien af selskabets
investeringsejendomme.

Ved indregning af beboelsesejendommen er anvendt et afkastkrav pa 6 - 7%

En evt. @endring af afkastkravet pa +/- 0,5% point kan medfgre en aendring af vaerdien af
ejendomsportefglien pa +/- kr. 142.000.

Grunde og
bygninger
2, Materielle anlaagsaktiver
Anskaffelsessum:
Anskaffelsessum, primo 28.183.298
Tilgang 1.495.000
Anskaffelsessum, ultimo 29.678.298
Opskrivninger:
Opskrivning, primo 153.703
Arets opskrivninger 1.048.000
Opskrivninger, ultimo 1.201.703
Bogfort vaerdi, ultimo 30.880.001
Selskabs- Overfort
kapital resultat | alt
3. EGENKAPITAL
Egenkapital, 1. januar 2020 50.000 1.613.101 1.663.101
Overfort jfr. resultatdisponeringen 0 1.425.437 1.425.437
Egenkapital, 31. december 2020 50.000 3.038.538 3.088.538

Selskabskapitalen bestdr af 50 kapitalandele & kr. 1.000. Ingen kapitalandele har szerlige
rettigheder.

2020 2019

4. Langfristede galdsforpligtelser
Geeld der forfalder til betaling efter 5 ar 15.000.000 15.250.000

5. Eventualforpligtelser

Selskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser, end de i
balancen anfarte.
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Noter

6. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ikke foretaget pantsaetninger eller stillet sikkerhed.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter kr. 17.334.991, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmasssige vaerdi pr. 31. december 2020 udgar kr. 30.880.001.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2020 for
Ejendomsselskabet Ulkaer ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
den finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet.

Direktionen anser, at betingelserne for at undlade revision, fortsat er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Logsning, den 14. maj 2021

Direktion:

Andreas Christian Petersen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Ulkaer ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Ulkaer ApS for regnskabsaret 2020 pa grundlag
af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstiling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet.Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Lesning, den 14. maj 2021

Revisionshuset
CVR-nr. 12848544

Svend Erik Boytler Rahbek
Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
mne7517
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Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommenes dagsveerdi er fastlagt pd baggrund af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstraekning
markedsrenten aendrer sig og en investors rentekrav eendres eller ejendommens forhold i gvrigt
andres kan ejendommenes veerdi tilsvarende eendre sig. Der hersker ikke fuld viden eller sikkerhed
ved maélingen til dagsveerdi, men det regnskabsmaessige skeon udtrykker det mest sandsynlige
gkonomiske forlab baseret pa de oplysninger, der er til radighed for arsrapportens uarbejdelse.

Dagsveaerdireguleringen er foretaget efter en beregning af den salgsmaessige veaerdi (dvs nettoproveneu
efter ejendomsmaeglersaleer og evrige salgsomkostninger). Veerdien opgeres med baggrund i de
faktiske lejeindtaegter, ejendomsskatter og forsikringesudgifter, samt maltal fra
ejendomsmaeeglerbranchen for forventlige udgifter til administration, viceveert og udvendig vedligehold,
sat i forhold til et baeredygtigt afkastkrav udfra beliggenhed, stand og ejendomstype.

Usadvanlige forhold
Ledelsen har ikke noteret sig nogle usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet fik i 2020 et resultat fer skat pa kr. 1.872.083. Ledelsen anser darets resultat for
tilfredsstillende.

Forventet udvikling
Selskabet forventer et resultat for 2021 pa nogenlunde samme niveau som for indeveerende ar.

Begivenheder efter regnskabsarets udiob
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Ulkaer ApS 2020 aflegges i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B med enkelte tilvalg fra hgjere klasser.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgearelsen i posten bruttofortjeneste/-tab.

Nettoomsaetningen bestar af huslejeindtaegter, for investeringsejendomme, som er periodiseret
saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udiob.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne pg udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdien primo med tilleeg af forbedringer.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger. finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditidan samt tilleeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme indregnes ved forste maling til kostpris og reguleres herefter labende til
dagsveerdi. Regulering til dagsveerdi indregnes i resultatopgarelsen.

Dagsveerdi opgeres ud fra en maling baseret pa en afkastbaseret model. Vaerdien opgeres med
baggrund i ejendommenes forventede driftsafkast for renter og et forrentningskrav, der er fastsat pa
basis af det generelle renteniveau og individuelle forhold for den enkelte ejendom. De individuelle
forhold vedrarer ejendommenes beliggenhed, type, lejernes bonitet, vilkar i lejekontrakter,
ejendommenes anvendelsesmuligheder samt udbud og efterspargsel.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemaessige belgbsgraense for smaaktiver indregnes
som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortieneste eller tab med afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortieneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen henholdsvis under andre driftsindteegter eller andre
driftsomkostninger.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks. vedrarende
aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat
som folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt
en skattesats pa 22%.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld til kreditinstitutter er malt til amortiseret kostpris.

Geeld i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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Note

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste/-tab

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendom
Resultat for finansielle poster

Andre finansielle indteegter
Andre finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Disponeret i alt

2020 2019
1.410.208 1.689.295
1.048.000 153.703

2.458.208 1.842.998
0 1.181

-586.125 -549.766
1.872.083 1.294.413
-446.645 -253.572
1.425.438 1.040.841
1.425.438 1.040.841
1.425.438 1.040.841
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Balance pr. 31. december

Note 2020 2019
AKTIVER
ANLAEGSAKTIVER

2. Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger 30.880.001 28.337.000
Materielle anlaagsaktiver i alt 30.880.001 28.337.000
Anlagsaktiver i alt 30.880.001 28.337.000
OMSZATNINGSAKTIVER
Likvide beholdninger 0 166.735
Likvide beholdninger i alt 0 156.735
Omsaetningsaktiver i alt 0 156.735
AKTIVER I ALT 30.880.001 28.493.735
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Note

5.
6.

Balance pr. 31. december

2020 2019

PASSIVER
. EGENKAPITAL
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort overskud eller underskud 3.038.538 1.613.100
Egenkapital i alt 3.088.538 1.663.100
HENSATTE FORPLIGTELSER
Henseettelser til udskudt skat 264.375 0
Hensatte forpligtelser i alt 264.375 0
GALDSFORPLIGTELSER
. Langfristede galdsforpligtelser

Gaeld til kreditinstitutter 16.377.180 17.176.272
Langfristede galdsforpligtelser i alt 16.377.180 17.176.272
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til kreditinstitutter 2.088.030 940.000
Anden geeld, herunder skyldige skatter og bidrag til social
sikring 9.061.878 8.714.363
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 11.149.908 9.654.363
Gaeldsforpligtelser i alt 27.527.088 26.830.635
PASSIVER | ALT 30.880.001 28.493.735

Eventualforpligtelser
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1. Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets investeringsejendomme er veerdireguleret til dagsveserdi p& baggrund af en
afkastbaseret model. Det er ledelsens opfattelse at afkastprocenterne og driftsomkostningerne,
som er anvendt i afkastmodellerne, er realistiske i det nuveserende marked. ldet afkastsatsen
bygger pa en subjektiv vurdering, er der usikkerhed omkring vaerdien af selskabets
investeringsejendomme.

Ved indregning af beboelsesejendommen er anvendt et afkastkrav pa 6 - 7%

En evt. @endring af afkastkravet pa +/- 0,5% point kan medfgre en aendring af vaerdien af
ejendomsportefglien pa +/- kr. 142.000.

Grunde og
bygninger
2, Materielle anlaagsaktiver
Anskaffelsessum:
Anskaffelsessum, primo 28.183.298
Tilgang 1.495.000
Anskaffelsessum, ultimo 29.678.298
Opskrivninger:
Opskrivning, primo 153.703
Arets opskrivninger 1.048.000
Opskrivninger, ultimo 1.201.703
Bogfort vaerdi, ultimo 30.880.001
Selskabs- Overfort
kapital resultat | alt
3. EGENKAPITAL
Egenkapital, 1. januar 2020 50.000 1.613.101 1.663.101
Overfort jfr. resultatdisponeringen 0 1.425.437 1.425.437
Egenkapital, 31. december 2020 50.000 3.038.538 3.088.538

Selskabskapitalen bestdr af 50 kapitalandele & kr. 1.000. Ingen kapitalandele har szerlige
rettigheder.

2020 2019

4. Langfristede galdsforpligtelser
Geeld der forfalder til betaling efter 5 ar 15.000.000 15.250.000

5. Eventualforpligtelser

Selskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser, end de i
balancen anfarte.
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Noter

6. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ikke foretaget pantsaetninger eller stillet sikkerhed.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter kr. 17.334.991, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmasssige vaerdi pr. 31. december 2020 udgar kr. 30.880.001.
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