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Selskabsoplysninger

Selskabet
Ejendomsselskabet Ulkær ApS
Ribevej 18

8723 Løsning

CVR-nr.: 39169576
Stiftelsesdato: 18. december 2017
Hjemsted: Hedensted Kommune
Regnskabsår: 1. januar - 31 . december

Direktion
Leo Nørgaard
Andreas Christian Petersen

Revisor
Revisionshuset
Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
Vestergade 19
8723 Løsning

Bankforbindelse
Nordea
Dæmningen 68
7100 Vejle

Generalforsaml¡ng
Ordinær generalforsamling afholdes
19. juni 2020, pà selskabets adresse.
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2019 for
Ejendomsselskabet Ulkær ApS.

,Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
den finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet.

Direktionen anser, at betingelserne for at undlade revision, fortsat er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Løsning, den 4. juni 2020

Direktion:

Leo Nørgaard Andreas Christian Petersen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Ulkær ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Ulkær ApS for regnskabsåret 2019 på grundlag
af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i

revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

,Arsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet.Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Løsning, den 4. juni 2020

Revisionshuset
CVR-nr. 12848544

Svend Erik Bøytler Rahbek
Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
mne7517
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Ledelsesberetning

Væsentl i gste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktivitet er drift og udlejning af investeringsejendomme

Usikkerhed ved indregning og måling
Ejendommens dagsværdi er fastlagt på baggrund af en beregnet kapitalværdi. I den udstrækning
markedsrenten ændrer sig og en investors rentekrav ændres eller ejendommens forhold i øvrigt
ændre, kan ejendommenes værdi tilsvarende ændre sig. Der hersker ikke fuld viden eller sikkerhed
ved målingen til dagsværdi, men det regnskabsmæssige skøn udtrykker det mest sandsynlige
økonomiske forløb baseret på de oplysninger, der er til rådighed for årsrapportens udarbejdelse.

Selskabet har udlejningsejendomme i Tørring og KragelundlØster Snede og har i 2019 erhvervet et
almindeligt paracelhus i Ølholm. Driften har været normal i alle ejendomme uden tomgang, idet den
planlagte opførelse af 4 enkeltstående huse på den i 2018 tilkøbte grund i Tørring ikke lykkes.

Ved anmodning om byggetilladelse hos Hedensted Kommune valgte de at afuise denne med henvisning
til en 12 år gammel verserende kloaksag. Denne sag er i 2020 blevet afgjort af kommunen, idet vi har
undgået et påbud ved at oprette et spildevandslaug sammen med de øvrige matrikler, der er tilkoblet
samme spildevandsledning. Der er skrevet kontrakt om opførelse af ejendomme hos Preben Jørgensen
Huse, men ejendommene forventes ikke opført Íørend medio/ultimo 2021 med udlejningseffekti2022.

Dagsværdiregulering er foretaget efter en beregning af den salgsmæssige værdi (dvs nettoproveneu
efter ejendomsmægler salær og øvrige salgsomkostninger). Værdien opgøres med baggrund i de
faktiske lejeindtægter, ejendomsskatter og forsikringsudgifter, samt måltal fra
ejendomsmæglerbranchen for forventelige udgífter til administration (2.500 pr. lejemål), vicevært
(2.000 pr. lejemål) og udvendig vedligehold (40 pr. kvm) sat i forhold til et bæredygtigt afkastkrav, som
er: - 6,250/0 for alle ejendomme i Kragelund/Øster Snede - 60/o Íor alle ejendomme i Tørring og
7o/o for paracelhuset i Ølholm

Usædvanlige forhold
Ledelsen har ikke noteret sig nogle usædvanlige forhold

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabet fik i 2019 et resultat før skat pàkr.1.294.413.

Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Forventet udvikling
Selskabet forventer et resultat lor 2O2O på samme niveau som for indeværende år, men forventes
belastet af byggeomkostninger i 2020 ogisær 2021.

Betyd n i n gsfu lde hændelser efter balancedagen
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt reg nskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Ulkær ApS 2019 aflægges i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B med enkelte tilvalg fra højere klasser.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste år.

RESULTATOPGøRELSEN

Nettoomsætning
Med henvisning til Arsregnskabslovens $ 32, stk t har selskabet sammendraget visse poster i

resultatopg ø relsen i posten bruttofortj eneste/-tab.

Nettoomsætningen består af huslejeindtægter, for investeringsejendomme, som er periodiseret
således, at de dækker perioden frem til regnskabsårets udløb.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Dagsværdireg uler¡n g af i nvesteri n gsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen. Forbedringer tillægges den
regnskabsmæssige værdi på investeringsaktiverne pg udgangspunktet for årets værdireguleringer er
dagsværdien primo med tillæg af forbedringer.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger. finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Arets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i

resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.
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Anvendt reg nskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlægsaktiver
lnvesteringsejendomme indregnes ved første måling til kostpris og reguleres herefter løbende til
dagsværdi. Regulering til dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.

Dagsværdi opgøres ud fra en måling baseret på en afkastbaseret model. Værdien opgøres med
baggrund i ejendommenes forventede driftsafkast før renter og et forrentningskrav, der er fastsat på
basis af det generelle renteniveau og individuelle forhold for den enkelte ejendom. De individuelle
forhold vedrører ejendommenes beliggenhed, type, lejernes bonitet, vilkår i lejekontrakter,
ejendommenes anvendelsesmuligheder samt udbud og efterspørgsel.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemæssige beløbsgrænse for småaktiver indregnes
som omkostninger i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.
Fortjeneste eller tab med afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen henholdsvis under andre driftsindtægter eller andre
driftsomkostninger.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende
aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles
udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afuikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af Íremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte neftoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat
som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt
en skattesats påt 22o/o.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at
forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til kreditinstitutter er målt til amortiseret kostpris.

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Resultatopgørelse l. januar - 31. december

Note 2019

1.689.295

153.703

1.181
-549.766

1.294.413

-253.572

1.040.841

1.040.841

1.040.841

2018

1.168.103

0

735
-433.889

734.949

-162.690

572.259

572.259

572.259

B ruttofortjen este/-ta b

Dagsværdiregulering af investeringsejendom

Resultat før finansielle poster

Andre finansielle indtægter
Andre finansielle om kostninger

Ordinært resultat før skat

Skat af årets resultat

AReTs RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat

Disponeret i alt

1.842.998 1.168.103
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Balance pr. 31. december

Note 2019 2018

28.337.000 26.896.270

28.337.000 26.896.270

28.337.000 26.896.270

156.735 957.560

156.73s 957.560

156.735 957.560

28.493,735 27.853.830

AKTIVER
ANUEGSAKTIVER

2. Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlægsaktiver i alt

Anlægsaktiver i alt

OMSÆTNINGSAKTIVER

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger i alt

Omsætningsaktiver i alt

AKTIVER IALT
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Balance pr. 31. december

Note 2019

50.000
1.613.100

940.000

8.714.363

2018

50.000
572.259

0

PASSIVER
3. EGENKAPITAL

Virksomhedskapital
Overført overskud eller underskud

Egenkapital i alt

GÆLDSFORPLIGTELSER
4. Langfristede gældsforpli gtelser

Gæld til kreditinstitutter

Langfristede gældsforpligtelser i alt

Kortfristede gældsforpli gtelser
Gæld til kreditinstitutter
Anden gæld, herunder skyldige skatter og bidrag til social
sikring

Kortfristede gældsforpl i gtelser i alt

Gældsforpligtelser i alt

PASSIVER IALT

5. Eventualforpligtelser
6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

1.663.100 622.259

17.176.272 18.241.921

17.176.272 18.241.921

8.989.650

9.6s4.363 8.989.650

26.830.635 27.231.571

28.493.735 27.853.830
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Noter

L Oplysning om usikkerhed ved indregning og måling
Selskabets investeringsejendomme er værdireguleret til dagsværdi på baggrund af en
afkastbaseret model. Det er ledelsens opfattelse at aftastprocenterne og driftsomkostningerne,
som er anvendt i aftastmodellerne, er realistiske i det nuværende marked. ldet aftastsatsen
bygger på en subjektiv vurdering, er der usikkerhed omkring værdien af selskabets
investerin gsejendom me.

Ved indregning af beboelsesejendommen er anvendt et afkastkrav pà 6 - 7o/o

En evt. ændring af afkastkravet på +l- 0,5o/o point kan medføre en ændring af værdien af
ejendomsporteføljen på +/- kr. 142.OOO.

Grunde og
bygninger

2. Materielle anlægsaktiver
Anskaffelsessum:
Anskaffelsessum, primo
Tilgang

Anskaffelsessum, ultimo

Opskrivninger:
Arets opskrivninger

Opskrivninger, ultimo

Bogført værd¡, ultimo

3. EGENKAPITAL
Egenkapital, 1. januar 2019
Overf ørt jfr. resultatdisponeringen

Egenkapital, 31. december 2019

4. Langfristede gældsforpligtelser
Gæld der forfalder til betaling efter 5 år

26.896.270
1.287.O27

28.183.297

153.703

r53.703

28.337.000

Selskabs-
kapital

50.000
0

Overført
resultat

572.259
1.040.841

I alt

622.259
1.040.841

50.000 1.613.r00 1.663.100

Selskabskapitalen består af 50 kapitalandele á kr. 1.000. lngen kapitalandele har særlige
rettigheder.

2019 2018

5. Eventualforpligtelser
Selskabet har ikke påtaget sig kautions-, garantÈ eller andre eventualforpligtelser, end de i

balancen anførte.

15.250.000 15.500.000
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Noter

6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ikke foretaget pantsætninger eller stillet sikkerhed

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter kr. 18.2O7.671, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31 . december zo19 udgør kr. 28.337.000.
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This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Selskabsoplysninger



Selskabet
Ejendomsselskabet Ulkær ApS
Ribevej 18



8723 Løsning



CVR-nr.: 39169576
Stiftelsesdato: 18. december 2017
Hjemsted: Hedensted Kommune
Regnskabsår: 1. januar - 31 . december



Direktion
Leo Nørgaard
Andreas Christian Petersen



Revisor
Revisionshuset
Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
Vestergade 19
8723 Løsning



Bankforbindelse
Nordea
Dæmningen 68
7100 Vejle



Generalforsaml¡ng
Ordinær generalforsamling afholdes
19. juni 2020, pà selskabets adresse.
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Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2019 for
Ejendomsselskabet Ulkær ApS.



,Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
den finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet.



Direktionen anser, at betingelserne for at undlade revision, fortsat er opfyldt.



Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Løsning, den 4. juni 2020



Direktion:



Leo Nørgaard Andreas Christian Petersen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab



Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Ulkær ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Ulkær ApS for regnskabsåret 2019 på grundlag
af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.



Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.



Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.



Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i



revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.



,Arsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar.



Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet.Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Løsning, den 4. juni 2020



Revisionshuset
CVR-nr. 12848544



Svend Erik Bøytler Rahbek
Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
mne7517
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Ledelsesberetning



Væsentl i gste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktivitet er drift og udlejning af investeringsejendomme



Usikkerhed ved indregning og måling
Ejendommens dagsværdi er fastlagt på baggrund af en beregnet kapitalværdi. I den udstrækning
markedsrenten ændrer sig og en investors rentekrav ændres eller ejendommens forhold i øvrigt
ændre, kan ejendommenes værdi tilsvarende ændre sig. Der hersker ikke fuld viden eller sikkerhed
ved målingen til dagsværdi, men det regnskabsmæssige skøn udtrykker det mest sandsynlige
økonomiske forløb baseret på de oplysninger, der er til rådighed for årsrapportens udarbejdelse.



Selskabet har udlejningsejendomme i Tørring og KragelundlØster Snede og har i 2019 erhvervet et
almindeligt paracelhus i Ølholm. Driften har været normal i alle ejendomme uden tomgang, idet den
planlagte opførelse af 4 enkeltstående huse på den i 2018 tilkøbte grund i Tørring ikke lykkes.



Ved anmodning om byggetilladelse hos Hedensted Kommune valgte de at afuise denne med henvisning
til en 12 år gammel verserende kloaksag. Denne sag er i 2020 blevet afgjort af kommunen, idet vi har
undgået et påbud ved at oprette et spildevandslaug sammen med de øvrige matrikler, der er tilkoblet
samme spildevandsledning. Der er skrevet kontrakt om opførelse af ejendomme hos Preben Jørgensen
Huse, men ejendommene forventes ikke opført Íørend medio/ultimo 2021 med udlejningseffekti2022.



Dagsværdiregulering er foretaget efter en beregning af den salgsmæssige værdi (dvs nettoproveneu
efter ejendomsmægler salær og øvrige salgsomkostninger). Værdien opgøres med baggrund i de
faktiske lejeindtægter, ejendomsskatter og forsikringsudgifter, samt måltal fra
ejendomsmæglerbranchen for forventelige udgífter til administration (2.500 pr. lejemål), vicevært
(2.000 pr. lejemål) og udvendig vedligehold (40 pr. kvm) sat i forhold til et bæredygtigt afkastkrav, som
er: - 6,250/0 for alle ejendomme i Kragelund/Øster Snede - 60/o Íor alle ejendomme i Tørring og
7o/o for paracelhuset i Ølholm



Usædvanlige forhold
Ledelsen har ikke noteret sig nogle usædvanlige forhold



Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabet fik i 2019 et resultat før skat pàkr.1.294.413.



Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.



Forventet udvikling
Selskabet forventer et resultat lor 2O2O på samme niveau som for indeværende år, men forventes
belastet af byggeomkostninger i 2020 ogisær 2021.



Betyd n i n gsfu lde hændelser efter balancedagen
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt reg nskabspraksis



Arsrapporten for Ejendomsselskabet Ulkær ApS 2019 aflægges i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B med enkelte tilvalg fra højere klasser.



Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste år.



RESULTATOPGøRELSEN



Nettoomsætning
Med henvisning til Arsregnskabslovens $ 32, stk t har selskabet sammendraget visse poster i



resultatopg ø relsen i posten bruttofortj eneste/-tab.



Nettoomsætningen består af huslejeindtægter, for investeringsejendomme, som er periodiseret
således, at de dækker perioden frem til regnskabsårets udløb.



Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.



Dagsværdireg uler¡n g af i nvesteri n gsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen. Forbedringer tillægges den
regnskabsmæssige værdi på investeringsaktiverne pg udgangspunktet for årets værdireguleringer er
dagsværdien primo med tillæg af forbedringer.



Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger. finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under
acontoskatteordningen mv.



Skat af årets resultat
Arets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i



resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.
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Anvendt reg nskabspraksis



BALANCEN



Materielle anlægsaktiver
lnvesteringsejendomme indregnes ved første måling til kostpris og reguleres herefter løbende til
dagsværdi. Regulering til dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.



Dagsværdi opgøres ud fra en måling baseret på en afkastbaseret model. Værdien opgøres med
baggrund i ejendommenes forventede driftsafkast før renter og et forrentningskrav, der er fastsat på
basis af det generelle renteniveau og individuelle forhold for den enkelte ejendom. De individuelle
forhold vedrører ejendommenes beliggenhed, type, lejernes bonitet, vilkår i lejekontrakter,
ejendommenes anvendelsesmuligheder samt udbud og efterspørgsel.



Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemæssige beløbsgrænse for småaktiver indregnes
som omkostninger i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.
Fortjeneste eller tab med afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen henholdsvis under andre driftsindtægter eller andre
driftsomkostninger.



Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende
aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles
udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afuikling af forpligtelsen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af Íremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte neftoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat
som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt
en skattesats påt 22o/o.



Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at
forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.



Gæld til kreditinstitutter er målt til amortiseret kostpris.



Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Resultatopgørelse l. januar - 31. december



Note 2019



1.689.295



153.703



1.181
-549.766



1.294.413



-253.572



1.040.841



1.040.841



1.040.841



2018



1.168.103



0



735
-433.889



734.949



-162.690



572.259



572.259



572.259



B ruttofortjen este/-ta b



Dagsværdiregulering af investeringsejendom



Resultat før finansielle poster



Andre finansielle indtægter
Andre finansielle om kostninger



Ordinært resultat før skat



Skat af årets resultat



AReTs RESULTAT



Forslag til resultatdisponering
Overført resultat



Disponeret i alt



1.842.998 1.168.103
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Balance pr. 31. december



Note 2019 2018



28.337.000 26.896.270



28.337.000 26.896.270



28.337.000 26.896.270



156.735 957.560



156.73s 957.560



156.735 957.560



28.493,735 27.853.830



AKTIVER
ANUEGSAKTIVER



2. Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger



Materielle anlægsaktiver i alt



Anlægsaktiver i alt



OMSÆTNINGSAKTIVER



Likvide beholdninger



Likvide beholdninger i alt



Omsætningsaktiver i alt



AKTIVER IALT
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Balance pr. 31. december



Note 2019



50.000
1.613.100



940.000



8.714.363



2018



50.000
572.259



0



PASSIVER
3. EGENKAPITAL



Virksomhedskapital
Overført overskud eller underskud



Egenkapital i alt



GÆLDSFORPLIGTELSER
4. Langfristede gældsforpli gtelser



Gæld til kreditinstitutter



Langfristede gældsforpligtelser i alt



Kortfristede gældsforpli gtelser
Gæld til kreditinstitutter
Anden gæld, herunder skyldige skatter og bidrag til social
sikring



Kortfristede gældsforpl i gtelser i alt



Gældsforpligtelser i alt



PASSIVER IALT



5. Eventualforpligtelser
6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



1.663.100 622.259



17.176.272 18.241.921



17.176.272 18.241.921



8.989.650



9.6s4.363 8.989.650



26.830.635 27.231.571



28.493.735 27.853.830
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Noter



L Oplysning om usikkerhed ved indregning og måling
Selskabets investeringsejendomme er værdireguleret til dagsværdi på baggrund af en
afkastbaseret model. Det er ledelsens opfattelse at aftastprocenterne og driftsomkostningerne,
som er anvendt i aftastmodellerne, er realistiske i det nuværende marked. ldet aftastsatsen
bygger på en subjektiv vurdering, er der usikkerhed omkring værdien af selskabets
investerin gsejendom me.



Ved indregning af beboelsesejendommen er anvendt et afkastkrav pà 6 - 7o/o



En evt. ændring af afkastkravet på +l- 0,5o/o point kan medføre en ændring af værdien af
ejendomsporteføljen på +/- kr. 142.OOO.



Grunde og
bygninger



2. Materielle anlægsaktiver
Anskaffelsessum:
Anskaffelsessum, primo
Tilgang



Anskaffelsessum, ultimo



Opskrivninger:
Arets opskrivninger



Opskrivninger, ultimo



Bogført værd¡, ultimo



3. EGENKAPITAL
Egenkapital, 1. januar 2019
Overf ørt jfr. resultatdisponeringen



Egenkapital, 31. december 2019



4. Langfristede gældsforpligtelser
Gæld der forfalder til betaling efter 5 år



26.896.270
1.287.O27



28.183.297



153.703



r53.703



28.337.000



Selskabs-
kapital



50.000
0



Overført
resultat



572.259
1.040.841



I alt



622.259
1.040.841



50.000 1.613.r00 1.663.100



Selskabskapitalen består af 50 kapitalandele á kr. 1.000. lngen kapitalandele har særlige
rettigheder.



2019 2018



5. Eventualforpligtelser
Selskabet har ikke påtaget sig kautions-, garantÈ eller andre eventualforpligtelser, end de i



balancen anførte.



15.250.000 15.500.000
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Noter



6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ikke foretaget pantsætninger eller stillet sikkerhed



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter kr. 18.2O7.671, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31 . december zo19 udgør kr. 28.337.000.
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IEluZm9QYXRoLjM7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge 3785330376629362210
  hashsumB 82fed6f5kTN240006746/SHA512/005EEDCD7A4A101DB6C83CD21C8243BBDCE5044ADBC536B8647E97ECC7FB996C350C52EC29C75AD5AB971D2868AE47E1DE445320AF24A4BBF8005D9C2A810CFC
  hashsumC da749adaZKM240006746/SHA512/BFF140212A14D5FE876BD0547DC1ABA1EE16AF3966D9B06A23318CC2B4C9DD1C4AE51C4223BA235C3FD4DA9F5D071F37D2847715E72036B4B92F78AD04545E6A
  hashsumD a5c8c726zSQ240006746/SHA512/434746EFC4D06CE8568FF436820338956BB986C94D64CF4510F935AB7EBBA87323D60D64FD1302F6D8DFE54C6135EB7D4ADF689E1A86DE4055D31074BF189B4D
  TimeStamp MjAyMC0wNi0xOSAxODoxMDo1MSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 rknOPE9dN2DnIlbEt7E3Hfn1ebB2UIkf/0GbwuMiLls=


 
RP23RiJXBfzpMbHLFGa0h8K7VkiHx2pl/lvcaWK3+RLq5imU69/TwMghXgDwr9RHQZmVO7BM+Ot3
Oi1bgmJEkEYOvgp5yM66imE81zDpwKdf6dF3TbIykIkdKi4lYwJqeR/jJv0CYwGT+Tyz5Ul8HPiY
rszko4CNGH/cm7ywyDezzZgBgurvisjYZYmgD5fPArb3A8JG9CWQ893kF5zznwMbsKMdYL3+rmOe
RVVXMHTvtdIKXRNU73Iy0IhhjE1BETe5BLBZlXFbQ6Gar1A75utW6LY6lTRbwrNR04Rb5S23Oywm
qOqMA1ovE19MCy0+p1jhcPDGV/9ka31TKPr2dQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgzLjAuNDEwMy4xMDYgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvODMuMC40NzguNTQ=
  challenge 1518293857328033537
  hashsumB 82fed6f5kTN240006746/SHA512/005EEDCD7A4A101DB6C83CD21C8243BBDCE5044ADBC536B8647E97ECC7FB996C350C52EC29C75AD5AB971D2868AE47E1DE445320AF24A4BBF8005D9C2A810CFC
  hashsumC da749adaZKM240006746/SHA512/BFF140212A14D5FE876BD0547DC1ABA1EE16AF3966D9B06A23318CC2B4C9DD1C4AE51C4223BA235C3FD4DA9F5D071F37D2847715E72036B4B92F78AD04545E6A
  hashsumD a5c8c726zSQ240006746/SHA512/434746EFC4D06CE8568FF436820338956BB986C94D64CF4510F935AB7EBBA87323D60D64FD1302F6D8DFE54C6135EB7D4ADF689E1A86DE4055D31074BF189B4D
  TimeStamp MjAyMC0wNi0yMCAxMzowMDowNyswMjAw




  
 
 
 
 
 
 YfzB84D+1i5WxLZe8qRBT4YNdUg+f4KH2yZMEKYwrxs=


 
MVOa+3pIgPDTSO3kp0E8X61GQwtapVYSB2s27UMvEyTCB/jOqDiioJ9iI/CXiJbZIQQCw6bHUdIU
OTlj27T1FWXOj7WmcJL1jcN19shlu61F3c4bOeyaQJPZc1S0Uhfiy9o9ploWyjLeWoFxfmid795b
xV0mXaIbLH10/sKeYQipj1qE0N12GQzJoLaPfYsMlqv3swNEaQ6rMWQDLE/WscdBFmm4HsWkLeOB
MgWGVO6lnyf32k9fzVCNInZwFvIwmfBuPB6tT5rLWYWe64/j5lxg08Z4fwaykmXy3VBpAy69BQhP
MP3N6ZKOZzdYVAMvhxkNENuqwbkLjj9utTRlWg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgzLjAuNDEwMy4xMDYgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvODMuMC40NzguNTQ=
  challenge -8242759758721284653
  hashsumB da749adaZKM240006746/SHA512/BFF140212A14D5FE876BD0547DC1ABA1EE16AF3966D9B06A23318CC2B4C9DD1C4AE51C4223BA235C3FD4DA9F5D071F37D2847715E72036B4B92F78AD04545E6A
  TimeStamp MjAyMC0wNi0yMCAxNDo0NjozNCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 Adwt+ArRudaZXTW5Ys6Uy8CMb0q4DO9z0BPmBhXfMsk=


 
E4S7WV/nWU5hLOI5KDWH5guXn9mP4bWs6aMOTtzA7dGq3fzsLPJaSJiTLoS9S4Wt3y6sCXCVodW8
obiiA1bXSaX774Y5Fy12XqBWXZ3Guv0SZdFXHE3GI0nwcCqHjv0GKu9XBO1ne15AgU0f2EAMxHui
ecqWhQudaCi9pMBuL2ZCC5hGVjR4UfUTreuUC+fkMN4n/Be66FXaCnVrIatEU4A4j4Nw57bj46O0
Cc6y/IlTRTJ9bhqga5kNaJ25QnA1ODiltB5MWtA6Ps0mb/PPe/LcROY+Fa+GlnR1kcFJcrt+9PBm
TuqT0ci6B328Qiwb0dqE8x2yWO7RiiSuJcIfXA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NTMyNDE1NDkzNjE4MDUxNTQwOQ==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time U2F0IEp1biAyMCAxMzozMTowMyBDRVNUIDIwMjA=
  hashsumC ZGE3NDlhZGFaS00yNDAwMDY3NDYvU0hBNTEyL0JGRjE0MDIxMkExNEQ1RkU4NzZCRDA1NDdEQzFBQkExRUUxNkFGMzk2NkQ5QjA2QTIzMzE4Q0MyQjRDOUREMUM0QUU1MUM0MjIzQkEyMzVDM0ZENERBOUY1RDA3MUYzN0QyODQ3NzE1RTcyMDM2QjRCOTJGNzhBRDA0NTQ1RTZB
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ODJmZWQ2ZjVrVE4yNDAwMDY3NDYvU0hBNTEyLzAwNUVFRENEN0E0QTEwMURCNkM4M0NEMjFDODI0M0JCRENFNTA0NEFEQkM1MzZCODY0N0U5N0VDQzdGQjk5NkMzNTBDNTJFQzI5Qzc1QUQ1QUI5NzFEMjg2OEFFNDdFMURFNDQ1MzIwQUYyNEE0QkJGODAwNUQ5QzJBODEwQ0ZD
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