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Selskabsoplysninger

Selskabet
Ejendomsselskabet Ulkaer ApS
Ribevej 18
8723 Lesning

CVR-nr.: 39169576

Stiftelsesdato: 18. december 2017

Hjemsted: Hedensted Kommune
Regnskabsar: 18. december - 31. december

Direktion
Leo Ngrgaard
Andreas Christian Petersen

Revisor
Revisionshuset
Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
Vestergade 19
8723 Lasning

Bankforbindelse
Nordea
Deemningen 68
7100 Vejle

Generalforsamling
Ordinzer generalforsamling afholdes
16. april 2019, pa selskabet adresse.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 2017/18 for
Ejendomsselskabet Ulkaer ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
den finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet.

Direktionen anser, at betingelserne for at undlade revision, fortsat er opfylidt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Lasning, den 10. april 2019

Direktion:

Leo Ngrgaard Andreas Christian Petersen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Ulkar ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsseiskabet Ulkaer ApS for regnskabséret 2017/18 pa
grundlag af selskabets bogfa@ring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstiling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsioven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere na@jagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet.Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonkiusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Lasning, den 10. april 2019

Revisionshuset
CVR-nr. 12848544

Svend Erik Bgytler Rahbek
Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
mne7517
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er drift af udlejningsejendomme il private, samt dermed besleegtet
virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets investeringsejendom er alle anskaffet i regnskabsaret, hvorfor de fortsat star il
anskaffelsesprisen. Usikkerheden vedr indregning anses for vaerende begraenset.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet fik i 2017/18 et resultat far skat pa tkr. 735.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser efter balancedagen
Der er efter regnskabséarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Ulkeer ApS 2017/18 afleegges i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B med enkelte tilvalg fra hajere klasser.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsatning
Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i

resultatopgerelsen i posten bruttofortjeneste/-tab.

Nettoomseetningen bestar af huslejeindteegter, for investeringsejendomme, som r periodiseret saledes,
at de deekker perioden frem til regnskabsarets udlgb.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ilgn og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgereisen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger. finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra kapitalandele indregnes i det regnskabséar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resuitat
Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i

resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme indregnes ved ferste maling til kostpris og reguleres herefter lgbende til
dagsveerdi. Regulering til dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsveerdi opgeres ud fra en maéling baseret pad en afkastbaseret model. Veerdien opg@res med
baggrund i ejendommenes forventede driftsafkast fer renter og et forrentningskrav, der er fastsat pa
basis af det generelle renteniveau og individuelle forhold for den enkelte ejendom. De individuelle
forhold vedrgrer ejendommenes beliggenhed, type, lejernes bonitet, vilkér i lejekontrakter,
ejendommenes anvendelsesmuligheder samt udbud og efterspargsel.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemzessige belebsgraense for smaaktiver indregnes
som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab med afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indlanskonti i pengeinstitutter og males til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende
aktier, hvor opgorelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundiag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat
som folge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt
en skattesats pa 22%.

Gaidsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld til kreditinstitutter er malt til amortiseret kostpris.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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Note

Resultatopgorelse 18. december - 31. december

Bruttofortjeneste/-tab

. Personaleomkostninger

Andre finansielle indtasgter
Andre finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Disponeret i alt

2017/18
1.168.103
0

735
-433.889

734.949

-162.690

572.259

572.259

572.259
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Balance pr. 31. december

AKTIVER
ANLAGSAKTIVER

. Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt
Anlagsaktiver i alt

OMSZATNINGSAKTIVER

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger i alt

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

2018

26.896.270

26.896.270

26.896.270

957.560

957.560

957.560

27.853.830
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Balance pr. 31. december

Note

PASSIVER

3. EGENKAPITAL
Virksomhedskapital
Overfgrt overskud eller underskud

Egenkapital i alt

GALDSFORPLIGTELSER
4. Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til kreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Anden gaeld, herunder skyldige skatter og bidrag til social
sikring

Kortfristede galdsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

5. Eventualforpligteiser
6. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2018

50.000
572.259

622.259

18.241.921

18.241.921

8.989.650

8.989.650

27.231.571

27.853.830
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Noter

1. Personaleomkostninger

Gennemsnitlig antal fuldtidsbeskaeftigede 0

Grunde og
bygninger

2. Materielle anlaegsaktiver
Anskaffelsessum:

Tilgang 26.896.270
Anskaffelsessum, ultimo 26.896.270
Bogfert veerdi, ultimo 26.896.270
Selskabs- Overfort
kapital resultat | alt

3. EGENKAPITAL

Egenkapital, primo 50.000 0 50.000
Overfort jfr. resultatdisponeringen 0 572.259 572.259
Egenkapital, ultimo 50.000 572.259 622.259
Selskabskapitalen bestar af 50 kapitalandele & kr. 1.000. Ingen kapitalandele har sezerlige
rettigheder.

2017/18

4. Langfristede geaeldsforpligtelser

Geeld der forfalder til betaling efter 5 ar 16.519.549

5. Eventualforpligtelser

Selskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser, end de i

balancen anfaorte.

6. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter kr. 18.329.003, er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udger kr. 26.896.270.

Selskabet har ikke udover foranstaende foretaget pantsaetninger eller stillet sikkerhed.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Leo Ngrgaard

Som Direktar NEM ID
PID: 9208-2002-2-451632980352

Tidspunkt for underskrift: 16-04-2019 kl.: 17:02:30
Underskrevet med NemID

Sve. E. Bgytler Rahbek

Som Revisor NEM ID
RID: 1068796385641

Tidspunkt for underskrift: 17-04-2019 kl.: 11:14:35
Underskrevet med NemID

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.

Andreas Christian Petersen

Som Direktar NEM ID
PID: 9208-2002-2-478101021150

Tidspunkt for underskrift: 17-04-2019 kl.: 10:33:11
Underskrevet med NemID

Leo Ngrgaard

Som Dirigent NEM ID
PID: 9208-2002-2-451632980352

Tidspunkt for underskrift: 17-04-2019 kl.: 11:22:22
Underskrevet med NemID

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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  hashsumB e9e03aa4zMyj20589505/SHA512/8368F0F7F4E1C793A3ED41384318C324BCFA9684FE55A6CD34BAEAACDBA97AC7F5A7613A0624070F27206BC74783963EF639E1F0731ECA871E9B69ABDF333B89
  hashsumC 9f586018wTSH20589505/SHA512/69D38269F97867E648C3F7420E320900A60930792D1760274DB8D443E8DCB204E5ABEEA4B05C3FEAB35EC1CA6211F919B4D241D1C1A5E7DFE3F308B0D7830155
  hashsumD 08835262gWwS20589505/SHA512/F0036529377CC049DDCB67AB1604F2C8276BA46B967A22E5D32644828D0AB0E8AFD41A9B4B97C477DFDD39C5CE45D117778DD2BE26FDD2D35CD181EE9998209C
  TimeStamp MjAxOS0wNC0xNiAxNzowMToyNiswMjAw




  
 
 
 
 
 
 tJlO0jtiTMr8RvkNxXYQcWiNBM2i7EH7Yi19pGNZcfI=


 
K6w99JaGD52hVMmH/4s0c4XWpsHHqqIp4cmZbNoytcL2R5OLiawergQDKyIRczEdpnmCem8Iy8Ji
t6dN627nyIebZNGSJYJrRBZch6ntqTRBDsHWUEE7SZMQxa7UgZzIs1UArpLB2sZSQedov3LCqokU
ZsdN38zAQ7eHLEBEP0NriEMt81BVxeLaNUbd/19gPTCJvaSyuVpxJcRsdT0HOv/ERalbAacfkLAX
yU0IHEpQkMNqCZIgrzKu0cREbrPVgkNse/RLcAoSs8Y50H6oLKizLeM3M+dIRRs6bv67Jf4a75dZ
D+HeqMWR/+RMe2AQsTZHLXougz1R20JcMzk1kw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBydjo2Ni4wKSBHZWNrby8yMDEwMDEwMSBGaXJlZm94LzY2LjA=
  challenge -1762802400010687211
  hashsumB 08835262gWwS20589505/SHA512/F0036529377CC049DDCB67AB1604F2C8276BA46B967A22E5D32644828D0AB0E8AFD41A9B4B97C477DFDD39C5CE45D117778DD2BE26FDD2D35CD181EE9998209C
  TimeStamp MjAxOS0wNC0xNyAxMToyMToxMCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 42yPtloL9nXFbAgVp5fiKcRkZae5gkPMSWk2Xk7d78I=


 
YhHMY7HCNamMqbPFiFPdjH8Dhutc40d1jG1981mE/ShdhiEjSs+of+iMUo6Cs98UaVPIcl1XrHKn
9YlXkAo+Crto5v8I7sboi3k81bj34Syoak6WACwaZQFDk1DIcOaqoBD6I11bSc1g4/hIJI+DynP9
XUn43TQwmZtBQABjoVValEYpC9WtlFIOOPh0lorMm50MZbvoEHEP32QFkiXecKT8Es6qW1GyVmvA
8BK7wncBxPjgqWtZRGlGQGz2qcrZi8Xglbv5wL3sV+GFPI6I0xpC9KUq5V9j94BX16HgUsSVxAFb
qTeBxH79bmNTQpiCtvD7GgJEED0bFu3lAVyrXw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NDEwMTY1ODM5MjE5NDEyODgwOA==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEFwciAxNyAxMToxNDoyNCBDRVNUIDIwMTk=
  hashsumC MDg4MzUyNjJnV3dTMjA1ODk1MDUvU0hBNTEyL0YwMDM2NTI5Mzc3Q0MwNDlERENCNjdBQjE2MDRGMkM4Mjc2QkE0NkI5NjdBMjJFNUQzMjY0NDgyOEQwQUIwRThBRkQ0MUE5QjRCOTdDNDc3REZERDM5QzVDRTQ1RDExNzc3OEREMkJFMjZGREQyRDM1Q0QxODFFRTk5OTgyMDlD
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB OWY1ODYwMTh3VFNIMjA1ODk1MDUvU0hBNTEyLzY5RDM4MjY5Rjk3ODY3RTY0OEMzRjc0MjBFMzIwOTAwQTYwOTMwNzkyRDE3NjAyNzREQjhENDQzRThEQ0IyMDRFNUFCRUVBNEIwNUMzRkVBQjM1RUMxQ0E2MjExRjkxOUI0RDI0MUQxQzFBNUU3REZFM0YzMDhCMEQ3ODMwMTU1
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