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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 for FSE 1
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2018 - 30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Verlese, den 25. november 2019

Direktion

b A,
istensen- Anders Engelbrecht
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uathangige revisors revisionspitegning

Til anpartshaverne i FSE 1 ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for FSE 1 ApS for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansiclle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2018
- 30. juni 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n&rmere beskrevet
1 revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gal-
dende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne traeffer pd grundlag af arsregnskabet.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspéitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

a Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraeekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

° Opnér vi forstdelse af den interme kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omst&ndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne Kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne op-
lysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

° Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder no-
teoplysningeme, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uathaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opndet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 25. november 2019

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspart
CVR-nr. 34 20 99 36

Jefis/Max Haygbyr Allan Breilin
§ utoriscret refisor statsautoriseret revisor
mned161 mne35809
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet FSE 1 ApS
Filmtorvet 68
3500 Verlase

CVR-nr.: 3916 52 87
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Direktion Thomas Kristensen
Anders Engelbrecht

Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kabenhavn &
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens formdl er at drive virksomhed med keb, salg og udlejning af fast ejendom samt
aktiviteter i tilknytning hertil samt at eje andele i andre selskaber.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende og der forventes forsat positiv udvikling i det kommende 4r.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Der er ikke efter regnskabsérets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets

finansielle stilling.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for FSE 1 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-vitksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksomhe-
der.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsactning, @ndring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfart for egen regning og opfart under aktiver, andre driftsindtagter samt eksterne omkostnin-

ger.

Nettoomsatning, bestdende af lejeindtagter og andre serviceydelser, indregnes i resultatopgerelsen, sa-
fremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden arets udgang og sifremt indtagten kan
opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fra-
drag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indeholder renter, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger

indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, og installationer males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pd grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug,.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 20 ar 0%

Smaéaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgarelsen.

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af sdvel immaterielle som materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige veerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hejeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvardien
opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbageferes ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.
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Grant Thornton, Statsautoriserct Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pé
grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsztningsaktiver og gald.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemzssig vardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferselsberettiget skattemassigt underskud, males
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat miles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gzldsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse

1/7 2018 15/12 2017
-30/6 2019 -30/6 2018
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.459.036 1.361.830
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -459.591 -344.693
Driftsresultat 999.445 1.017.137
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 16.106 63.356
1 Ovrige finansielle omkostninger -595.254 -620.873
Resultat for skat 420.297 459.620
2 Skat af arets resultat -53.449 -141.372
Arets resultat 366.848 318.248

Forslag til resultatdisponering:
Overfares til overfort resultat 366.848 318.248
Disponeret i alt 366.848 318.248
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Grant Thorton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Aktiver
2019 2018
kr. kr.
Anlzegsaktiver
Grunde og bygninger 17.559.293 18.018.884
Materielle anlaegsaktiver i alt 17.559.293 18.018.884
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 108.349
Finansielle anlaegsaktiver i alt 108.349
Anlagsaktiver i alt 17.667.642 18.018.884
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 16.106 2.953.981
Andre tilgodehavender 245.968 241.104
Tilgodehavender i alt 262.074 3.195.085
Oms=ztningsaktiver i alt 262.074 3.195.085
Aktiver i alt 17.929.716 21.213.969
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Passiver

2019 2018

kr. kr.

Egenkapital
Selskabskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 685.096 318.248
Egenkapital i alt 735.096 368.248
Hensatte forpligtelser
Henszttelser til udskudt skat 161.798
Hensatte forpligtelser i alt 161.798
Gzldsforpligtelser
Deposita 952.750 925.000
Sambeskatningsbidrag 0 141.372
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 952.750 1.066.372
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.100 51.250
Geld til tilknyttede virksomheder 14.246.044 17.445.183
Sambeskatningsbidrag 141.372 0
Anden gld 1.682.556 2.282.916
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 16.080.072 19.779.349
Gzldsforpligtelser i alt 17.032.822 20.845.721
Passiver i alt 17.929.716 21.213.969

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Grant Thorton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapital 1. juli 2018
Arets overforte overskud

Overfert resul-

Selskabskapital tat I alt
kr. kr. kr.

50.000 318.248 368.248

0 366.848 366.848

50.000 685.096 735.096
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Grant Thornton, Statsautoriserct Revisionspartnerselskab

Noter
1/7 2018 15/12 2017
-30/6 2019 -30/6 2018
kr. kr.
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 590.454 620.873
Andre finansielle omkostninger 4.800 0
595.254 620.873
2.  Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 0 141.372
Arets regulering af udskudt skat 161.798 0
Sambeskatningsbidrag -108.349 0
53.449 141.372
3.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. juli 2018 18.363.577 0
Tilgang i arets lgb 0 18.363.577
Kostpris 30. juni 2019 18.363.577 18.363.577
Af- og nedskrivninger 1. juli 2018 -344.693 0
Arets afskrivninger -459.591 -344.693
Af- og nedskrivninger 30. juni 2019 -804.284 -344.693
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2019 17.559.293 18.018.884
4. Deposita
Deposita 925.000 0
Tilgang 27.750 925.000
952.750 925.000
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

5. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for tilknyttet virksomheds bankgald p4 26.5 mio. er pa selskabets faste ejendom,
hvis regnskabsmassige vardi udger 17,6 mio. kr., tinglyst ejerpantebrev pa 28,0 mio. kr.

Til sikkerhed for selskabets forpligtigelser over for grundejerforening er tinglyst haftelse p3 0,8
mio. kr. i selskabet faste ejendom.

6. Eventualposter
Eventualaktiver

Ingen.

Eventualforpligtelser

Ingen.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet hafter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sdsom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af &rsrapporten for FSAT ApS, der er
administrationsselskab for sambeskatningen.
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