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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 15. december 2017 -
30. juni 2018 for FSE 1 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 15.

december 2017 - 30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Varlese, den 26. november 2018

Direktion: e

Anders Engelbrecht \Thomas Kristensen——
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejeren i FSE 1 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for FSE 1 ApS for regnskabsaret 15. december 2017 - 30. juni 2018, der
omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 15.
december 2017 - 30. juni 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledetsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hejere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

« Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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DEN UAFHENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke langere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabstoven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 26. november 2018
a/"_\\ .
Kim H. Sarensen

Stats.Lutoriseret revisor
MNE-nr. mne34483

BDO Statsautoriseret /revis'
CVR-nr. 20 22 26 70~ 2
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens formal er at drive virksomhed med keb, salg og udlejning af fast ejendom samt
aktiviteter i tilknytning hertil samt at eje andele i andre selskaber.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende og der forventes forsat positiv udvikling i det kommende ar.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsérets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 15. DECEMBER - 30. JUNI

BRUTTOFORTJENESTE. ... .uiiiiiiiiiiniinirnrieiieree i rer e e serisrnseneansnn s ens

Af- 08 NEASKIIVNINGEN L et ettt s ea st e e s e st s e ae s esenens

DRIFTSRESULTAT ....ivnitiniiiiin ettt et ean s e esa e s e eaen s asnsbesneans

Andre finansielle INAtagter. . ..coiiiiiiii i i e s nes e e s a s s s eerennen
Andre finansielle OmKOStNINGEr .....c.iiiiveiiiiiiii e ereiane

RESULTAT FOR SKAT...00viiiiiiirrniinsiinsnessin e sisine i e aamsneaesaasseneenans

SKat af Arets resUltat.cuviveisiesie siisieisois sisssississsssy it svssiirmsais

ARETS RESULTAT ..eoviiiiieetiiieiuiiiiinraneseeaaeeseeeaaaeeeesasseseseasessssssssnnns

FORS

LAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat.........ocoee o diiearmiviinms i v s ke s s s s s s
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Note

w N

-

-

2017/18
kr.

.361.830

-344.693

.017.137

63.356
-620.873

459.620
-141.372

318.248

318.248

318.248
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BALANCE 30. JUNI
AKTIVER

Grunde og bygninger

.......................................................................

Materielle anlaegsaktiver.............ovviiiiiiiniiiiiiiiiiici e s e e

ANLAGSAKTIVER....

.......................................................................

Tilgodehavende hos tilknyttetvirkSOmhed.......veuiivriivereneririirieinineesensns
ANdre tilgodehaVeNder .. ... iuiiiiiiiiiiii et e s e tas et anesaenns

Tilgodehavender....

.......................................................................

OMS ETNINGSAKTIVER wsioisvnssswssmins:oiimssssaunsiowasiasss e s o ss it sw s susvinansi

AKTIVER..............

.......................................................................

2018
kr.

Note
18.018.884

5 18.018.884
18.018.884
2.953.981

241.104

3.195.085
3.195.085

21.213.969
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BALANCE 30. JUN!

PASSIVER Note 2018
kr.
T e o o2 - | 50.000
L0 = - T =T L 318.248
e I 6 368.248
SAMBESKAtNINGSDIAIAE ...t vvirareiisiis bt bieriasaie st iaessaesiasenarseeraneenes 141.372
Modtagne huslejedeposita ... e ieiiiiiiniiri e e e eeeeaanans 925.000
Langfristede gaeldsforpligtelSer. ... .uvreevuiirriniririnieesiienieriatasensnessreees 7 1.066.372
Leverandarer af varer 0g tjenesteydelSEr. ... ..vuveriuverensssrnressrenesersrenenrenes 51.250
Gaeld, tilknyttet VIrksOmMhed. . ... .ocviviiiniiireii e e e eeeean 17.445,183
ANAEN GABIA. ... e e e e e s 2.282.916
Kortfristede gaeldsforpligtelSer... ... ..c..vuiiiuiuniiiiiiiir e iere e eeriaeennnns 19.779.349
GALDSFORPLIGTELSER. ... iuiuiiiieiiniinseiiiineniinesesesesenssensnsssnsnsiacniossn 20.845.721
PASSIVER ...ttt e e a e et s e e e e n i ta e e et aneann 21.213.969
Eventualposter mv. 8

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 9
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NOTER
2017/18 Note
kr.
Personaleomkostninger 1
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
0
Andre finansielle indtagter 2
Tilknyttede virksSOMheder. .. ...ouviiiiiviii i sarrs e ensern s asnsarnens 63.356
63.356
Andre finansielle omkostninger 3
Tilknyttede VirkSOMNEAET ... vivieieeiiinee s e iis e reieniesentaesareeeraranenanas 620.873
620.873
Skat af arets resultat 4
Beregnet skat af arets skattepligtige iNAKOMISt. .. vuvverernrreernrrinisennresresnsenes 141.372
141,372
Materielle anleegsaktiver 5
Grunde og
bygninger
TilgaNG....cvrviminne e oo TR G T RGeS 18.363.577
Kostpris 30, Juni 2018......cuieiuiiiiiieiieiiiiiiiiiiiiie e et eii e et e e eaas 18.363.577
Arets AfsSKIIVITNGE .ov.u.eveiiei et e e e et e s ee s e e e eeeneeennns 344.693
Af- og nedskrivninger 30. Juni 2018.........c.ovviiriirirreirrinrerrrincinrreneenenes 344.693
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2018........ccoiiiiiiniiiiiiiiiiiiiciiacreiaaies 18.018.884
Egenkapital 6
Selskabs- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 15. december 2017........ccvvevivviiviniinninn 50.000 0 50.000
Forslag til arets resultatdisponering............cccoeueeuernnes 318.248 318.248

Egenkapital 30. juni 2018............ccovviiiiiiiinnininnenn, 50.000 318.248  368.248
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NOTER

Langfristede geaeldsforpligtelser

15/12 2017 30/6 2018 Afdrag Restgald

geeld i alt geld i alt naste ar efter 5 ar

SelskabssKat ....uevvvirvrreeiniennannss 0 141.372 0 0
Modtagne huslejedeposita........... 0 925.000 0 0
0 1.066.372 0 0

Eventualposter my.
Eventualaktiver
Selskaber har et ikke indregnet udskudt skatteaktiv pa t.kr. 39.

Eventualforpligtelser
Ingen.

Haftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de evrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for FSAT ApS,
der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for tilknyttet virksomheds bankgaeld pa 28 mio. er pa selskabets faste ejendom,
hvis regnskabsmaessige vaerdi udger 18,0 mio. kr., tinglyst ejerpantebrev pa 28,0 mio. kr.

Til sikkerhed for selskabets forpligtigelser over for grundejerforening er tinglyst haftelse pa
0,8 mio. kr. i selskabet faste ejendom.

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for FSE 1 ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter falgende regnskabspraksis.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomszaetning, bestaende af lejeindtaegter og andre serviceydelser, indregnes i resultatopgarelsen,
safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang og safremt indtaegten
kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og
med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finan-
sielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrerer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bysninger, og installationer males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restveaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa faelgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restvaerdi
By IO s anaimms i o omaishiss o o e B e AR N e s 20 ar 0%
=1 { Y a e S 10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgsares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.



|IBDO )

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdi er den hejeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvardien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tileodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrarende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat
som folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



