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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022 for
Villahaven ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ikast, den 26. maj 2023

Direktion

Karsten Beedholm Rasmussen
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Revisors erkleaering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaveren i Villahaven ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Villahaven ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ikast, den 26. maj 2023

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Ole Baastrup Sendergaard
statsautoriseret revisor
mnel0823
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Selskabsoplysninger
Selskabet Villahaven ApS
Sven Dalsgaards Vej 15
7430 Ikast
Telefon: +45 40270155
CVR-nr.: 39164493
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Karsten Beedholm Rasmussen
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3
7430 Ikast
Bankforbindelse Jyske Bank A/S, Ikast.
Modervirksomhed Karsten Rasmussen Holding A/S
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er at eje, opfore, selge og udleje fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat efter skat udger -143 t.kr. mod 265 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for mindre
tilfredsstillende.

Selskabet har opfert boligprojekt i Ikast midtby. Selskabet har beholdt 6 lejligheder i projektet, som alle
er udlejet.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Ud over det ovennavnte er der efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vil
kunne forrykke selskabets finansielle stilling vaesentligt.

Villahaven ApS - Arsrapport for 2022 4



R PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Villahaven ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning bestdende af lejeindtaegter med fradrag af omkostninger
vedrarende investeringsejendomme samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsetning valgt IAS 11 og IAS 18.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
mene.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor bygningen er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 40 ar

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-stremme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefoares ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Villahaven ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyndighe-
derne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Gzldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, méles
til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgreensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfolgende
ar.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 387.166 340.199

1 Personaleomkostninger -100.000 0
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -206.809 0
Driftsresultat 80.357 340.199

2 Qvrige finansielle omkostninger -264.023 0
Resultat for skat -183.666 340.199

Skat af arets resultat 40.218 -75.086
Arets resultat -143.448 265.113

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 0 265.113
Disponeret fra overfort resultat -143.448 0
Disponeret i alt -143.448 265.113

Villahaven ApS - Arsrapport for 2022 9
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Aktiver
Note 2022 2021
Anlzegsaktiver
3 Grunde og bygninger 14.107.901 14.230.030
Materielle anleegsaktiver i alt 14.107.901 14.230.030
Anlzgsaktiver i alt 14.107.901 14.230.030
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 90.000 97.569
Tilgodehavender i alt 90.000 97.569
Likvide beholdninger 43.995 26.153
Omsatningsaktiver i alt 133.995 123.722
Aktiver i alt 14.241.896 14.353.752
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Passiver

2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 100.000 100.000
Overfort resultat -37.485 105.963
Egenkapital i alt 62.515 205.963
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 61.000 106.300
Hensatte forpligtelser i alt 61.000 106.300
Gezeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 10.000 940.575
Geeld til tilknyttet virksomhed 12.202.903 8.079.134
Selskabsskat 5.082 93.544
Anden geeld 1.888.020 4.892.436
Periodeafgransningsposter 12.376 35.800
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 14.118.381 14.041.489
Gzeldsforpligtelser i alt 14.118.381 14.041.489
Passiver i alt 14.241.896 14.353.752

4 Eventualposter

5 Neertstiaende parter
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R PARTNER REVISION

Virksomhedskapital Overfeort resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 100.000 -159.150 -59.150
Arets overforte overskud eller underskud 0 265.113 265.113
Egenkapital 1. januar 2022 100.000 105.963 205.963
Arets overforte overskud eller underskud 0 -143.448 -143.448
100.000 -37.485 62.515
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Personaleomkostninger

Loenninger og gager

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere

Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets lab

Kostpris 31. december

Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december

Regnskabsmzessig veerdi 31. december

2022 2021
100.000 0
100.000 0

1 0

179.440 0
84.583 0
264.023 0
14.230.030 0
84.680 14.230.030
14.314.710 14.230.030
-206.809 0
-206.809 0
14.107.901 14.230.030

I grunde og bygninger er indeholdt finansieringsomkostninger med 483 t.kr.

Eventualposter
Eventualforpligtelser

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Karsten Rasmussen Holding A/S, CVR-nr.

10007828, som er administrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sam-

beskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-

gar af arsregnskabet for administrationsselskabet.
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Noter

4. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.

5.  Nertstiende parter
Bestemmende indflydelse
Karsten Rasmussen Holding A/S Hovedaktionzer
Orionvej 2
7430 Ikast

Karsten Rasmussen (Hovedaktionzr i Karsten Rasmussen Holding A/S)
Sven Dalsgaards Vej 15
7430 Ikast
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