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R PARTNER REVISION

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020 for
Villahaven ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ikast, den 19. marts 2021

Direktion

Karsten Beedholm Rasmussen
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R PARTNER REVISION

Revisors erkleaering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaveren i Villahaven ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Villahaven ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ikast, den 19. marts 2021

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Ole Baastrup Sendergaard
statsautoriseret revisor
mnel0823
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Selskabsoplysninger

R PARTNER REVISION

Selskabet

Direktion

Revisor

Bankforbindelse

Modervirksomhed

Villahaven ApS
Orionvej 2
7430 Ikast

Telefon: +45 40270155

CVR-nr.: 3916 44 93

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Karsten Beedholm Rasmussen

Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3

7430 Ikast

Handelsbanken

Vestergade 2

7430 Ikast

Karsten Rasmussen Holding A/S
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R PARTNER REVISION

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje, opfere, selge og udleje fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat efter skat udviser et underskud pa 90 t.kr. mod et underskud sidste ar pa 61 t.kr., hvilket er
som forventet.

Selskabet erhvervede en grund i Ikast midtby i 2018 med henblik pa opferelse af lejlighedskompleks med
videresalg for gje. Projektet er klar til levering medio 2021.

Selskabet har tabt mere end halvdelen af selskabskapitalen og er derved omfattet af selskabslovens regler
om kapitaltab. Det er ledelsens forventning, at egenkapitalen reetableres ved overskudsgivende drift, s&
snart salget af lejligheder pabegyndes.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Ud over det ovennavnte er der efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vil
kunne forrykke selskabets finansielle stilling veaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Villahaven ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfaolgende males aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Villahaven ApS - Arsrapport for 2020 5
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Igangvaerende ejendomsprojekt

Igangveerende ejendomsprojekt til videresalg indregnes under omsatningsaktiver til kostpris. Kostprisen
omfatter omkostninger til opferelsen og finansieringsomkostninger med direkte tilknytning til projektet. I
tilfeelde hvor nettorealisationsvardien er lavere end kostprisen nedskrives til denne lavere veaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i1 balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Villahaven ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyndighe-
derne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat maéles til nettorealisationsvaerdi.
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R PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, méles
til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

R PARTNER REVISION

Note 2020 2019
Andre eksterne omkostninger -115.950 -77.700
Resultat for skat -115.950 -77.700
Skat af arets resultat 25.500 17.000
Arets resultat -90.450 -60.700
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -90.450 -60.700
Disponeret i alt -90.450 -60.700
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Balance 31. december
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Aktiver
Note 2020 2019
Omsatningsaktiver
Igangvarende ejendomsprojekt 13.968.478 5.883.553
Varebeholdninger i alt 13.968.478 5.883.553
Udskudte skatteaktiver 0 19.000
Andre tilgodehavender 625.673 668.666
Tilgodehavender i alt 625.673 687.666
Likvide beholdninger 1.066.915 2.235.071
Omsatningsaktiver i alt 15.661.066 8.806.290
Aktiver i alt 15.661.066 8.806.290
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Balance 31. december

Passiver

Note 2020 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital 100.000 100.000
Overfort resultat -159.150 -68.700
Egenkapital i alt -59.150 31.300

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat 42.300

Hensatte forpligtelser i alt 42.300 0
Gzldsforpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydelser 679.246 1.162.113
Geld til tilknyttet virksomhed 12.765.351 5.652.955
Anden geeld 2.233.319 1.959.922
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 15.677.916 8.774.990
Geldsforpligtelser i alt 15.677.916 8.774.990
Passiver i alt 15.661.066 8.806.290

2 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
3 Eventualposter

4 Nertstiende parter
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Egenkapitalopgorelse
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Egenkapital 1. januar 2019
Arets overforte overskud eller underskud
Egenkapital 1. januar 2020

Arets overforte overskud eller underskud

Virksomhedska- Overfort resul-
pital tat I alt
100.000 -8.000 92.000
0 -60.700 -60.700
100.000 -68.700 31.300
0 -90.450 -90.450
100.000 -159.150 -59.150
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Noter

1. Igangvaerende ejendomsprojekt
I det igangvaerende ejendomsprojekt er indeholdt finansieringsomkostninger med 567 t.kr.

2. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Af selskabets likvide midler pa 1.067 t.kr. er 1.025 t.kr. deponeret til sikkerhed for aftalt opnéelse
af ibrugtagningstidspunkt og vareleverancer.

3. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Sambeskatning
Selskabet indgar 1 den nationale sambeskatning med Karsten Rasmussen Holding A/S, CVR-nr.

10007828 som administrationsselskab og hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gér af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belgb.

4. Nertstiende parter
Bestemmende indflydelse
Karsten Rasmussen Holding A/S Hovedaktionar
Orionvej 2
7430 Ikast

Karsten Rasmussen (Hovedaktionzr i Karsten Rasmussen Holding A/S)
Sven Dalsgaards Vej 15
7430 Ikast
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