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Ledelsespåtegning

København, den 17. marts 2021

I direktionen:

I bestyrelsen:

Niels Erik Bidstrup Werner Helmuth Storm 
Valeur

Anders Ørskov 
Melballe

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. oktober 
2019 - 30. september 2020 for Eindom ApS.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, 
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter 
for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30. september 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Årsrapporten, der er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Niels Erik Bidstrup 
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Eindom ApS

Revisionspåtegning på årsregnskabet

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne 
kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at 
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at 
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre 
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet 
realistisk alternativ end at gøre dette.

Selskabet er med virkning for indeværende regnskabsår blevet omfattet af revisionspligt. Vi 
skal fremhæve, at sammenligningstallene i årsregnskabet ikke er revideret, som det også 
fremgår af regnskabet.

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision 
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og 
krav er nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af 
årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske 
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i 
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og 
krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som 
grundlag for vores konklusion.

Fremhævelse af forhold vedrørende revisionen

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Eindom ApS for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30. 
september 2020, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og 
anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, 
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets 
aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30. september 2020 i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning (fortsat)

-

-

-

-

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om 
revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger 
og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører 
revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår revisionsbevis, der er 
tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at 
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig 
fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, 
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne 
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at 
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, 

samt om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har 

udarbejdet, er rimelige. 

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af 
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det 
opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller 
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis 
vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning 
gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger 
ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på 
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. 
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan 
fortsætte driften.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden 
væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en 
revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, 
men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale 
standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække 
væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af 
besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, 
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som 
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning (fortsat)

-

Udtalelse om ledelsesberetningen

Piaster Revisorerne,
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 25 16 00 37

statsautoriseret revisor
mne35462

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Allerød, den 17. marts 2021

Niels Kristian Tordrup Mørk

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, 
herunder noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende 
transaktioner og begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede 
heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den 
tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, 
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under 
revisionen.

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen 
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen 
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregn-
skabet eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde 
væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede 
oplysninger i henhold til årsregnskabsloven. 
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Selskabsoplysninger

Selskabet Eindom ApS
Dampfærgevej 3, 1.
2100 København Ø

CVR-nr.: 39 16 40 86
Stiftet: 12. december 2017
Hjemsted: København
Regnskabsår: 1. oktober - 30. september

Direktion Niels Erik Bidstrup 

Revisor Piaster Revisorerne,
statsautoriseret revisionsaktieselskab
Engholm Parkvej 8
3450 Allerød
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Going concern

Egne kapitalandele

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Selskabets aktiviteter er at udvikle og drive virksomhed inden for software til 
ejendomsadministration og ejendomsdrift.

Årets resultat er som forventet og skal ses i sammenhæng med at omkostningerne er gået til at 
udvikle selskabets fremtidige services, samt at det er ledelsens vurdering at udviklingen foregår 
som forventet. Særligt en række strategiske forhold vedrørende selskabets forretningsmodel 
forventes at give et stærkt fundament for fremtid indtjening.

Selskabet besidder en beholdning af egne kapitalandele for 12.700 anparter á 1 kr., svarende til 
18,37 % af den samlede selskabskapital.

Der har i regnskabsåret været tilgang i selskabets beholdning af egne kapitalandele for 12.700 
aktier á 1 kr.

Erhvervelsen af egne kapitalandele er sket i forbindelse med tilbagekøb af en af de tidligere 
ejeres anpartskapital.

Af den samlede egenkapital udgør egne kapitalandele en værdi på ca. t.kr. -60.

Selskabet har efter regnskabsårets afsluttet fået bevilliget et lån fra vækstfonden på 2 mio.kr. 
samt tilvejebragt yderligere finansiering ved en kapitalforhøjelse på 1,5 mio.kr. Herudover er 
der ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets udløb, som i væsentlig grad har påvirket 
selskabets drift eller status.

Det er ledelses vurdering, at selskabets fortsatte drift er baseret på den efter statusdagen 
opnåede finansiering og en forventning om at selskabets drift vil være rentabelt inden for en 
kortere periode. På denne baggrund aflægges regnskabet under forudsætning om fortsat drift.

Årets resultat anses for tilfredsstillende.
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Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september

Ikke revideret
Note 2019/20 2018/19

Bruttotab -295.283 -48.306

Personaleomkostninger 1 -978.903 0
Af- og nedskrivninger 2 -4.243 0

Driftsresultat -1.278.429 -48.306

Finansielle indtægter 0 0
Finansielle omkostninger -4.422 -84

Ordinært resultat før skat -1.282.851 -48.390

Skat af årets resultat 3 -1.848 10.594

Årets resultat -1.284.699 -37.796

Forslag til resultatdisponering
Overført overskud -1.284.699 -37.796
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 0 0

Disponeret i alt -1.284.699 -37.796
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Balance pr. 30. september

Aktiver Ikke revideret
Note 2020 2019

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 4 90.374 0

Materielle anlægsaktiver 90.374 0

Anlægsaktiver 90.374 0

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 19.854 0
Andre tilgodehavender 73.230 1.482
Udskudte skatteaktiver 0 11.000

Kortfristede tilgodehavender 93.084 12.482

Likvide beholdninger 106.856 56

Omsætningsaktiver 199.940 12.538

Aktiver i alt 290.314 12.538
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Balance pr. 30. september

Passiver Ikke revideret
Note 2020 2019

Anpartskapital 66.667 50.000
Overført resultat -391.599 -50.138
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 0 0

Egenkapital -324.932 -138

Leverandører af varer og tjenesteydelser 36.811 3.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.710 8.862
Selskabsskat 0 0
Anden gæld 216.725 814
Gæld til ledelse og virksomhedsdeltagere 360.000 0

Kortfristede gældsforpligtelser 615.246 12.676

Gældsforpligtelser 615.246 12.676

Passiver i alt 290.314 12.538

Eventualforpligtelser 5
Going concern 6
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning 7
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Egenkapitalopgørelse 1. oktober - 30. september

2020 2019

Selskabskapital
Saldo primo 50.000 50.000
Kapitalforhøjelse 16.667 0

Saldo ultimo 66.667 50.000

Overført resultat
Saldo primo -50.138 -12.342
Kapitalforhøjelse 983.353 0
Omkostninger ved kapitalforhøjelse -40.115 0
Årets resultat -1.284.699 -37.796

Saldo ultimo -391.599 -50.138

Foreslået udbytte
Saldo primo 0 0
Ekstraordinært udbytte i regnskabsåret 0 0
Udbetalt udbytte 0 0
Årets resultat 0 0

Saldo ultimo 0 0

Egenkapital -324.932 -138

Ikke revideret
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Noter

Ikke revideret
2019/20 2018/19

1 Personaleomkostninger
Lønninger og gager 973.681 0
Omkostninger til social sikring 5.222 0

978.903 0

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 3 1

2 Af- og nedskrivninger
Afskrivninger, andre anlæg, driftsmateriel og inventar 4.243 0

4.243 0

3 Skat af årets resultat
Skat af ordinært resultat 0 0
Regulering af udskudt skat 11.000 -7.000
Regulering af skat, tidligere år 0 -3.594
Regulering af skat, anvendt i sambeskatning -9.152 0

1.848 -10.594
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Noter

Ikke revideret
2019/20 2018/19

4 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. oktober 0 0
Årets tilgang 94.617 0
Årets afgang 0 0

Kostpris 30. september 94.617 0

Afskrivninger 1. oktober 0 0
Årets afskrivninger 4.243 0

Afskrivninger 30. september 4.243 0

Regnskabsmæssig værdi 30. september 90.374 0

5 Eventualforpligtelser

6 Going concern

7 Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Selskabet er datterselskab i sambeskatning. Selskabet hæfter derfor ubegrænset og 
solidarisk, for selskabsskatter og kildeskatter på udbytte, renter og royalties indenfor 
sambeskatningskredsen.

Det er ledelses vurdering, at selskabets fortsatte drift er baseret på den efter statusdagen 
opnåede finansiering og en forventning om at selskabets drift vil være rentabelt inden for en 
kortere periode. På denne baggrund aflægges regnskabet under forudsætning om fortsat 
drift.

Selskabet har efter regnskabsårets afsluttet fået bevilliget et lån fra vækstfonden på 2 
mio.kr. samt tilvejebragt yderligere finansiering ved en kapitalforhøjelse på 1,5 mio.kr., 
herudover er der ikke indtruffet egivenheder efter regnskabsårets udløb, som i væsentlig 
grad har påvirket selskabets drift eller status.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Generelt om indregning og måling

Omregning af fremmed valuta

Årsrapporten er opstillet i overensstemmelse med de i årsregnskabsloven nævnte bestemmelser 
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse 
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes alle 
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger, i resultatopgørelsen med de beløb, 
der vedrører regnskabsåret.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på 
balancedagen, måles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og 
kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller gældens opståen indregnes i resultatopgørelsen 
under finansielle indtægter og omkostninger.

Anlægsaktiver, der er købt i fremmed valuta, måles til kursen på transaktionsdagen.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden 
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, 
der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultat-
opgørelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige penge-
strømme, indregnes værdireguleringerne direkte på egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Nettoomsætning

● levering er fundet sted inden regnskabsårets udløb

● indbetalingen er modtaget, eller modtagelse kan forventes med rimelig sikkerhed

Vareforbrug

Andre eksterne omkostninger

Finansielle poster

Skat af årets resultat

Nettoomsætning omfatter faktureret salg af varer og tjenesteydelser. Indregning sker, når

● der foreligger en forpligtende salgsaftale

Bruttofortjenesten omfatter årets nettoomsætning fratrukket årets vareforbrug, andre 
driftsindtægter og andre eksterne omkostninger. De enkelte poster vises ikke særskilt i 
resultatopgørelsen i henhold til årsregnskabslovens § 32.

Vareforbrug omfatter direkte omkostninger, der afholdes for at opnå årets nettoomsætning. Til 
vareforbrug indregnes tillige fragt og spedition.

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der 
vedrører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, 
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinst og -tab 
vedrørende værdipapirer samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med 
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

● salgsprisen er fastlagt, og

Nettoomsætning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse 
med salget.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-10 år

Nedskrivning af materielle anlægsaktiver

Genindvindingsværdien for aktivet opgøres som den højeste værdi af nettosalgsprisen og 
kapitalværdien. Er det ikke muligt at fastsætte en genindvindingsværdi for det enkelte aktiv, 
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering 
kan fastsættes en pålidelig genindvindingsværdi.

Aktiver hvor det ikke er muligt at opgøre nogen selvstændig kapitalværdi, da aktivet i sig selv 
ikke genererer fremtidige pengestrømme, vurderes for nedskrivningsbehov sammen med den 
gruppe af aktiver, hvortil de kan henføres.

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil 
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 
brugstider:

Aktiver med en kostpris under den skattemæssige grænse indregnes i resultatopgørelsen i 
anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen 
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på 
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under afskrivninger.

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om 
der er indikationer for værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette 
tilfældet, gennemføres en nedskrivningstest til afgørelse af, om genindvindingsværdien er 
lavere end den regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til denne lavere 
genindvindingsværdi. 
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Udbytte

Skyldig skat og udskudt skat

Gældsforpligtelser

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventet tab.

Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter samt kontantbeholdninger 
omregnet til balancedagens valutakurs.

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. 
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på 
generalforsamlingen.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet 
skat af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster 
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles og indregnes i tilfælde af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
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