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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019 for AJ Invest,
Randers P/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet for 2019 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers C, den 5. juli 2020

Direktion

Anthon Seeberg

Bestyrelse

Jan Toft Olesen Johnny Brandt Thomsen Anthon Seeberg

Formand
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uafhzengige revisors erklering om review af drsregnskabet

Til kapitalejerne i AJ Invest, Randers P/S

Vi har udfert review af arsregnskabet for AJ Invest, Randers P/S for regnskabséaret 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i1 overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ned-

vendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstemmel-
se med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet
bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle veesentlige hense-
ender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmeessige begrebsramme. Dette kraever
ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af historis-
ke regnskaber er en erklaeringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der primaert
bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt anvendelse
af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert efter

de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnska-
bet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019 i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Randers S@, den 5. juli 2020

Kyvist & Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Jonas Bedker-Iversen
statsautoriseret revisor
mne35471

AlJ Invest, Randers P/S - Arsrapport for 2019 2



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger
Selskabet Al Invest, Randers P/S

c/o Lou Advokatfirma, Ostergrave 4, 1. sal

8900 Randers C

CVR-nr.: 3916 29 38

Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Jan Toft Olesen, Formand

Johnny Brandt Thomsen

Anthon Seeberg
Direktion Anthon Seeberg
Komplementar Komplementarselskabet AJ Ejendomme, Randers ApS
Revisor Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Bankforbindelse Nykredit Bank
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgerelse

1/1 2019 1/12 2017
Note -31/12 2019 -31/12 2018
Bruttofortjeneste 187.962 -168.119
Veardiregulering af investeringsejendomme 693.788 990.078
Driftsresultat 881.750 821.959
Andre finansielle indtegter 13 0
Ovrige finansielle omkostninger -608.477 -166.779
Arets resultat 273.286 655.180

Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 273.286 655.180
Disponeret i alt 273.286 655.180
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Aktiver
2019 2018

Anlagsaktiver
Grunde og bygninger 13.440.530 10.909.852
Materielle anlegsaktiver i alt 13.440.530 10.909.852
Anlzegsaktiver i alt 13.440.530 10.909.852
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.101 0
Andre tilgodehavender 1.028 4.703
Tilgodehavender 1 alt 2.129 4.703
Likvide beholdninger 95.086 3.302.316
Omsztningsaktiver i alt 97.215 3.307.019
Aktiver i alt 13.537.745 14.216.871
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Passiver
Note 2019 2018
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
3 Overfort resultat 928.466 655.180
Egenkapital i alt 1.428.466 1.155.180
Gealdsforpligtelser
4  Geld til realkreditinstitutter 6.769.021 6.606.002
Kreditinstitutter i gvrigt 2.890.404 2.812.181
Deposita 147.100 66.200
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 9.806.525 9.484.383
Kortfristet del af langfristet geeld 95.000 87.200
Geeld til pengeinstitutter 10.239 20.407
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 56.592 1.783.894
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 7.400 0
Anden gzld 2.111.523 1.650.000
Periodeafgransningsposter 22.000 35.807
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.302.754 3.577.308
Gealdsforpligtelser i alt 12.109.279 13.061.691
Passiver i alt 13.537.745 14.216.871
1 Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
5 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
AlJ Invest, Randers P/S - Arsrapport for 2019 6



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets veesentligste aktivitet er at eje, udleje og administrere faste ejendomme.

2.  Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2019
Tilgang i arets lab

Kostpris 31. december 2019

Opskrivninger 1. januar 2019
Arets opskrivning

Opskrivninger 31. december 2019

Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2019

31/12 2019 31/12 2018
9.919.774 0
1.836.890 9.919.774
11.756.664 9.919.774
990.078 0
693.788 990.078
1.683.866 990.078

13.440.530 10.909.852

Ejendommene, der bestar af 3 ejendomme primeert til boligudlejning, er indregnet med et afkastkrav

mellem 5,5% og 6,5%.

3. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2019 655.180 0
Arets overforte overskud eller underskud 273.286 655.180
928.466 655.180

4. Geeld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter 1 alt 6.864.021 6.693.202
Heraf forfalder inden for 1 ar -95.000 -87.200
6.769.021 6.606.002
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 6.662.057 6.470.000
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

5. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 7.137 t.kr., er der givet pant pd nom. 7.161 tkr. i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2019 udger 13.441 t.kr.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for AJ Invest, Randers P/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten afleegges i danske kroner. Arsrapporten omfatter selskabets forste regnskabsér, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, ejendomsomkostninger samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted

inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomseatningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Ejendomsomkostninger er de direkte omkostninger forbundet med drift af ejendommene.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsveerdi samt
gevinst/tab ved afthendelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurs-
tab vedregrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser. Fi-
nansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabs-
aret.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendommene
vaerdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav pé 5,1% danner grundlag for ejendommenes dagsvaerdi.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lebende méling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsverdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved 1&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortise-ret kost
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes 1 resultatopgerelsen over ldneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets un-
derliggende kontantvaerdi pa 1&neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Gealdsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfelgende ar.
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