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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt drsrapporten for regnskabséret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 for
FSAT ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Verlose, den 25. november 2019

Direktion

omas Kristensen Anders Engelbrecht
Bestyrelse %

Anders Engelbrecht mas-Kristensen Susanne Kirsten Larsen

Erik Buus Lyngse
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til anpartshaverne i FSAT ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for FSAT ApS for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelsc, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2018
- 30. juni 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for kenklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uathengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med édrsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde rsregn-
skabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opnd haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzl-
dende i Danmark, altid vil afdeekke vesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne traffer pd grundlag af arsregnskabet.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uathangige revisors revisionspéitegning

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

a Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

® Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspétegning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke l&engere kan fortsatte driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opniet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vea-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 25. november 2019

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspa Iskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Allan Brciii&

statsautoriseret revisor
mne35809

mne6161
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Selskabsoplysninger

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive virksomhed med keb, salg og udlejning af fast ejendom
samt aktiviteter i tilknytning hertil samt at eje andele i andre selskaber.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb
Der er ikke efter regnskabsérets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for FSAT ApS er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virksomhe-
der.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder nettoomsztning, &ndring i lagre af ferdigvarer og varer under fremstilling, arbejde
udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsztning, bestdende af lejeindtegter og andre serviceydelser, indregnes i resultatopgerelsen, sé-
fremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang og safremt indtagten kan
opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fra-
drag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til kb af ravarer og hjzlpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, huslejeudgift og indtegt ved ind- og
udlejning af lokaler mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indeholder renter, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtagter og omkostninger
indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Finansielle anlegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males i moderselskabets balance efter den indre veerdis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder maéles i balancen til den forholdsmassige andel af virksomhedemnes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af
urealiserede konceminterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller
negativ goodwill.
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Grant Thomnton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Ved keb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden med omvurdering af alle identificerede aktiver
og forpligtelser til dagsvaerdi pd overtagelsesdagen. Dagsverdien er opgjort p& baggrund af handler pa et
aktivt marked, alternativt beregnet ved anvendelse af almindeligt accepterede vardiansattelsesmodeller.
Ved beregning af dagsverdi pa investeringsejendomme cr gjort anvendelse af en discounted cash flow
model pd baggrund af tilbagediskontering af den fremtidige indtjening. Driftsmidler er opfert til
dagsvaerdi pd baggrund af indhentede valuarvurderinger, som bygger pi en samlet vurdering af
maskinparken.

Koncerngoodwill afskrives over den vurderede gkonomiske levetid, der fastlegges pd baggrund af
ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Koncerngoodwill afskrives linezrt over
afskrivningsperioden, der udger 10 &r. Afskrivningsperioden er foretaget ud fra en vurdering af den
ethvervede virksomheds markedsposition og indtjeningsprofil samt branchemassige forhold.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overfares under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vardis metode i det omfang, den regnskabsmeassige vardi overstiger
anskaffelsesvaerdien.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmassig indre veerdi méles til 0 kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, det vurderes som uerholdeligt. Safremt
den regnskabsmassige negative indre verdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belab
under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke
dattervirksomheders underbalance.

Deposita

Deposita méles til amortiseret kostpris og udgeres af huslejedeposita mv.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i dat-
ter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller @ndring i regnskabsmassige
skon.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pé
grundlag af érets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser presenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og postemne forventes afregnet netto eller samtidig.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsatningsaktiver og gald.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Andre gzldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

2018/19 201718
Note kr. kr.
Bruttotab -28.965 -26.930
Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.687.984 1.025.446
Finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder 1.176.174 341.707
1 Ovrige finansielle omkostninger -1.197.687 -335.829
Resultat for skat 1.637.506 1.004.394
2 Skat af arets resultat 2.346 3.391
Arets resultat 1.639.852 1.007.785
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 1.687.984 1.025.446
Disponeret fra overfart resultat -48.132 -17.661
Disponeret i alt 1.639.852 1.007.785
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Aktiver
2019 2018
Note kr. kr.
Anlaegsaktiver
3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 6.763.430 5.075.446
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 2.346 328.328
4 Deposita 1.941.125 1.787.500
Finansielle anlegsaktiver i alt 8.706.901 7.191.274
Anlagsaktiver i alt 8.706.901 7.191.274
Oms=tningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 28.629.278 32.505.980
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 328.328 0
Andre tilgodehavender 10.312 3.625
Tilgodehavender i alt 28.967.918 32.509.605
Likvide beholdninger 3.310 1.096.934
Omszetningsaktiver i alt 28.971.228 33.606.539
Aktiver i alt 37.678.129 40.797.813
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Passiver
2019 2018
Note kr. kr.
Egenkapital
Selskabskapital 100.000 100.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 2.713.430 1.025.446
Overfort resultat 3.884.207 3.932.339
Egenkapital i alt 6.697.637 5.057.785
G=ldsforpligtelser
5 Geld til pengeinstitutter 20.622.340 22.633.940
6 Deposita 1.941.125 1.787.500
7 Selskabsskat 0 220.506
8 Skyldigt sambeskatningsbidrag 0 104.431
Langfristede geldsforpligtelser i alt 22.563.465 24.746.377
Kortfristet del af langfristet gald 1.884.000 948.307
Geld til pengeinstitutter 4.000.000 4.000.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 5.100 12.000
Gzld til tilknyttede virksomheder 0 2.998.062
Selskabsskat 220.506 0
Skyldigt sambeskatningsbidrag 104.431 0
Anden gzld 2.202.990 3.035.282
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 8.417.027 10.993.651
Gzldsforpligtelser i alt 30.980.492 35.740.028
Passiver i alt 37.678.129 40.797.813
9 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
FSAT ApS - Arsrapport for 2018/19 12



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse

Reserve for net-
toopskrivning
efter den indre  Overfert resul-

Selskabskapital  vzrdis metode tat L alt

kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. juli 2018 100.000 1.025.446 3.932.339 5.057.785
Resultatandel 0 1.687.984 -48.132 1.639.852
100.000 2.713.430 3.884.207 6.697.637
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
2018/19 201718
kr. kr.
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 29.345 64.357
Andre finansielle omkostninger 1.168.342 271.472
1.197.687 335.829
2. Skat af drets resultat
Arets regulering af udskudt skat 0 220.506
Sambeskatningsbidrag -2.346 -223.897
-2.346 -3.391
3. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. juli 2018 4.050.000 0
Tilgang i arets lob 0 4.050.000
Kostpris 30. juni 2019 4.050.000 4.050.000
Opskrivninger 1. juli 2018 1.025.446 0
Avrets resultat 1.687.984 1.025.446
Opskrivninger 30. juni 2019 2.713.430 1.025.446
Regnskabsmassig vardi 30. juni 2019 6.763.430 5.075.446
4. Deposita
Kostpris 1. juli 2018 1.787.500 0
Tilgang i arets lab 153.625 1.787.500
Kostpris 30. juni 2019 1.941.125 1.787.500
Regnskabsmassig vaerdi 30. juni 2019 1.941.125 1.787.500
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
30/6 2019 30/6 2018
kr. kr.
G=ld til pengeinstitutter
Geld til pengeinstitutter i alt 22.506.340 23.582.247
Heraf forfalder inden for 1 ar -1.884.000 -948.307
20.622.340 22.633.940
Deposita
Deposita 1.787.500 0
Arets tilgang 153.625 1.787.500
1.941.125 1.787.500
Selskabsskat
Langfristet del af selskabsskat 220.506 220.506
Heraf forfalder inden for 1 ar -220.506 0
0 220.506
Skyldigt sambeskatningsbidrag
Skyldigt sambeskatningsbidrag 104.431 104.431
104.431 104.431
Heraf forfalder inden for 1 ar -104.431 0
0 104.431
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

10.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har indgaet huslejeforpligtelser, der pa balance tidspunktet udger 32.029 tkr. i
uopsigligehedsperioden, som udlaber 1. oktober 2027.

Selskabet har et ikke indregnet udskudt skatteaktiv pd 9 t.kr.

Heftelse i sambeskatningen
Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst og
for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst udger O tkr. pr. balancedagen.
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