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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 13. december 2017 -
30. juni 2018 for FSAT ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 13.

december 2017 - 30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Veerlese, den 26. november 2018

Direktion:

A =7

Anders Engelbrecht “~Thomas Kristersen
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i FSAT ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for FSAT ApS for regnskabsaret 13. december 2017 - 30. juni 2018, der
omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 13.
december 2017 - 30. juni 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores mvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de okonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet tit at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

» Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé& grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.,

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kaebenhavn, den 26. november 2018

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70~

Kim'K. Sgrensen
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne6161 MNE-nr. mne34483
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive virksomhed med kab, salg og udlejning af fast ejendom
samt aktiviteter i titknytning hertil samt at eje andele i andre selskaber.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 13. DECEMBER - 30. JUNI

BRUTTOTAB ....cotiiiiiiiiiiiiiiiit i einserrersnesneeassaeesssesesseestssrneranessessnns

DRIFTSRESULTAT cuuuisasinvsmass st ieshsan cha s si sinho daisniiy s sbaiss dads s s s
Resultat af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder...................
Andre finansielle INALEGLEr.......ivirit it e ie i e
Andre finansielle OMKOSTNINGEN.......ivuieerrrrreriirarsererreernerssrireresernreensnes
RESULTAT FOR SKAT ....euiiti ittt e e ee st e s s aneen e e easneans

SKAL Af AretS FESULLAL. .. . vein ittt e e eesesesae s e reeaseee s s ansessresarnesrenssrnesns

ARETS RESULTAT. .......... cssussssssvcsanonsossissiisiniissite i tiaseis

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Henlaeggelser til reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis metode................
OVErfart resUltat... ... .oviiiiiiiie it e e e e e eae e a e e eenns

Note

2017/18
kr.

-27.600

-27.600
1.025.446
341.707
-335.159
1.004.394
3.391

1.007.785

1.025.446
-17.661

1.007.785
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Kapitalandele i dattervirksomheder............coevveviiiviiiiee i
Tilgodehavende sambeskatningshidrag.........ovvveieverinvervenieineiircrinieienes

Lejedeposita

..................................................................................

Finansielle anlagsaktiver...........oouiiuiiiiiininiiriice e eene e ean s enes

ANLAEGSAKTIVER. ...ttt niiciieie it s e s ea s se e s b s e as s eres

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder............ovvvvvreriiiireriniensinenns.
ANdre tilgodenaVENAET. ... ..ottt e e e e e e et
TiHlBOdENAVENAET ... ..eeieiiit e ts st e i s et e b ae e e e e s ane e en

Likvide Deholdninger........vuiveuiiiieeeiiirinersieenrnererrrnrnsrsrressenssssanenssnses

OMSAETNINGSAKTIVER. ......ouiiiiiiiiiiiiiiiiniiaeinnrnreneranraneasesannsannesnnaennns

AKTIVER.....

..................................................................................

Note

2018
kr.

5.075.446
328.328
1.787.500
7.191.274
7.191.274
32.505.980
3.625
32.509.605
1.096.934
33.606.539

40.797.813
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BALANCE 30. JUNI

PASSIVER Note

SelSkabSKaPILAL. .\ uviuieiiiiiiiinecriirvniesivararansarserisnivebissieress s vesiasresienseise
Reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis Metode......vvvvvrvviveinirnrirnensnnranes
0 =T T =T | T

EGENKAPITAL ..ottt i sttt e e st e s e e e e e e e e e enres 6

Gaeld til KreditinStitut... ..ot r e e e e e e s s e renns
Selskabsskat. ... .oc.vvriniiie i v S G R R R S S s e e
Skyldigt sambeskatningsbidrag .........c.ouvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Modtagne huslejedepOSIta. ...o..uv. it iiitiiriis et e e i rerenes
Langfristede geeldsforpligtelser.............c.ccooiriiiiiiiiiiii e, 7

Kortfristet del af langfristet aeld........covvniiiierieii i ereans 7
Gaeld til KreditinStitUL .. oo.viiii it e e e s e e araenen s e enrassensane
Leverandarer af varer 0g tjenesteydelser. .oo.ovuvriiireriireirenrerieereesnnenenns
Gaeld, tilknyttet VIFKSOMNEd. .. .o.uivireirireriieiinaniircreserereeneineenseeeasenennns
Anden gaeld.......... o vissie s s G T SRR S e e
Kortfristede gaeldsforpligtelSer.........coooviiiiiviiiiiiiii e eiins
GALDSFORPLIGTELSER ...ttt e cieeiii et caess s b snensesanenens

PASSIVER. ...ttt ettt a e

Eventualposter mv. 8

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 9

10

2018
kr.

100.000
1.025.446
3.932.339

5.057.785

22.633.940
220.506
104.431

1.787.500
24.746.377

948.307
4.000.000
12.000
2.998.062
3.035.282
10.993.651

35.740.028

40.797.813
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit;:
0

Andre finansielle indtaegter

Tilknyttede virksomheder...........oovivvivnvinnnns

Andre finansielle omkostninger

Tilknyttede virksomheder...........coovinivneinnnns,
Finansielle omkostninger i @vrigt..........coovvenens

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst. ..
Sambeskatningsbidrag..............cocveieiiiininnnns

Finansielle anlaegsaktiver

Kostpris 13. december 2017.........ccvviuiiniannns
TilBANG .. vt
Kostpris 30. juni 2018...........cccovviviiniinennnns

Arets opskrivninger ............coeovviuieeiiinniannnns
Opskrivninger 30. juni 2018.......................

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2018..........

Egenkapital

11

2017/18 Note

kr.

1

2
...................................... 341.707
341.707

3
...................................... 64.357
...................................... 270.802
335.159

4
...................................... 220.506
...................................... -223.897
-3.391

5

Kapitalandele i
dattervirksomhe Andre

er vardipapirer Lejedeposita
0 328.328 0
4.050.000 0 1.787.500
4.050.000 328.328 1.787.500
1.025.446 0 0
1.025.446 0 0
5.075.446 328.328 1.787.500

6
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NOTER
2018 Note
kr.
Reserve for
nettoopsk.
efter indre
Selskabs- vaerdis Overfert
kapital metode resultat | alt
Egenkapital 13. december 2017................ 50.000 0] 0 50.000
Kapitalforhajelse, 6. februar 2018............. 50.000 3.950.000 4.000.000
Forslag til arets resultatdisponering........... 1.025.446 -17.661 1.007.785
Egenkapital 30. juni 2018...................... 100.000 1.025.446 3.932.339 5.057.785
Langfristede geeldsforpligtelser 7
13/12 2017 30/6 2018 Afdrag Restgaeld
gaeld i alt geldi alt naeste ar efter 5 ar
Gaeld til kreditinstitut................ 0 23.582.247 948.307 15.023.528
Selskabsskat........coveiiiiiirenninnnn. 0 220.506 0 0
Skyldigt sambeskatningsbidrag
(langfristet) ....oovviiviiiiinnaninenne. 0 104.431 0 0
Modtagne huslejedeposita........... 0 1.787.500 0 1.787.500
0 25.694.684 948.307 16.811.028
Eventualposter mv. 8

Eventualforpligtelser
Selskabet har indgaet huslejeforpligtelser, der pa balance tidspunktet udger 41.354 t.kr. i
uopsigligehedsperioden, som udleber 1. oktober 2027.

Garantiforpligtigelse for tilknyttede virksomheders betalinger udgar maksimal 6,0 mio. kr.
Heeftelse i sambeskatningen

Koncernens danske setskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst
og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst udger 221 tkr. pr. balancedagen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 9
Ingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for FSAT ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter falgende regnskabspraksis.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning, bestaende af lejeindtagter og andre serviceydelser, indregnes i resultatopgerelsen,
safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang og safremt indtasgten
kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og
med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, huslejeudgift og indtaegt ved ind- og
udlejning af lokaler mv.

Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder

| moderselskabets resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte datter-
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen my. Finan-
sielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Finansielle anlagsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males i moderselskabets balance efter den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg
af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende veerdi af
positiv eller negativ goodwill.

Ved keb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden med omvurdering af alle identificerede aktiver
og forpligtelser til dagsvaerdi pa overtagelsesdagen. Dagsvaerdien er opgjort pa baggrund af handler pa
et aktivt marked, alternativt beregnet ved anvendelse af almindeligt accepterede vaerdiansattelses-
modeller. Ved beregning af dagsvaerdi pa investeringsejendomme er gjort anvendelse af en discounted
cash flow model pa baggrund af tilbagediskontering af den fremtidige indtjening. Driftsmidler er opfart
til dagsvaerdi pa baggrund af indhentede valuarvurderinger, som bygger pa en samlet vurdering af
maskinparken.

Koncerngoodwill afskrives over den vurderede skonomiske levetid, der fastlaegges pa baggrund af
ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Koncerngoodwill afskrives lineaert over
afskrivningsperioden, der udger 10 ar. Afskrivningsperioden er foretaget ud fra en vurdering af den
erhvervede virksomheds markedsposition og indtjeningsprofil samt branchemaessige forhold.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
anskaffelsesveerdien.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi males til 0 kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, det vurderes som uerholdeligt. Safremt
den regnskabsmeessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
beleb under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til at
daekke dattervirksomheders underbalance.

Deposita omfatter huslejedeposita, som indregnes og males til kostpris. Der afskrives ikke pa deposita.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af finansielle anlaegsaktiver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes arligt
for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdi er den hejeste vardi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgedehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrarende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsatningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa
egenkapitalen.
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Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det madtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



