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LEDELSESPATEGNING
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for Septembervej 1B ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 31. maj 2021

Direktion:

Bo Finnerup Madsen
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatet af virksomhedens drift i den forlgbne periode og selskabets gkonomiske stilling ved
udgangen af regnskabsaret fremgar af efterfglgende resultatopgerelse for perioden 01.01.2020 -
31.12.2020 samt balance pr. 31.12.2020. De anvendte principper er beskrevet under anvendt
regnskabspraksis.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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2020
kr.

284.154

0

284.154

-99.555

184.599

-39.203

145.396

145.396

145.396

2019
kr.

83.876

1.435

85.311

-82.322

2.989

2.989

2.989

2,989



Septembervej 1B ApS

Arsrapport 2020

CVR-nr. 39155370

BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2020
kr.
INnvesteringsejeNdOMME. ... vvirertirietieieereneeeenneeeenneeaenaees 5.550.000
Materielle anlaagsaktiver..........cevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennens 3 5.550.000
Andre tilgodehavender........coviuiiiiiiiiiiiiiiiiie 50.900
Finansielle anlaagsaktiver..........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennn.. 50.900
ANLZEGSAKTIVER.....eititiitiitiitiieieieeeeeeeeeenenneaneeness 5.600.900
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 0
Periodeafgraansningsposter......coeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieii e, 0
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiiiii i cer e eaaeas 0
Likvide beholdninger..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee e, 43.344
OMSZETNINGSAKTIVER. ......otiiiiiiiiiiiieiieeneeneeneeneeneeenes 43.344
AKTIVER. ...t et ee e e e e e nee e e e aees 5.644.244
PASSIVER
Selskabskapital..eeeeueieeieiiiiiiiiiiiiii i eeieeaaaas 50.000
Overfart overskud........c.ooeviieiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 140.528
EGENKAPITAL ....outitiiiiiiiiiiiiiererereeneeneeneeneeneeneanees 4 190.528
Geeld til realkreditinstitutter........ocooieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn... 3.267.739
Langfristede geeldsforpligtelser.........ccccovviiiiiiiiiiiiiinnnnn... 5 3.267.739
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiinnn... 714
Geeld, tilknyttede virksomheder.........ccvviiiiiiiiiiiiiiiiinnenanns 2.022.660
Skyldigt sambeskatningsbidrag.......c.ccoevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieninn, 39.203
Anden Gald...coiniiiiii i e et e e e 123.400
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........cccceviiiiiiiiiiiiinnnnnn... 2,185.977
GZELDSFORPLIGTELSER.....ctiitiiiiiiiiiiiieeieeieeieeieeneenenen 5.453.716
PASSIVER. ....ctitiitiiiii et e e e e e e nee e reeneenaaeas 5.644.244
Eventualposter mv. 6
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7

2019
kr.

5.550.000
5.550.000

50.900
50.900

5.600.900
16.539
5.399
21.938
116.398
138.336

5.739.236

50.000
-4.869

45.131

3.267.739
3.267.739

3.006
2.300.460
0

122.900
2.426.366

5.694.105

5.739.236
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NOTER

2020 2019 Note
kr. kr.

Andre finansielle omkostninger 1
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 22.199 19.900
Finansielle omkostninger i @vrigt......cccvvvviiiiiiiiniiiinnenennnns 77.356 62.422
99.555 82.322

Skat af arets resultat 2
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 40.590 0
Regulering skat vedrgrende tidligere ar.........coovvvvivienenenennns -1.387 0
39.203 0

Materielle anlagsaktiver 3
Investeringseje
domme
0= ] = RN 5.548.565
Kostpris 31. december 2020.........c.ceitiiitiineieneenneeeneeeneeaneeeneeeneeaneeaneens 5.548.565
Arets OPSKIIVIINGET .. vniei it aea e 1.435
Opskrivninger 31. december 2020........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeeeaeanaen 1.435
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020..........ccocviiiiiiiiiiiiiiiiinieennnnn. 5.550.000
Renter indregnet som en del af KOStprisen.....coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineieenns 10.892

Investeringsejendommen er beliggende i Klarup og bestar af 3 rackkehuse med tilhgrende
parkeringspladser. Ejendommens dagsvaerdi vurderes ved hjalp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommens
forventede driftsafkast og et individuelt fastsat afkastkrav. Det forventede driftsafkast er
korrigeret for enkeltstaende forhold.

Det forventede driftsafkast for investeringsejendommene i et normalar er vurderet i niveauet
320-380 tkr. under hensyntagen til ejers andel af omkostninger, vedligeholdelse og
administration. Ved vaerdiansaettelsen er der anvendt et afkastkrav pa 5-6,0 %, under
hensyntagen til ejendommens beliggenhed, stand og ejendomstype. Vaerdiansaettelsen er
korrigeret for tidsbegraensede omkostninger og forhold i gvrigt.

Falsomheden i dagsvaerdien pavirkes af udsving i renteniveauet, markedslejen mv.



NOTER

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2020.......cccevvvveinnennnns
Forslag til resultatdisponering.....................

Egenkapital 31. december 2020.................

Langfristede geeldsforpligtelser
31/12 2020
geeld i alt

Geeld til realkreditinstitutter... 3.267.739

3.267.739

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Heeftelse i sambeskatningen
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Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle

kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for BG Holding,
Aalborg ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note
4
Selskabs- Overfort
kapital overskud lalt
............. 50.000 -4.868 45.132
............. 145.396 145.396
............. 50.000 140.528 190.528
5
Afdrag Restgaeld 31/12 2019 Kortfristet
naste ar efter 5 ar geldialt del primo
0 0 3.267.739 0
0 0 3.267.739 0
6
7

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter kr. 3.267.739 er givet pant i investerings- og
projektejendom, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31.12.2020 udger kr. 5.550.000.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Septembervej 1B ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Lejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter ejendoms- og administrationsomkostninger mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre tilgodehavender bestar af tilgodehavender, hvor forfaldstidspunkt ligger senere end 1 ar frem.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af finansielle anlaegsaktiver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes arligt
for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte i
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
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