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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 for R2
Bolig ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 6. april 2021

Direktion

Thue Bo Rasmussen
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Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til anpartshaveren i R2 Bolig ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for R2 Bolig ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er na@rmere be-
skrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrakkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 6. april 2021

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 09 32 72

Claus Sgndergaard Nielsen
statsautoriseret revisor
mne30145
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Modervirksomhed

R2 Bolig ApS

Falkevej 6

8800 Viborg

CVR-nr.: 39154544

Stiftet: 1. december 2017
Hjemsted: Viborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Thue Bo Rasmussen

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Agerlandsvej 1

8800 Viborg

Thue Bo II ApS
25709926
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten bestar i udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultatopggrelsen, der omfatter perioden 1. januar - 31. december 2020, udviser et resultat pa 928.460
kr. mod 431.568 kr. sidste ar. Balancen udviser en egenkapital pa 13.514.488 kr.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.

Selskabet er 1 med virkning fra 1. januar 2020 fusioneret med sgsterselskabet RB Ejendomme ApS, med
R2 Bolig ApS som fortsattende selskab. Der er ikke foretaget tilpasning af sammenligningstal. Selskabet
har derudover féet tilfgrt ejendomme fra sgsterselskabet R2 Farver ApS ved grenspaltning.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for R2 Bolig ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Selskabet er i med virkning fra 1. januar 2020 fusioneret med sgsterselskabet RB Ejendomme ApS, med
R2 Bolig ApS som fortsattende selskab. Der er ikke foretaget tilpasning af sammenligningstal i henhold
til bestemmelserne i Arsregnskabsloven. Selskabet har derudover faet tilfgrt ejendomme fra
sgsterselskabet R2 Farver ApS ved grenspaltning.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méales aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder huslejeindtegter, ejendomsomkostninger samt eksterne omkostninger.
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 11 og IAS 18.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopggrelsen i den
periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af udlejningsejendom samt administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger og realiserede og urealiserede
kursgevinster og kurstab vedrgrende geld.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvardien fastsa@ttes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmassige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 25-50 ar 25-50 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige verdi.

Genindvindingsvardien er den hgjeste vardi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opggres som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-strgmme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitut.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hefter R2 Bolig ApS solidarisk og ubegrenset over for skattemyndighe-
derne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. AEndring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der
fgres direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019

Bruttofortjeneste 1.711.900 740.223

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -303.468 -105.483

Driftsresultat 1.408.432 634.740

1 @vrige finansielle omkostninger -129.412 -51.702

Resultat far skat 1.279.020 583.038

Skat af arets resultat -350.560 -151.470

Arets resultat 928.460 431.568
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 928.460 431.568

Disponeret i alt 928.460 431.568
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2020 2019
Anlagsaktiver

2 Grunde og bygninger 27.052.548 12.227.368

Materielle anlegsaktiver i alt 27.052.548 12.227.368
Anlagsaktiver i alt 27.052.548 12.227.368
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 10.000 18.194
Andre tilgodehavender 94.940 0
Tilgodehavender i alt 104.940 18.194
Likvide beholdninger 177 0
Omsztningsaktiver i alt 105.117 18.194
Aktiver i alt 27.157.665 12.245.562

R2 Bolig ApS - Arsrapport for 2020 11

Penneo dokumentnagle: UXSD4-B863F-120VK-VXJEU-VMWWE-5QNV3



Balance 31. december

Passiver

2020 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000 50.000
Overfgrt resultat 13.314.488 7.336.131
Egenkapital i alt 13.514.488 7.386.131
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 302.000 0
Hensatte forpligtelser i alt 302.000 0
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 1.315.240 0
Deposita 439.270 240.150
Langfristede geldsforpligtelser i alt 1.754.510 240.150
Kortfristet del af langfristet geld 127.000 0
Geld til pengeinstitut 3.387.027 4.309.248
Modtagne forudbetalinger fra lejere 30.708 5.406
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 35.921 18.088
Geld til tilknyttede virksomheder 7.594.109 135.069
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 305.560 151.470
Anden geld 106.342 0
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 11.586.667 4.619.281
Gealdsforpligtelser i alt 13.341.177 4.859.431
Passiver i alt 27.157.665 12.245.562
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Egenkapitalopggrelse

Overkurs ved emis-

Virksomhedskapital sion Overfgrt resultat T alt

Egenkapital 1. januar 2019 50.000 0 104.563 154.563
Arets overfgrte resultat 0 0 431.568 431.568
Modtaget tilskud 0 0 6.800.000 6.800.000
Egenkapital 1. januar 2020 50.000 0 7.336.131 7.386.131
Kapitalforhgjelse ved fusion 50.000 18.898 0 68.898
Arets overfgrte resultat 0 0 928.460 928.460
Kapitalforhgjelse ved grenspaltning 100.000 5.030.999 0 5.130.999
Overfgrt fra overkurs ved emission 0 -5.049.897 5.049.897 0
200.000 0 13.314.488 13.514.488
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Noter

2020 2019
Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 45.770 0
Andre finansielle omkostninger 83.642 51.702
129.412 51.702
31/12 2020 31/12 2019
Grunde og bygninger
Kostpris primo 12.410.563 9.036.480
Tilgang vedrgrende fusion 2.813.918 0
Tilgang i arets 1gb 6.992.227 3.374.083
Tilgang ved grenspaltning 5.400.000 0
Kostpris ultimo 27.616.708 12.410.563
Af- og nedskrivninger primo -183.195 -77.712
Af- og nedskrivning af tilgang vedrgrende fusion -77.497 0
Arets afskrivninger -303.468 -105.483
Af- og nedskrivninger ultimo -564.160 -183.195
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 27.052.548 12.227.368
Ejendomsvurderinger 1. oktober 2020 24.740.000 9.800.000
Gealdsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- gaeld Restgaeld
31/12 2020 fristet geeld 31/12 2020 efter 5 ar
Geld til
realkreditinstitutter 1.442.240 127.000 1.315.240 876.000
Deposita 439.270 0 439.270 0
1.881.510 127.000 1.754.510 876.000
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Noter

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitut, 1.442 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2020 udggr 2.708 tkr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 18.468 tkr. til sikkerhed for geld til pengeinstitut,
som pr. 31. december 2020 udggr 3.387 tkr. Ejerpantebrevene giver pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2020 udggr 24.800 t.kr.

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Thue Bo II ApS, CVR-nr. 25709926 som ad-

ministrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrgrende selskabsskat frem-
gar af arsregnskabet for administrationsselskabet.
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