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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 11. december 2017 - 31. december
2018 for HTS Bolig ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 11. december 2017 - 31. december
2018.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2017/18 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 28. januar 2019

Direktion

Henrik Therkildsen
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Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejerne i HTS Bolig ApS

Vi har opstillet rsregnskabet for HTS Bolig ApS for regnskabsdret 11. december 2017 - 31. december
2018 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Risskov, den 28. januar 2019

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Torben Laursen
statsautoriseret revisor
mne30193
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Selskabsoplysninger
Selskabet HTS Bolig ApS
Asmild Mark 60
8800 Viborg
CVR-nr.: 39 1514 99
Regnskabsar: 11. december 2017 - 31. december 2018
Direktion Henrik Therkildsen
Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Voldbjergvej 16, 2. sal
8240 Risskov
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet er at drive virksomhed med fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 273.729 kr. Det ordinaere resultat efter skat udger 158.471 kr.. Ledel-
sen anser arets resultat for tilfredsstillende for forste regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for HTS Bolig ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fun-
det sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomseetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varme-
regnskabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame og administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtsegter og omkostnin-
ger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfslgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvaerdi. Ejen-
dommene veerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme
for det kommende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for
ejendommenes dagsvaerdi. Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regn-
skabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-
skaber, indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzeldes, af-
spejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systema-
tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdegd forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

HTS Bolig ApS - Arsrapport for 2017/18 6



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopggrelse

11/12 2017
Note - 31/12 2018
Bruttofortjeneste 273.729
1 @vrige finansielle omkostninger -68.090
Resultat fgr skat 205.639
2 Skat af drets resultat -47.168
Arets resultat 158.471

Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 158.471
Disponereti alt 158.471
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Balance

Aktiver
Note 31/12 2018

Anlaegsaktiver

3 Investeringsejendomme 9.826.502
Materielle anlaegsaktiver i alt 9.826.502
Anlaegsaktiver i alt 9.826.502

Omseaetningsaktiver

Andre tilgodehavender 27.919
Tilgodehavender i alt 27.919
Omsaetningsaktiver i alt 27.919
Aktiver i alt 9.854.421
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Balance
Passiver
31/12 2018
Egenkapital
Virksomhedskapital 60.000
Overfgrt resultat 158.471
Egenkapital i alt 218.471
Gaeldsforpligtelser
Ansvarlig I8nekapital 1.942.692
Geald til realkreditinstitutter 6.183.947
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 8.126.639
Kortfristet del af langfristet gaeld 195.600
Geald til pengeinstitutter 1.038.276
Depositum 158.750
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 58.569
Selskabsskat 47.168
Anden gaeld 10.948
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.509.311
Gaeldsforpligtelser i alt 9.635.950
Passiver i alt 9.854.421
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter
11/12 2017
- 31/12 2018
1. @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 68.090
68.090
2. Skat af drets resultat
Skat af drets resultat 47.168
47.168
31/12 2018
3. Investeringsejendomme
Tilgang i arets Igb 9.826.502
Kostpris 31. december 2018 9.826.502
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018 9.826.502
Veerdiansaettelsen af ejendommene sker med udgangspunkt i en afkastbaseret model.
Fglgende diskonteringsfaktorer er fastsat for de enkelte ejendomstyper:
Boligejendomme beliggende i Viborg 5,25%

Ejendomme beliggende uden for Viborg

6,00-8,00%

Arets vaerdiansaettelse er sket under hensyn til, at der er tale om nyindkgbte ejendomme.

Der har ikke vaeret vaesentlig tomgang, ligesom der ikke er vaesentlige tomme lejemal.

4. Virksomhedskapital

Kontant kapitaludvidelse

60.000

60.000
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Noter

31/12 2018

5. Overfgrt resultat
Arets overforte overskud eller underskud 158.471
158.471

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 6.517 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2018 udggr 9.826 t.kr.
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